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1. INFORME DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA

1.1. OBXECTO DO INFORME

O presente informe redactase en cumprimento de lo establecido no artigo 22.4
do Texto Refundido da Ley del suelo e rehabilitacion urbana aprobado por Real
Decreto Lexislativo 7/2015 de 30 de outubro, tendo por obxecto analizar o
impacto que producira nas Facendas Publicas o mantemento, conservacion e
implantacion das infraestruturas derivadas da execucion da urbanizacion
prevista no Plan Especial de Reforma Interior do Nucleo Rural A Cafiota no
Termo Municipal de Sada. Dadas as caracteristicas e alcance da actuacion, o
informe se centrara no impacto que a mesma producira sobre a Facenda Publica
Municipal

Analizarase inicialmente a liquidaciéon do udltimo orzamento municipal e
procederase a estimacion dos gastos de inversion e correntes que o Concello
debera asumir pola construcién das novas infraestruturas e o mantemento da
nova urbanizacion, asi como dos ingresos que esta xere; para posteriormente
analizar o efecto sobre o orzamento, os equilibrios orzamentarios e o balance
fiscal que nos comportardn os datos necesarios para avaliar a sostibilidade
econOmica da actuacion.

1.2. IMPACTO DAS ACTUACIONS NA FACENDA PUBLICA MUNICIPAL.
INVERSION MUNICIPAL (GASTOS DE CAPITAL) DERIVADA DA
ACTUACION

1.2.1. ANALISE DOS ORZAMENTOS MUNICIPAIS

A andlise do orzamento municipal realizouse a través da informacién facilitada
polo propio Concello, constituida pola informacion detallada da liquidacion do
orzamento do ultimo exercicio (exercicio 2022) e o resumen das liquidacions dos
5 exercicios anteriores (exercicios 2017-2021).

A liquidacion do orzamento do exercicio 2022 ofrécenos datos pormenorizados
gue nos permiten contrastar a informacion referida aos dereitos e obrigas
recofiecidas e que nos servirdn de base para a posterior proxeccién do
orzamento unha vez realizada a actuacion.

As liquidacions dos exercicios anteriores vannos permitir analizar magnitudes e
tendencias dos ingresos-gastos no referido aos apartados correspondentes a
corrente, inversion e financeiro dende unha perspectiva dinamica; e que nos
serviran para validar ou corrixir as estimacions da proxeccién do orzamento unha
vez realizadas a actuacions.

O resumo de dita informacion recéllese nos seguintes cadros:

— Cadro resumo da liquidacion do orzamento do exercicio 2022, onde se
reflicte a repercusion de gasto-ingreso por habitante tendo en conta a
informacion oficial do udltimo censo municipal na que o numero de
habitantes do Concello é de 16.627

— Cadro resumo das liquidacions dos exercicios 2017-2022.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DO NUCLEO RURAL A CANOTA CONCELLO DE SADA
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S. L. P. 4pE 11 AD AGOSTO 2024
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MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

CADRO RESUMO DA LIQUIDACION DO ORZAMENTO MUNICIPAL DE SADA 2022

CAP ‘ GASTOS OBRIGAS REC NETAS ‘ % €/HABIT

B

OPERACIONS CORRENTES

1 GASTOS DE PERSOAL 4.084.051,84 35,12 245,63
2 GASTOS DE BENS CORRENTES E SERVIZOS 5.795.972,83 49,84 348,59
3 GASTOS FINANCEIROS 0,00 0,00 0,00
4 TRANSFERENCIAS CORRENTES 416.498,95 3,58 25,05

TOTAL OPERACIONS CORRENTES 10.296.523,62 88,55 619,27

OPERACIONS DE CAPITAL

6 INVERSIONS REAIS 1.247.018,35 10,72 75,00
7 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL 0,00 0,00 0,00
8 ACTIVOS FINANCEIROS 3.600,00 0,03 0,22
9 PASIVOS FINANCEIROS 80.891,34 0,70 4,87
TOTAL OPERACIONS DE CAPITAL 1.331.509,69 11,45 80,08
TOTAL GASTOS 11.628.033,31 100,00 699,35

CAP ‘ INGRESOS DEREITOS REC NETOS % €/HABIT

OPERACIONS CORRENTES

1 IMPOSTOS DIRECTOS 4.486.021,38 33,22 269,80
2 IMPOSTOS INDIRECTOS 240.650,26 1,78 14,47
3 TAXAS E OUTROS INGRESOS 1.408.426,94 10,43 84,71
4 TRANSFERENCIAS CORRENTES 6.133.623,87 45,41 368,90
5 INGRESOS PATRIMONIAIS 96.635,68 0,72 5,81

TOTAL OPERACIONS CORRENTES 12.365.358,13 91,56 743,69

OPERACIONS DE CAPITAL

6 ALLEAMENTO DE INVERSIONS REAIS 0,00 0,00 0,00

7 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL 581.054,09 4,30 34,95

8 ACTIVOS FINANCEIROS 5.292,84 0,04 0,32

9 PASIVOS FINANCEIROS 554.222,49 4,10 33,33

TOTAL OPERACIONS DE CAPITAL 1.140.569,42 8,44 68,60

TOTAL INGRESOS 13.505.927,55 100,00 812,29
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DO NUCLEO RURAL A CANOTA CONCELLO DE SADA
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GASTOS 2017 2018 2019 2020 2021 2022

OPERACIONS CORRENTES 10.929.388‘ 11.555.168‘ 11.063.797‘ 9.478.695‘ 10.285.887 10.296.523

OPERACIONS DE CAPITAL ‘ 807.362 ‘ 943.959 ‘ 1.711.674 ‘ 1.880.607 ‘ 3.016.837 1.331.509

TOTAL GASTOS ‘ 11.736.750‘ 12.499.127‘ 12.775.471‘ 11.359.302‘ 13.302.725 11.628.033

INGRESOS
OPERACIONS CORRENTES 11.095.359 13.393.266  11.547.872 10.109.527 11.513.866 12.365.358
OPERACIONS DE CAPITAL 532.589 424.961 271.531 789.774 1.241.945  1.140.569
TOTAL INGRESOS 11.627.948 13.818.227  11.819.403  10.899.302  12.755.811 13.505.927

INGRESOS - GASTOS ‘ -108.802 ‘ 1.319.099 -956.068,24 -460.000 -546.913  1.877.894

Os indicadores actuais de estabilidade orzamentaria e endebedamento
correspondentes a situacion econémica municipal segundo a liquidacién do
orzamento do ano 2022 recdllense no seguinte cadro:

INDICADORES DE ESTABILIDADE E ENDEBEDAMENTO

SITUACION ECONOMICA 2022

TOTAL INGRESOS 13.505.927,55
TOTAL GASTOS 11.628.033,31
DIFERENZA 1.877.894,24
AFORRONETO (11 A5)-(G1A4+9) 1.987.943,17

ESTABILIDADE ORZAMENTARIA

SUMA INGRESOS 1-7 12.946.412,22

SUMA GASTOS 1-7 11.543.541,97

DIFERENZA 1.402.870,25

AXUSTES 0,00

ESTABILIDADE 1.402.870,25

AFORRO

INGRESOS CORRENTES 1-5 12.365.358,13

GASTOS CORRENTES 1-4 10.296.523,62

DIFERENZA 2.068.834,51

NIVEL ENDEBEDAMENTO 0,13%
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DO NUCLEO RURAL A CANOTA CONCELLO DE SADA
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A débeda viva do Concello a 31/12/2022 ascende a cantidade de 16.000 euros
segundo os datos do Ministerio de Economia y Hacienda; habéndose reducido
na ultima anualidade na cantidade de 4.000 euros.

1.2.2 IDENTIFICACION DE GASTOS CORRENTES DEPENDENTES E INDEPENDENTES
NA CLASIFICACION POR PROGRAMAS DE GASTO:

Da liquidacion orzamentaria detallada, podemos pormenorizar e trasladar os
gastos de funcionamento as suas correspondentes Politicas de Gasto na
clasificacion por programas do orzamento; e deste xeito ter cuantificados os
gastos dependentes e independentes dos habitantes. Definidos estes,
identificanse os gastos nos Capitulos 1 e 2 da clasificacion econémica do
orzamento de gastos:

IDENTIFICACION DOS GASTOS DEPENDENTES E INDEPENDENTES DA POBOACION
CAP1 CAP 2 CAPle?2 %
GASTOS DEPENDENTES 2.725.480 3.498.934 6.224.414 63
GASTOS INDEPENDENTES 1.358.571 2.297.038 3.655.609 37
GASTOS TOTAIS 4.084.051 5.795.972 9.880.023 100
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O que equivale a un gasto corrente por habitante:
— Gastos correntes indep/hab dos Capitulos 1 e 2: 219.86 euros/habitante
— Gastos correntes dep/hab dos Capitulos 1 e 2: 374,36 euros/habitante

1.2.3. INVERSION MUNICIPAL (GASTOS DE CAPITAL) DERIVADA DAS ACTUACIONS
1.2.3.1 DURANTE O DESENVOLVEMENTO DA ACTUACION

Custo de execucion das obras de urbanizacion.

A Administracion Publica Local non soporta gastos de inversion nas obras de
urbanizacién, xa que son 0s propietarios 0s que estan obrigados a financiar a
totalidade dos gastos de producién para a disposicion das parcelas resultantes.

1.2.3.2. CON POSTERIORIDADE A EXECUCION DA ACTUACION

Non tense previsto que no curto-medio prazo o Concello acometa a implantacion
de ningun tipo de equipamento dotacional na parcela cedida e destinada a tal fin.

1.3. AVALIACION DO AUMENTO PATRIMONIAL MUNICIPAL
Obtencién de parcelas de equipamentos:

Parcela de equipamento de 790 m2

Obtencién de parcelas lucrativas:

Dado que tratase dun solo consolidado, o Concello non obtera un
aproveitamento lucrativo polo desenrolo da actuacion.

Obtencion de obras de urbanizacion e infraestruturas realizadas:

O Concello obterda mediante a cesion gratuita dos propietarios dos terreos, a
urbanizaciéon do ambito, cun orzamento de execucion material estimado de
378.092 euros.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DO NUCLEO RURAL A CANOTA
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S. L. P. 7DE 11
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1.4. ESTIMACION DE GASTOS - INGRESOS CORRENTES MUNICIPAIS
TRAS A ACTUACION

Tomando da informacion estatistica que o tamafio medio familiar e de 2,75
habitantes/vivenda, estimarase o gasto corrente municipal a partir da ratio de
repercusion por habitante, aplicada ao nimero de novos habitantes estimados
nas novas ordenacions.

Dado que o numero de novas vivendas previstas € de 16 vivendas, o aumento
poboacional esperado € de 44 habitantes.

1.4.1 ESTIMACION DOS GASTOS CORRENTES DERIVADOS DAS ACTUACIONS
1.4.1.1 GASTOS CORRENTES RELACIONADOS CO AUMENTO DA POBOACION

De un xeito, teriamos 0s gastos correntes dependentes da nova poboacion, e
gue irianse cuantificando segundo o desenrolo edificatorio do ambito. Tendo en
conta que o Capitulo 3 correspondente aos gastos financeiros e o Capitulo 4
correspondente as transferencias correntes deben estimarse de maneira
independente ao non depender do incremento da poboacién se non a inversion
prevista e a forma de financiamento, a proxeccién dos gastos correntes
dependentes anuais da novas ordenacion reflictese no seguinte cadro:

CAPITULO | GASTOS €/HABIT/ANO
OPERACIONS CORRENTES
1 GASTOS DE PERSOAL 163,92
2 GASTOS DE BENS CORRENTES E SERVIZOS 210,44
TOTAL OPERACIONS CORRENTES 374,36

1.4.1.2 GASTOS CORRENTES DERIVADOS DAS URBANIZACIONS

Por outra banda, teriamos os gastos, que independente do desenrolo edificatorio
e do aumento poboacional, corresponden aos custos de prestacion de servizos
a cargo do concello derivados da urbanizacion: alumeado publico, recollida e
tratamento de residuos, limpeza viaria, abastecemento domiciliario de auga,
sumidoiros e pavimentacion das vias publicas.

Podemos avaliar os diferentes custos de mantemento dos servicios da
urbanizacion segundo 0s seguintes ratios:

Redes de infraestruturas 0,064 €/m?/ano
Sistema viario 0,025 €/m?/ano
Limpeza viaria 0,100 €/m?*ano
TOTAL 0,189 €/m?*ano
Zonas verdes 0,200 €/m?*ano
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DO NUCLEO RURAL A CANOTA CONCELLO DE SADA
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S. L. P. 8DE 11 AD AGOSTO 2024
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Tendo en conta as seguintes superficies da nova urbanizacion a manter:
— Sistema viario : 5.468 m?
— Zonas verdes: 2.253 m?

Os gastos de mantemento das urbanizacions seran:

OPERACIONS CORRENTES €/ANO

GASTOS DE MANTEMENTO DA URBANIZACION (2.253 x 0,20 + 5.468 x 0,189) 1.484,05

1.4.2 ESTIMACION DOS INGRESOS CORRENTES DERIVADOS DAS ACTUACIONS

Distinguiremos entre o0s ingresos relacionados coa actividade inmobiliaria dos
gue non o son, cuantificando os primeiros de forma directa mediante valores que
se obtén da aplicacién das Ordenanzas Fiscais Municipais ao desenvolvemento
inmobiliario, e estimando os segundos mediante a aplicacion da ratio
ingreso/habitante obtida do ultimo orzamento municipal liquidado.

1.4.2.1 INGRESOS CORRENTES RELACIONADOS COA ACTIVIDADE INMOBILIARIA
Imposto de bens Inmobles do solo e da edificacion:

A cuantificacién dos ingresos (tributos) correspondentes ao Imposto de Bens
Inmobles realizase mediante a estimacién directa das Bases Impofiibles, a partir
da valoracion dos soares e as edificacions. Para isto tomarase o valor catastral
segundo a correspondente a Ultima ponencia de valores do Termo Municipal do
ano 2020.

Aplicarase a ordenanza fiscal n° 1 do Concello para obter a cota tributaria do
imposto; neste caso sera o 0,5 % por ser de natureza urbana.

Dado que as fincas actuais son de natureza urbana, a actual cantidade da cota
do imposto de bens inmobles correspondente a o solo non varia; incrementando
o imposto a medida da execucion das edificaciéns. Considerando a execucion
de todo o aproveitamento, temos:

IBI edificacion nova ordenacion:

VC = (7.884 m*c x 650 €/m?)x 0,5 = 2.562.300,00 €
Cota = 2.562.300,00 x 0,5 % = 12.811,50 €/ano
Imposto de Construciéns, Instalacions e Obras:

A cuantificacion dos ingresos (tributos) correspondentes ao Imposto de
Construcions realizase mediante a estimacion directa das Bases Impoiiibles,
aplicando a cota tributaria do 2,5 % definida na ordenanza fiscal n® 4 do Concello.

Si consideramos, tamén, a execucion da totalidade da edificabilidade, a cota do
imposto seria:

Imposto de Construciéns, Instalacions e Obras:
ICIO edificacién nova ordenacion:
PEM = 7884 m?c x 650 €/m?c = 5.124.600,00 €

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DO NUCLEO RURAL A CANOTA CONCELLO DE SADA
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S. L. P. 9DE 11 AD AGOSTO 2024
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Cota =5.124.600,00 x 2,5% = 128.115,00 €
1.4.2.2 INGRESOS CORRENTES NON RELACIONADOS COA ACTIVIDADE INMOBILIARIA
Aplicando a ratio ingreso/habitante da ultima liquidacién orzamentaria municipal

obtemos os ingresos estimados por estes conceptos, que se recollen no seguinte
cadro:

INGRESOS €/HABIT/ANO

IVTM 47,75
CAPITULO 3. TAXAS e OUTROS INGRESOS 84,71
CAPITULO 4, TRANSFERENCIAS CORRENTES 368,90
CAPITULO 5. INGRESOS PATRIMONIAIS 5,81
TOTAL 507,17

1.5. ANALISE DO SALDO FISCAL DAS ACTUACIONS

Por unha banda, temos os ingresos-gastos correntes derivados da actuacion;
sen ter en conta os ingresos derivados do imposto de construcions dado que
constitie un ingreso puntual nas arcas do Concello cando se desenvolven as
edificacions. Asi, temos:

OPERACIONS CORRENTES €/ANO

INGRESOS CORRENTES (1B ) 12.811,50
GASTOS CORRENTES (MANTEMENTO DA URBANIZACION) 1.484,05
SALDO 11.327,45

Vese que o saldo anual é claramente positivo considerando o desenrolo
edificatorio de todo o ambito

O saldo seré positivo, no momento en que se execute o 11% das edificabilidade
das novas vivendas; que polas previsions feitas polos propietarios dos terreos,
isto producirase nas primeiras anualidades unha vez feita a urbanizacion.

Lémbrese que a cota do imposto de construcions dunha vivenda € cantidade
suficiente para afrontar os costes de mantemento da urbanizacién.

E por outra banda, temos os ingresos-gastos correntes derivados do aumento
da poboacion:
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MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

OPERACIONS CORRENTES €/HAB/ANO
INGRESOS CORRENTES 507,17
GASTOS CORRENTES 374,36
SALDO 132,81

Arroxa un saldo positivo anual de 132,81 euros por cada un dos novos habitantes
derivados da nova actuacion.

En resumo, que o Unico escenario desfavorable seria no caso de que a
urbanizacién do ambito estivese rematada e que o desenrolo edificatorio sexa
nulo. Neste caso non haberia ingresos polo IBI das novas vivendas e os custos
anuais de mantemento da urbanizacién serian de 1.484 euros; o que supon o
0,007 % do aforro neto do ano 2022.

Por todo iso, pode concluirse que o impacto da actuacion que se pretende sobre
a Facenda Publica Municipal garante a sostibilidade econémica do Concello,
pudendo facer fronte ao mantemento, conservacion e implantacion das
infraestruturas derivadas da execucion da nova ordenacion.

Na data da sinatura electrénica
OS ARQUITECTOS,

Asdo.: An96| Luis nteoliva Diaz Asdo.: |ﬁ|go de Miranda Osset
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