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NORMATIVA URBANISTICA

1. NORMAS XERAIS
Artigo 1.1. Natureza, ambito e vixencia

1. O presente Plan Especial de Reforma Interior, en adiante PERI, desenvolve
un &dmbito do solo de nucleo rural comun, na Cafiota, segundo o0 previsto no
PXOM do Concello de Sada.

2. O Plan non entrara en vigor ata que se produza a publicacién no BOP dos
textos integros do acordo de Aprobacion Definitiva e da Normativa Urbanistica,
e transcorra o0 prazo previsto na lexislacién de réxime local. A slUa vixencia sera
indefinida.

3. As presentes Ordenanzas seran de aplicacién obrigatoria para a redaccion de
Estudos de Detalle, Proxectos de Urbanizacion e de Edificacion, de
Equidistribucion e de Parcelacion, tanto privadas como de carécter publico que
se pretendan realizar dentro do ambito do PERI.

Artigo 1.2. Relacién co PXOM de Sada

En todos os puntos non desenvolvidos no presente PERI, estarase ao disposto
no Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Sada en concordancia coa lexislacién
urbanistica vixente.

Artigo 1.3. Alcance normativo dos documentos

1. O alcance normativo do Plan deriva do contido normativo dos documentos que
0 integran:

Normativa urbanistica e Planos de Ordenacion que teran caracter obrigatorio e
vinculante.

2. A cartografia a escala 1/1.000 que constitie a base grafica sobre a que se
debuxou a planimetria tera o caracter de cartografia municipal oficial e 0 seu uso
sera obrigatorio para reflectir o emprazamento e determinacions de calquera
actuacion de planeamento ou de calquera peticion de licenza urbanistica. O
concello podera crear a correspondente ordenanza para a expedicion de copias
reproducibles da cartografia oficial.

Artigo 1.4. Modificacions

1. A modificacion de calquera dos elementos do Plan axustarase ao previsto na
LSG e no non previsto ao disposto por esta normativa.

2. As maodificacions non poderan alterar en ningln caso o teito maximo de
edificabilidade definido no PXOM de Sada. Estarase ao disposto no artigo 83 da
LSG.

Artigo 1.5. Desenvolvemento e execucion da Actuacion Integral

Para a execucion do PERI no ambito de Actuacion Integral, redactaranse
obrigatoriamente os Proxectos de Urbanizacién correspondentes e 0s
instrumentos de equidistribucion.

A Actuaciéon Integral desenvolverase en dous (2) poligonos, segundo a
delimitacion expresada nos planos de ordenacion.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DO NUCLEO RURAL A CANOTA CONCELLO DE SADA
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Artigo 1.6. Sistema de actuacion

Fixase como sistema de actuaciéon o de compensacion. Este sistema s6 podera
ser substituido por alguns dos outros contemplados na LSG e no RLSG.

Artigo 1.7. Definiciéns

Aos efectos desta Normativa considéranse vixentes e de aplicacion as
definicions e parametros do PXOM de Sada.

2. NORMAS COMUNS DA EDIFICACION E DOS ESPAZOS LIBRES
PRIVADOS

Artigo 2.1. Pardmetros e determinacions reguladoras

Con caréacter xeral, os parametros e determinacions reguladoras son as
adoitadas dende o PXOM de Sada, coas limitaciéns e determinacions de detalle
impostas dende o presente PERI.

Artigo 2.2. Superficie edificable

A superficie edificable de cada parcela vira dada pola aplicacion dos parametros
de ocupacién e altura maxima, ou calquera outra limitacién das definidas na
ordenanza NRC-1 de nucleo rural comun do PXOM de Sada.

No &mbito especifico da Actuacion Integral o presente PERI establece para cada
cuarteiron a superficie edificable maxima absoluta expresada en metros
cadrados e mediante coeficiente. O proxecto de equidistribucion establecera o
reparto de aproveitamento para cada parcela.

Aos efectos do computo da superficie edificable, estarase ao disposto no artigo
64.5 do RLSG.

Artigo 2.3. Condicions de integracion, estéticas, construtivas e de acabado
dos edificios

Con carécter xeral as condicions que deben cumprir os edificios dende o punto
de mira ambiental seran as que establecen os artigos 3.2.13 e 7.1.6. do PXOM
de Sada. Se ben, de xeito complementario terase en conta o seguinte:

Os proxectos de edificacion conteran, na sia memoria, un apartado xustificativo
da proposta arquitectdnica, a cal xurdird dun proceso meditado que debe ter en
consideracion as caracteristicas do lugar, en especial, a forte pendente do terreo
en determinados dmbitos do nucleo, co obxecto de procurar unha adecuada
integracion topografica.

Procurarase entén que, nas areas de forte pendente, o volume se implante
mediante desmonte, a turramonte, evitando a xeracion de terraplén salvo o
minimo imprescindible para a creacién dun espazo chan diante das fachadas.

O proceso de proxecto sustentarase na base da racionalidade construtiva e da
racionalidade na eleccibn de materiais, nos principios da arquitectura
bioclimatica e eco-eficiente e, mesmo, nos principios de integracion paisaxistica.

As edificaciéns daran prioridade & iluminacion natural e ao uso de sistemas
enerxeéticos de baixo consumo. Esixirase, tanto nos edificios residenciais como
nos dotacionais unha certificacion enerxética “D” ou superior.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DO NUCLEO RURAL A CANOTA CONCELLO DE SADA
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Prohibese o emprego de materiais de acabado brillante, coa excepcién do vidro,
o cal utilizarase de xeito racional coa finalidade de iluminar, proporcionar vistas
ao exterior e de contribuir ao equilibrio térmico da edificacién. Prohibese o vidro
con acabado reflectante ou espelleado.

Admitense materiais tradicionais e contemporaneos ou industrializados, sempre
gue sexan de acabado non brillante ou que adquiran patina sen brillo en pouco
tempo, procurando ademais o emprego de materiais de baixa pegada ecoloxica.

No caso de materiais nobres como o formigdn armado de boa factura e desefio,
cobre, cinc, aceiro corten, pedra natural da comarca, madeira, etc., as cores de
acabado seran as dos propios materiais. Porén, en caso de superficies pintadas
in situ ou de materiais elaborados industrialmente e con acabado en cor & carta,
esixese a adecuacion a carta de cores da Guia de cor e materiais de Galicia,
para a unidade Golfo Artabro, Edificacion construida dende 1960 ata a
actualidade.

Procurarase empregar materiais locais tradicionais na construcion, materiais
renovables ou que presenten un baixo consumo enerxético na sua fabricacion,
como pode ser pedra, madeiras con garantias de procedencia, ceramica, termo-
arxila, illamentos naturais (cortizas, lifio, fibras vexetais, celulosa, etc), plasticos
ecoloxicos (PP, PE, PB,..), vidro, etc.

Evitaranse materiais que proceden de procesos produtivos con graves impactos
ambientais ou que poidan provocar danos a saude dos usuarios das futuras
edificaciéns, como poden ser xesos a base de escouras industriais.

Fomentaranse técnicas construtivas que posibiliten a reciclaxe/desmontaxe, asi
como a coordinacién coa regulamentacion da producién e xestion de residuos
de construcion e demolicion.

As edificacions residenciais e a dotacién, potenciaran a reutilizacion das augas
grises.

No desefio dos edificios teranse en conta as medidas para o aforro hidrico (por
exemplo: Instalacion de aireadores na griferia ou os sistemas de descarga dos
inodoros dotaranse de sistemas para deter a descarga ou dispofieran distintos
tipos de descarga.

Non se permitird que situacions de provisionalidade ou falta de acabado se
prolonguen no tempo. As actuacions en edificios e parcelas deberan rematarse
integramente segundo as prescripcions dos proxectos, en especial as visibles,
COMO 0S paramentos exteriores, cubertas, peches, pavimentos e axardinamento.

Prohibese o uso dos edificios como soporte de publicidade.
Artigo 2.4. Peches de parcela e muros de contencion.

Con carécter xeral as condicidons que deben cumprir os peches seran as que
establece o artigo 3.2.12 do PXOM de Sada. Se ben, de xeito complementario
terase en conta o seguinte:

Os peches seran coherentes coa edificacion principal, procurando unha imaxe
harmoniosa de conxunto.

En terreos en pendente admitese un desfase ou exceso de ata 0,50 metros sobre
a altura méaxima, sendo que, mais alé de 2,00 metros de altura 0 muro opaco
terase que graduar.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DO NUCLEO RURAL A CANOTA CONCELLO DE SADA
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Os muros de peche realizaranse con materiais naturais (pedra, madeira).
Admitense outros materiais como o formigdn ou aceiro corten, sempre que 0
acabado e desefio sexa digno e elaborado. Admitese, mesmo, paramentos de
fabrica de bloque sempre que o seu acabado sexa enfuscado e pintado segundo
a carta de cores da Guia de cor e materiais de Galicia (unidade: Golfo Artabro,
carta de cores para edificacions construidas dende 1960 ata a actualidade.

Recomendase consultar a Guia de caracterizacion e integracion paisaxistica de
valados da Xunta de Galicia, ao obxecto de reproducir tipoloxias da zona ou ben
reinterpretar a tradicion mediante propostas novidosas.

No caso de ser necesaria a execucion de estruturas de contencion,
empregaranse sistemas verdes que procuren a integracion paisaxistica, como
0s tipo gabions, xeomallas, muros xardineira, etc.

Artigo 2.5. Condicions aplicables aos espazos non ocupados pola
edificacion

Os espazos non ocupados pola edificacion estaran convenientemente
axardinados ou naturalizados mediante especies vexetais autoctonas ou
naturalizadas en Galicia pertencentes ao dominio bioclimatico da zona
(Castanea sativa, Quercus robur, Populus alba, Polpulus nigra, Laurus nobilis,
Frangula alnus, Crateagus monoguma, Prunus spinosa, Pyrus cordata, etc).
Prohibese a plantacién de especies vexetais das incluidas nos catalogos oficiais
de especies foraneas invasoras, sendo que, en caso de prosperar algun
exemplar arraigado de xeito incontrolado ou espontaneo, procederase a sua
eliminacién. Prohibese o uso de herbicidas para o control da vexetacion.

Como alternativa ao xardin, permitese o uso horticola e a existencia de arbores
froiteiros nos espazos non ocupados.

Respectarase, na medida do posible, a morfoloxia orixinal do terreo. A este
respecto admitense movementos de terra necesarios para o establecemento de
percorridos peonis e espazos de estancia ao aire libre. De igual xeito, permitense
as explanaciéns necesarias para garantir os accesos viarios a lugares de
aparcamento.

Como consecuencia das explanacions realizaranse noiros, 0s cales estaran
convenientemente axardinados. Cando sexa necesario construiranse muros de
contencion de baixo impacto paisaxistico. Non superaran a altura de 1,50 metros
e estaran separados mediante noiros de 1,00 metro de largo.

Os materiais e cores dos muros de contencion cumpriran o establecido no artigo
anterior.

Non se permitiran nas parcelas situacions de abandono ou falta de acabado unha
vez rematadas as obras, en especial as visibles, provocadas por falta de
axardinamento, déficits ou faltas de pavimentacion, amoreamento de materiais,
etc.

Prohibese a publicidade estatica ou colocacion de vallas publicitarias no interior
das parcelas.

Non se permite a evacuacion de augas de choiva procedentes da parcela e
edificio na rede publica. Habilitaranse sistemas de retencion o infiltracion dentro
de cada parcela.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DO NUCLEO RURAL A CANOTA CONCELLO DE SADA
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Os espazos non ocupados pola edificacion considéranse espazos exteriores de
calidade aos efectos de dar cumprimento as determinaciéns das NHV-2010.

Artigo 2.6. Prazas de aparcadoiro

Establécese a obriga da reserva na parcela ou edificio dunha praza de
aparcamento por cada 100 m2 edificables ou por cada vivenda.

No ambito da Actuacién Integral reservaranse prazas de aparcadoiro na
proporcidon minima establecida nos planos de ordenacion para cada cuarteiron.

As prazas de aparcadoiro poderan estar na mesma vivenda (planta baixa ou
plantas soterradas), na mesma parcela ao aire libre ou en edificacién auxiliar.

3. NORMAS OU ORDENANZAS DE ZONA
Artigo 3.1. Ordenanza NRC-1
O presente PERI adoita a ordenanza NRC-1 do PXOM para o ambito do plan.

Segundo establece o artigo 7.3.1., apartado 1, na area sometida a actuacion
integral admitese a vivenda pareada.

Artigo 3.2. Ordenanza de equipamento.
Tipoloxia e sistema de ordenacién

Na parcela SLEQ contemplase unha edificacion illada para uso dotacional, de
configuracion e desefio libre. O Concello, en virtude das necesidades, podera
optar por non facer edificacion, mais, simplemente instalacions deportivas ou
recreativas ao aire libre.

Usos
O uso principal sera dotacional para a prestacion de servizo publico.

O PERI non asigna un uso especifico, o cal someterase no seu momento a
decision municipal.

Ocupacién maxima

No caso de facerse una edificacion, a ocupacion maxima sera do 50% da
superficie neta da parcela.

Altura maxima

A altura maxima sera de B+1 e 8,00 metros.
Recuado

Esixese un recuado minimo de 3,00 metros respecto a lindes con outras parcelas
e respecto a alifiacion de viario.

Artigo 3.3. Ordenanza de Sistema de espazos libres e zonas verdes.

Constitien os ambitos de solo cualificados polo Plan de Sistema Local de
Espazo Libre e Zonas Verdes publicas.

— A zona SLEL-1 destinarase a area axardinada. Plantarase arboredo
autdctono de gran porte e o nivel de urbanizacion sera o minimo
imprescindible para o paseo e a estancia ao aire libre.

— A zona SLEL-2 destinarase a area de xogos infantis. Ira dotada do
mobiliario urbano e pavimentacion adecuada a esta funcioén.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DO NUCLEO RURAL A CANOTA CONCELLO DE SADA
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O proxecto de urbanizacion debera ter en conta a perspectiva de xénero na
urbanizacién dos espazos publicos establecendo medidas encamifiadas a dotar
e transmitir seguridade aos usuarios e usuarias do ambito evitando zonas nas
que se poidan dar situacions de perigo polo seu desefio e morfoloxia e dotar
dunha iluminacién adecuada.

Os espazos libres e zonas verdes tefien a condicion de espazo exterior de
calidade aos efectos de dar cumprimento as determinacions das NHV-2010.

Artigo 3.4. Ordenanza 6. Sistema viario.

Comprende o solo destinado & rede de comunicacion viaria ao servizo da
urbanizacién. Ten a cualificacién de sistema local de comunicacion viaria. Nos
correspondentes planos de ordenacion queda definido xeometricamente
mediante alifiacions e rasantes.

Sera de cesion e titularidade publica, e estara composto por zonas destinadas
ao transito rodado, illetas, carris para bicis, itinerarios peonis, aparcamentos
vinculados a rede viaria e espazos para a colocacion de elementos para depdésito
e recollida de residuos de tipo urbano (contenedores de orgéanico, inertes ou
recollida selectiva de vidro, papel, etc).

Baixo rasante do sistema viario discorreran as redes de infraestruturas de servizo
e elementos de urbanizacion do Sector.

Na &rea de Actuacion Integral vinculase & rede viaria un minimo de 47 prazas de
aparcadoiro (duas (2) delas adaptadas a minusvalido). A rede viaria ira dotada
de arboredo segundo o indicado nos planos de ordenacién, a concretar de xeito
detallado no Proxecto de Urbanizacion.

O sistema viario previsto considérase “espazo exterior de calidade” aos efectos
de dar cumprimento as determinacions das NHV-2010.

En virtude da xerarquia da via, establécense as seguintes determinacions:

— Na roa principal (pista de A Cafiota a Mosteirén), a seccién transversal
distribuirase en calzada, beirarrtas e carril bici, segundo o expresado en
planos de seccions. A rede para a mobilidade rodada tera o limite 30 de
velocidade méaxima.

— Orresto da rede viaria tera a condicion de mobilidade compartida ou trafico
de coexistencia. A plataforma sera Unica e de pavimento continuo sen
resaltos e, a poder ser, dun material filtrante, tipo adoquin, lastro ou
calquera outro que deixe crecer a herba entre as xuntas. O limite de
velocidade establecese en 10 km/h.

4. NORMAS DE URBANIZACION
Artigo 4.1. Obrigatoriedade

Para a execuciéon da Actuacion Integral redactaranse proxectos de urbanizacion
que teran en conta as determinacions expresadas na presente Normativa e no
PXOM de Sada.
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Artigo 4.2. Obxecto e alcance dos proxectos de urbanizacién

1. Os proxectos de urbanizacion tefien por obxecto a definicion técnica precisa
capaz de levar a cabo a execucion da urbanizacién definida no PERI.

2. Os proxectos de urbanizacion non poderan cambiar as determinacions do
PERI en canto a ordenacion, réxime do solo e niveis de uso e intensidade. Todo
0 mais, poderan realizar axustes de detalle froito do proceso de adaptacion das
determinacions & realidade fisica.

3. A efectos do alcance dos proxectos, as obras de urbanizacion comprenden os
aspectos da vialidade, o abastecemento de auga, a rede de saneamento, O
subministro de enerxia eléctrica, a iluminacion publica, xardineria e outros
anélogos.

4. Os proxectos de urbanizacién deberan resolver adecuadamente os enlaces
dos servizos existentes exteriores ao &mbito nos termos expresados no presente
PERI, comprobando, en calquera caso, a capacidade destes para soportar as
cargas engadidas pola nova urbanizacién.

5. Os proxectos de urbanizacién daran cumprimento das diferentes lexislacions
sectoriais e especificas que correspondan a cada caso, en especial, & lexislacién
sobre accesibilidade e supresion de barreiras.

Artigo 4.3. Contido dos proxectos de urbanizacion

1. Os proxectos de urbanizacion teran a documentacion necesaria para a
correcta posta en practica das slUas determinaciéns. Os documentos e
definicions de obra que comprende o Proxecto de Urbanizacion seran, como
minimo, os que establece o artigo 225 do RLSG.

2. Os proxectos estaran redactados de forma que permitan a persoas distintas
aos autores, a direccion e execucion das obras, as cales formaran un conxunto
terminado, de modo que o seu funcionamento sexa completo.

3. Tdédolos proxectos iran datados e firmados por técnico competente, sobre o
que recaera a responsabilidade do proxecto e a siia adecuacion ao planeamento
antecedente.

4. O Proxecto de Urbanizacidén contera as determinacions necesarias para dar
cumprimento &s normativas técnicas sectoriais e de accesibilidade universal,
debendo adecuarse a criterios de calidade, sustentabilidade econdmica e
ambiental e eficiencia enerxética.

Artigo 4.4. Aprobacion dos proxectos de urbanizacion.

Os proxectos de urbanizacién tramitaranse segundo o procedemento descrito no
artigo 226 do RLSG.

Artigo 4.5. Condicidns e tratamento da rede viaria.
Pavimentacion

1) Para calcular a pavimentacion de calzadas nas vias rodadas terase en conta
tanto o espesor das capas de firme necesario como o0 material a empregar na
capa de rodaxe, o caracter e o trafico das mesmas.
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2) Con caracter aconsellable en tddolos casos e de forma obrigada en terreos
arxilosos, disporase unha primeira capa de arena de rio que actuando como
drenaxe evite que as arxilas se mesturen coas capas superiores do pavimento

3) Os materiais de pavimentacion elixiranse de acordo cun cédigo funcional que
distinga a categoria do espazo, circulacion rodada, bicicletas, peonil, estancia de
persoas e de vehiculos, uso conxunto de persoas e de vehiculos, etc.

O pavimentos seran filtrantes nos viarios de coexistencia. Recoméndase o
emprego de bloque ou lastro con xunta aberta ou outro material con certo grao
de permeabilidade.

Ao mesmo tempo procurarase que estes materiais non dificulten a circulacion
das persoas e de vehiculos de mano.

4) As tapas de arquetas, rexistros, etc. orientaranse tendo en conta as xuntas
dos elementos do paramento e nivelaranse co seu plano de tal forma que non
resalten sobre o mesmo.

5) A pendente minima transversal sera do 0,8%. Admitiranse excepcionalmente
pendentes menores sempre que 0 proxecto resolva adecuadamente o drenaxe
da plataforma, utilizando levadas, ampliando a frecuencia de sumidoiros, etc.

6) O desefio dos itinerarios peonis, vaos e pasos de pedns realizarase conforme
aos criterios expostos na lexislacion de accesibilidade e supresion de barreiras.

Condiciéns de sequridade e medidas de atenuacion da velocidade

Toda a rede viaria ir4 equipada coa sinalizacién axeitada ao obxecto de procurar
unhas condicibns minimas de seguridade para vehiculos e pedns. A rede para
mobilidade rodada motorizada (pista de A Cafiota a Mosteirdn) incluira
sinalizacion de limite 30 de velocidade. O resto da rede viaria levara sinalizacion
de limite 10 de velocidade.

Os pasos de pedns realizaranse resaltados no vial principal.
Artigo 4.6. Condicions do abastecemento de auga.

1) Para o dimensionado da rede e a estimacion da dotacién diaria de auga,
estarase ao disposto nos valores limite establecidos no Plan Sectorial
Hidroldxico Galicia-Costa.

2) Estarase ao que dispofia a compafia de augas municipal canto as condicions
de desefio e caracteristicas da infraestrutura, en congruencia coas
determinacions do PXOM de Sada e as Instrucions Técnicas para Obras
Hidraulicas de Galicia (ITHOG). En caso de contradicion, arbitraranse soluciéns
baixo criterios integrados de eficiencia, durabilidade e economia.

Detallarase no Proxecto de Urbanizacién o trazado da rede reflectido nos planos
de ordenacion deste PERI.

3) Colocaranse hidrantes de incendios, segundo o disposto no Anexo | do RD
513/2017, do 22 de maio, polo que se aproba o Regulamento de instalaciéns de
proteccion contra incendios.

4) Non se contempla a instalacion de rede de rega nos espazos publicos.
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Artigo 4.7. Condicions do saneamento de augas fecais

1) O Proxecto de Urbanizacion detallara e calculara a rede de recollida de augas
fecais segundo o trazado reflectido nos planos de ordenacion deste PERI.
Contemplase unha rede de recollida independente e separada da de augas
pluviais.

2) A rede de nova execucidn conectarase ao colector municipal no punto
indicado nos planos de ordenacion.

3) Estarase ao disposto no PXOM de Sada e nas Instruciéns Técnicas para
Obras Hidraulicas de Galicia (ITHOG) canto as determinacions de desefio a ter
en conta no proxecto e execucion da rede.

Artigo 4.8. Condicions do saneamento de augas pluviais

1) O Proxecto de Urbanizacién detallaré e calcularé a rede de recollida de augas
pluviais segundo o trazado reflectido nos planos de ordenacion.

2) Estarase ao disposto no PXOM de Sada e nas Instruciéns Técnicas para
Obras Hidraulicas de Galicia (ITHOG) canto as determinacions de desefio a ter
en conta no proxecto e execucion da rede. Porén, na medida do posible,
procurarase que as augas de choiva acaden o medio receptor o antes posible,
sen contaminantes e evitando fortes avenidas en espazo curto de tempo,
mesmo, mediante técnicas de drenaxe urbana sostible. Neste senso, proponse
as seguintes medidas:

— Emprego de pavimentos filtrantes onde sexa posible

— Cunetas e elementos de captacion de auga formada por gabias
drenantes.

— Vertido en dominio publico hidraulico en area de biorrentencién con
pretratamento anticontaminante, formado por unha balsa de detencién e
gabia vexetal de infiltracion e dren filtrante en cabeceira de regatos.

— Depositos de infiltracidon en saida.

— Depositos de choiva no interior de parcelas para captacion de auga de
choiva de cubertas de edificio para posterior reutilizacibn en caso
necesario.

— Outras que se estimen oportunas.

Artigo 4.9. Condicions do subministro de electricidade

1) O Proxecto de Urbanizacion detallara e calculara a rede de subministro de
electricidade reflectida nos planos de ordenacion.

2) Seguiranse as determinacions expresadas no PXOM de Sada en consonancia
coas especificacions da compafia operadora na zona. En caso de discordancia,
arbitraranse solucions integradas dende o punto de vista da eficiencia e a
economia.

3) Os centros de transformacion teran acceso dende a via publica. Seran de
dobre entrada (bucle), co fin de alimentalos dende dous puntos distintos.

Artigo 4.10. Condicions do alumeado publico

1) O Proxecto de Urbanizacion detallara e calculara a rede de alumeado. O nivel
minimo de iluminacion establecese en 20 lux nas rdas e de 5 lux para todos os
espazos de percorrido peonil, sendo o coeficiente de uniformidade de 0,3.
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2) Terase en conta a lexislacion sectorial en materia de eficiencia enerxética en
instalaciéns de alumeado exterior (RD 1890/2008). Na medida do posible,
empregaranse luminarias con fonte de enerxia solar.

3) Para o alumeado de espazos peonis empregarase lampadas de LED branca.

4) Terase en conta no desefio do alumeado as cuestions de xénero e idade, con
criterios de seguridade cara a colectivos vulnerables.

5) A iluminacién publica presentard un desefio que evite a contaminacion
luminica.

Artigo 4.11. Recollida de lixo

Para o almacenamento dos lixos da urbanizacién, habilitaranse espazos que
teran capacidade suficiente para albergar os contedores necesarios, conforme
ao numero, tamafio e tipo dos existentes no Concello e 0 seu sistema de recollida
selectiva.

A colocacion seguira ao indicado no plano de ordenacion correspondente.

Desefiaranse no Proxecto de Urbanizacion cos criterios basicos de
funcionalidade e capacidade de minimizar o impacto visual dos contedores. A tal
efecto, desefiaranse elementos de ocultacion que poderan ser vexetais ou de
madeira. Contaran cunha billa e un sumidoiro para proceder a sta periédica
limpeza.

Artigo 4.12. Mobiliario urbano

Os proxectos de urbanizacion definirdn e localizaran aqueles elementos de
mobiliario urbano na urbanizacién, e que como minimo seran 0s seguintes:

- elementos visibles do alumeado publico
- bancos

- papeleiras

- sinalizacion

- aparcadoiros para bicis

O seu desefio e caracteristicas seran adecuadas e estaran integrados no
ambiente. Os diferentes elementos dardn unha imaxe harmoniosa de conxunto.

A colocacién de estes elementos en relacibn aos espazos peonis, deberan
cumprir as distancias minimas expostas na lexislacion sobre accesibilidade e
supresion de barreiras arquitecténicas.

Artigo 4.13. Normas de proteccion do medio ambiente durante as obras

- A maquinaria empregada no proceso de urbanizacion cumprira coa normativa
de emision que lle resulte de aplicacion, debendo dispor de documentacion
acreditativa ao respecto.

- No caso de efectuar voaduras, no seu desefio e execucion, levaranse a cabo
as medidas protectoras e correctoras necesarias co fin de minimizar as afeccions
debidas ao ruido, vibracions, po e proxeccions de materiais.

- Queda prohibida a queima de restos ou calquera tipo de material, sen a
autorizacion correspondente.
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- Co fin de evitar posibles alteracions da calidade do aire por emision de po a
atmosfera durante a fase de execucion, debido & accion da maquinaria e dos
movementos de terra, levarase a cabo o rego de camifios e zonas de obra e o
recubrimento cun toldo impermeable dos camions que transporten o material.
Ademais, procederase ao lavado das rodas dos camiéns a saida da zona das
obras.

- As obras se deberan adecuar a ritmos de traballo ditrno, minimizando as
molestias ocasionadas aos vecifios e ao seu entorno (en todo o &mbito).
Estarase ao disposto a lexislacion vixente na proteccion contra a contaminacion
acustica asi como no estipulado, no seu caso, na ordenanza municipal do
Concello.

- Durante a fase de obras disporase dun sistema de recollida, conducion e
decantacion das augas pluviais ou das procedentes do rego da zona das obras
caidas no interior da superficie de actuacion. Se instalaran barreiras fisicas que
freen a escorrenta superficial e eviten arrastres non desexados, como
sedimentos, para os cursos fluviais evitando a contaminacion das augas.

- O deserio dos dispositivos de drenaxe da rede viaria realizarase de xeito que
se evite a formacibn de asolagamentos ou deposicidbns nos puntos de
incorporacion a rede natural.

- Prohibese verter nos canles fluviais restos de formigén ou cemento, ou lavar
materiais ou ferramentas que estiveran en contacto con eles, asi como 0s
cambios de aceite da maquinaria de construcién. Ademais non se depositaran
na zona de servidume nin en lugares proximos, ningun tipo de material que se
poida incorporar a estes por esbarramento ou por asolagamento. Os verteduras
gue se realicen aos canles seran preceptiva a autorizacion outorgada pola
Confederacion Hidrogréfica Galicia Costa.

- De forma previa ao comezo efectivo das obras, procederase a delimitar o terreo
afectado por estas, de xeito que se minimice a afeccion do proxecto sobre o
territorio. Igualmente definiranse os camifios a utilizar no marco do proceso
construtivo, debendo estar xustificado o emprego de zonas diferentes aos
trazados dos camifios definitivos.

- Nas fases de construcion, debe incorporase como factor decisor (para a
execucion) a prevision meteoroloxica. Asi, deberanse limitar as operacions de
carga e descarga de materiais, execucién de escavacions, e en xeral, todas
aguelas actividades que poidan dar lugar a emision ou mobilizaciéon de p6 ou
particulas en suspension, en periodos no que o rango da velocidade do vento
sexa inferior a 10 Km./h. Ademais, como norma xeral, evitarase a realizacion das
actividades de esta fase de construcion durante dias ou periodos de forte
inestabilidade (en dia soleado, a inestabilidade é maxima a mediodia,
coincidindo cos periodos de maxima radiacion solar, e minima pola mafid ou a
altima hora da tarde), ou nos dias nos que se prevexa a entrada de frontes (a
choiva poderia levar ao arrastre de materiais por escorrenta superficial), etc.

- Retiraranse e amontoara a terra vexetal procedente das labores de escavacion
e movementos de terras co obxecto de empregala posteriormente no proceso de
restauracion paisaxistica das zonas verdes e dos espazos afectados polas
obras. Esta terra vexetal mentres permaneza almacenada non podera ser
mesturada con ningun tipo de escombros.
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- Os montons de terra vexetal teranse que facer de modo que se impida o seu
deterioro por compactacion (por paso de maquinaria) ou por erosion hidrica. No
caso de que o periodo de almacenamento sexa prolongado e non apareza
vexetacion espontdnea nos montons, realizaranse sementeiras de herbaceas
(gramineas e leguminosas) con aportes de mulch suficiente para manter entre
un 5% e un 6% de materia organica.

- Naquelas zonas afectadas por movementos de terra, escavacions e en xeral
todas aquelas operacions de obra que supofian a aparicion de superficies nuas,
procederase a sta revexetacion unha vez se alcancen as superficies definitivas,
co obxecto de evitar a aparicion de fenbmenos erosivos.

- Previamente & realizacion de tarefas de mantemento e reparacion da
maquinaria de obra non apta para circular por estrada, deberase dispor na zona
dos medios necesarios para evitar a chegada de vertidos accidentais ao solo,
facilitando a sua recollida. No caso da maquinaria apta para esta circulacion,
estas tarefas deberanse realizar en talleres autorizados.

- Delimitarase, ademais, un espazo destinado a acollida das instalacions
auxiliares a obra (parque de maquinaria, zona de almacenamento de materiais,
etc.). A disposicion de materiais de obra e maquinaria realizarase fora das zonas
de vexetacion natural (especies autoctonas) e o mais afastado posible de
vivendas e canles fluviais (Rego de Covas).

- Toédolos residuos xerados xestionaranse conforme a lexislacion vixente de
aplicacion, en funcién da sua natureza, primando o seo reciclaxe ou reutilizacién
fronte ao vertido.

- Durante a fase de explotacién instalaranse os correspondentes contenedores
de recollida selectiva de residuos, asi como papeleiras. Estas deber ser
pechadas a fin de evitar 0 acceso as mesmas por parte da fauna existente no
ambito e contorno.

Ademais almacenaranse en contedores, ata a sla entrega a xestor autorizado,
situados na zona de instalacions de obra, atendendo aos criterios de
almacenamento establecidos na lexislacion vixente e sinalizando claramente a
sUa presenza, debéndose informar ao persoal da obra sobre a situacion destas
zonas.

- No caso de que se precise material procedente de canteiras para o
desenvolvemento das obras, este debera proceder de canteiras autorizadas.

Ademais estudase a posibilidade de que parte dos materiais a usar para a
urbanizacién (para bases ou subbases dos viais, para a fabricacién de
formigonados, para pavimentar as vias auxiliares, para recheos pouco esixentes
xeotecnicamente, etc.), procedan de plantas de reciclaxe de residuos de
construcion e demolicion.

- Respectarase sistematicamente todo tipo de vexetacién existente que non
estea afectada directamente pola execucion da obra. Ademais, procederase ao

balizado ou & sinalizacibn da zona verde co obxecto de evitar afeccions
innecesarias sobre ela.

- Para a realizacién de poda das especies arbéreas débese ter en conta o
dispostos no Regulamento de Montes, tendo que facer a correspondente
comunicacién de poda ou solicitude de autorizacién, segundo o caso.
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- Os restos vexetais que se produzan, deberan ser xestionados correctamente
prevalecendo sempre a sua valorizacion. No caso de depositalos no terreo,
deberan ser triturados e distribuidos homoxeneamente, para permitir unha rapida
incorporacion ao solo.

- Tédalas arbores e sementes a empregar reuniran as condicions suficientes de
pureza, potencia xerminativa e ausencia de pragas e enfermidades que garanten
0 éxito da revexetacion.

- Procederase ao rego regular, ao abonado mineral de reforzo anual e a
resementeira das superficies nas que aparezan calvas e/ou avultamentos ata
que se asegure a viabilidade da revexetacion.

- No caso de nidificacién dalgunha especie singular, sera necesario informar ao
servizo de proteccion da natureza.

-Antes do uso do ambito a desenvolver, se retirardn e Xxestionaran tédolos
residuos xerados na fase de obra ou xa existentes no ambito.

- Estableceranse as medidas correctoras necesarias co fin de minimizar a
contaminacion luminosa.

- Estableceran medidas encamifiadas ao mantemento das infraestruturas locais
existentes que sexan utilizadas na execucidon do proxecto, procedéndose a
reparacion dos estragos ou danos ocasionados nelas, de ser o caso.

Artigo 4.14. Conservacion da urbanizacién

A conservacién e mantemento da urbanizacion sera a cargo do Concello, logo
da recepcion definitiva das obras.

5. NORMAS DE PARCELACION
Artigo 5.1. Xeneralidades

Enténdese por parcelacion a subdivision simultanea o sucesiva de parcelas, o a
agrupacion das mesmas previstas na ordenacién do Plan Parcial.

Toda agrupaciéon o segregacion das parcelas citadas anteriormente deberan:
- Respectar a estrutura urbanistica que fixa o Plan Parcial.
- Facer posible as acometidas dos demais servizos urbanisticos.
- Desefiar parcelas edificables de acordo coa normativa do Plan Parcial.

Toda parcelacion estard sometida a previa licenza municipal. Estarase ao
disposto nos artigos 355, 366 e seguintes do RLSG.

Artigo 5.2. Segregacion de parcelas. Parcela minima.

Poderanse dividir parcelas para formar outras de menor tamafio, sempre que
cumpran 0s seguintes requisitos:

- As parcelas resultantes non seran menores da minima establecida para cada
zona nas ordenanzas particulares.

- Cada unha das novas parcelas cumprira cos parametros reguladores da
ordenacion establecida no proxecto de equidistribucion.

- Resdlvese adecuadamente a dotacién de tddolos servizos existentes para cada
unha das parcelas resultantes.
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- Se con motivo da subdivision de parcelas fora preciso realizar obras de
urbanizacion, estas executaranse con cargo ao titular da parcela orixinaria.

- A esixencia de prazas de aparcamento privadas repartirase proporcionalmente
a edificabilidade de cada parcela.

- A nova parcelacién, asi mesmo, sera obxecto de licenza municipal.

Artigo 5.3. Agrupacion de parcelas
Permitese agrupar parcelas para formar outras de maiores dimensiéns.

As parcelas resultantes estaran suxeitas, en todo caso, as prescricions que as
Ordenanzas Particulares sinalan.

6. SERVIDUMES AERONAUTICAS
Artigo 6.1. Definicion e prohibiciéns

O ambito do PERI atopase afectado polas Servidumes Aeronauticas do
Aeroporto de A Corufia, principalmente pola Superficie de Aproximacion
Intermedia da Manobra ILS e a Superficie de Aproximacién Frustrada da
Manobra ILS, segundo recolle o correspondente plano de ordenacién de
“Servidumes Aeronauticas”.

Mais, en todo caso, aplicaranse as servidumes que, no momento de solicitude
de licenza, se atopen vixentes.

No plano de servidumes represéntanse as liflas de nivel das superficies
limitadoras das servidumes, as cales determinan as alturas (respecto ao nivel do
mar) que non debe sobrepasar ningunha construcion (incluidos todos os seus
elementos como antenas, pararraios, chemineas, equipos de aire
acondicionado, caixas de ascensor, carteis, remates decorativos, etc),
modificacién do terreo ou obxecto fixo (postes, antenas, aeroxeneradores
incluidas as sUas pas, carteis, etc), mesmo o galivo de viario ou via férrea.
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ANEXO: NORMATIVA REGULADORA EN RELACION A REDE
AUTONOMICA DE ESTRADAS DE GALICIA

1. ORDENACION DE SISTEMAS
1.1. CLASIFICACION DAS ESTRADAS AUTONOMICAS

As estradas autondmicas clasificanse, en atencion as suas caracteristicas
técnicas, segundo se dispon no artigo 4 da Lei 8/2013, do 28 de xufio, de
Estradas de Galicia, ou no precepto correspondente da norma de rango legal
gue a veia a substituir.

En atencibn &s suas caracteristicas funcionais, as estradas autonomicas
clasificanse segundo se dispdn no artigo 32 do Regulamento Xeral de Estradas
de Galicia aprobado polo Decreto 66/2016, do 26 de maio, ou no precepto
correspondente da norma que o vefa a substituir.

1.2. CONDICIONS DA REDE DE ESTRADAS AUTONOMICAS
1.2.1. Zona de dominio publico

1. A zona de dominio publico das estradas esta integrada polos terreos
ocupados por todos os elementos do dominio publico viario adquiridos por
titulo lexitimo pola administracion autondémica, e definese segundo o previsto
no artigo 37, en relacion co 2, da Lei 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas de
Galicia, ou nos preceptos correspondentes da norma de rango legal que a
vefa a substituir.

2. A execucion de obras, instalacions ou a realizacién de calquera outra
actividade na zona de dominio publico das estradas autonGmicas esta suxeita
ao deber de obter a correspondente autorizacion, previamente O
outorgamento da licenza municipal, no seu caso.

3. A competencia para autorizar a execucion de obras, instalacions ou a
realizacion de calquera outra actividade na zona de dominio publico das
estradas autondmicas correspondelle a Axencia Galega de Infraestruturas ou
0 6rgano da administracion autonémica que asuma as suas funcions.

4. As limitacions & propiedade e 4 titularidade doutros dereitos establecidos
para a zona de dominio publico seran efectivas tamén para os terreos
afectados por actuacions previstas, logo de aprobados definitivamente os
anteproxectos, proxectos de trazado ou proxectos de construcion
correspondentes.

1.2.2. Zonas de proteccion da estrada e lifia limite de edificacion

1. Para a proteccién do dominio publico viario e a debida prestaciéon do servizo
publico viario, ademais da zona de dominio publico, establécense as zonas
de proteccion da estrada denominadas de servidume e de afeccion, asi como
a lifa limite de edificacion.

Para o seu establecemento e delimitacion estarase ao abeiro do previsto nos
artigos 38 (zonas de proteccion da estrada e lifia limite de edificacion), 39
(delimitacion da zona de servidume), 40 (delimitacién da zona de afeccion) e
41 (delimitacion da lifia limite de edificacion) da Lei 8/2013, do 28 de xufio, de
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Estradas de Galicia, ou nos preceptos correspondentes da norma de rango
legal que a vefia a substituir.

2. A execucion de obras, instalacions ou a realizacion de calquera outra
actividade nas zonas de proteccion das estradas autondmicas esté suxeita ao
deber de obter a correspondente autorizacion, previamente 6 outorgamento
da licenza municipal, no seu caso.

3. A competencia para autorizar a execucion de obras, instalacions ou a
realizacion de calquera outra actividade nas zonas de proteccion das estradas
autonomicas correspondelle a Axencia Galega de Infraestruturas, ou 6 érgano
da administracion autonémica que asuma as suas funcions.

4. As limitacions & propiedade e 4 titularidade doutros dereitos establecidos
para as zonas de proteccion e pola lifia limite de edificacion seran efectivas
tamén para os terreos afectados por actuaciéns previstas, logo de aprobados
definitivamente os anteproxectos, proxectos de trazado ou proxectos de
construcion correspondentes.

1.2.3. Limitaciéons de uso derivadas do ruido

Para a execucion de obras e instalacions no contorno das estradas autonomicas,
establécese como requisito previo 6 outorgamento da licenza municipal a
realizacion dos estudos necesarios para a determinacion dos niveis sonoros
esperables, asi como para o establecemento das limitacions a edificabilidade ou
da obrigatoriedade de dispor dos medios de proteccion acustica necesarios, en
caso de superarse os limites recomendados, segundo o establecido na
normativa basica estatal en materia de ruido ou na correspondente normativa
autondmica de desenvolvemento.

Fora das areas urbanizadas existentes antes da data de entrada en vigor do Real
Decreto 1367/2007, do 19 de outubro, polo que se desenvolve a Lei 37/2003, do
17 de novembro do Ruido, no referente a zonificacion acustica, obxectivos de
calidade e emisions acusticas, nos sectores do territorio gravados polas
servidumes acusticas das estradas autondmicas aprobadas e reflectidas nos
planos de informacién do documento, conforme a normativa en materia de ruido,
as inmisions producidas polas estradas autonOmicas poderan superar 0S
obxectivos de calidade acustica aplicables as correspondentes areas acusticas.
Os niveis de ruido esperables vinculados &s estradas autondémicas seran 0s
reflectidos nos mapas estratéxicos de ruido das estradas autonémicas, que se
inclien como parte dos planos de informacion do documento.
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2. ORDENANZAS REGULADORAS DO SOLO DE NUCLEO RURAL
2.1. CONDICIONS DE PARCELACION E SEGREGACION

As parcelacions e segregacions de parcelas lindeiras coas estradas autonomicas
estan suxeitas ao deber de obter a correspondente autorizacion da Axencia
Galega de Infraestruturas, ou do 6rgano da administracion autonémica que
asuma as suas funcions.

O outorgamento da antedita autorizacion sera requisito previo para a obtencion
da correspondente licenza municipal de parcelacibn ou segregacion, no seu
caso.

2.2. CONDICIONS DE POSICION
2.2.1. Posiciéon da edificacion

1. As edificacibns e outras construcidbns nas marxes das estradas
autonémicas, incluidas as realizadas baixo a rasante, non se situaran mais
proximas a estas que a alifiacion de edificacion sinalada nos planos de
ordenacion.

Non se admitiran voos sobre as alifiacions de edificacion que dan fronte as
estradas autonomicas.

2. Serd requisito para o outorgamento da correspondente licenza municipal
para a execucion de todo tipo de edificacions e outras construcions nas zonas
de servidume e afeccion das estradas autondémicas, a obtencidén previa da
autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do 6rgano da
administracion autonémica que asuma as suas funcions, agas que este tefia
recofiecidos como treito urbano, 0s efectos da lexislacion sectorial en materia
de estradas, os terreos nos que se pretendan realizar aquelas.

2.2.2. Posicién do peche

1. A posicién dos peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade
autondmica, segundo a sua tipoloxia, rexerase polas seguintes condiciéns:

a) Os peches completamente diafanos, sobre piquetes sen cimentacion de
obra de fabrica, poderan situarse no borde da parcela.

b) Os peches diafanos, con cimentacion de obra de fabrica que non
sobresaia mais de corenta centimetros (40 cm) en ningun punto da rasante
do terreo, non poderan situarse mais proximos a estrada que a alifiacion
oficial exterior, grafada nos planos de ordenacion.

c) O resto de peches non diafanos ou de obra de fabrica, non poderan
situarse mais proximos & estrada que a alifiacion de edificacion.

2. Sera requisito para o outorgamento da correspondente licenza municipal
para a execucion de peches nas zonas de servidume e afeccion das estradas
autonémicas, a obtencién previa da autorizacion da Axencia Galega de
Infraestruturas, ou do érgano da administracion autonoémica que asuma as
stas funcions, agas que este tefia recofiecidos como treito urbano, s efectos
da lexislacion sectorial en materia de estradas, os terreos nos que se pretenda
realizar aquela.
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2.3. CONDICIONS DE ACCESO

Serd requisito para o establecemento de accesos as estradas autondmicas a
obtencion previa da autorizaciéon da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do
organo da administracion autonémica que asuma as suas funcions.

O outorgamento da antedita autorizacion de acceso sera requisito previo para a
obtencién da correspondente licenza municipal para realizar calquera tipo de
edificacion na parcela, agas no caso de que se dispofia dun acceso alternativo
que non se realice a través da estrada autonomica.

2.4. OBRAS PERMITIDAS EN SITUACION DE PARCIAL INCOMPATIBILIDADE
CO PLAN

As edificacions, instalaciéns e peches preexistentes, nos solos de nucleo rural,
cando fosen recofiecidos como treitos urbanos de nucleo rural a efectos da
lexislacion sectorial en materia de estradas, situados nas marxes das estradas
autonOmicas, quedaran en situacion de parcial incompatibilidade co plan cando
se sitlen mais afastados da estrada que a alifiacion de viario, pero mais
proximas a mesma que a alifiacion de edificacion.

Nestes casos, sO poderan autorizarse obras de conservacion, mantemento e
rehabilitacion, asi coma as obras de reforma, que en ningln caso podera
supofier un aumento de volume da construcion existente, por enriba ou por
debaixo da rasante.

Na data da sinatura electrénica
OS ARQUITECTOS,

Asdo.: Angel Luis nteoliva Diaz Asdo.: |ﬁ|go de Miranda Osset
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