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1.- MEMORIA XUSTIFICATIVA E DESCRITIVA DA ORDENACION
1.1. MOTIVOS PARA A FORMULACION DO PLAN ESPECIAL

O PXOM de Sada remitiu unha parte do nacleo da Cafiota a redaccion dun Plan
Especial de Ordenacion de Nuacleo Rural. Os PEONR foron instrumentos de
ordenacion pormenorizada para a ordenacion dos nucleos rurais previstos na,
hoxe derrogada, Lei 9/2002 de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio
Rural de Galicia. A sua definicion estaba regulada no artigo 72 da citada lei.

Segundo se observa nos planos de xestiéon do PXOM, no ambito do PEONR da
Cariota non se delimitaron Actuacions Integrais.

O réxime transitorio previsto no PXOM para os ambitos remitidos a PEONR esta
regulado no artigo 7.3.1., apartado 1, letra c), da Normativa:

“En tanto non sexan aprobados e entren en vigor, aplicaranse de
forma transitoria o réxime de nucleo rural, ordenanza NRC-1, agas
indicacién contraria en planos, coa particularidade de que en
ausencia de aliflaciéns nos planos de ordenacion detallada, non
se autorizan parcelacions nin novas edificacions de titularidade
privada. As alifiacions propostas dende o PXOM seran vinculantes
nos respectivos plans especiais.”

Segundo se observa nos planos de ordenacion detallada do PXOM, no ambito
do PEONR de A Cafiota non se estableceron alifiacions. Este feito pon de relevo
a necesidade de formular o devandito Plan coa finalidade de contar con
prontitude cun instrumento de ordenacion pormenorizado que permita a
aplicacién normal do réxime de dereitos atribuibles ao solo de nucleo rural. Son
0S propietarios e propietarias do solo do ambito do PEONR os principais
interesados en formular e aprobar o presente Plan, co obxecto de resolver
atransitoriedade.

1.2. OBXECTIVOS DO PLAN ESPECIAL

A Normativa do PXOM establece no seu artigo 7.3.1., apartado 1, letra a), o
seguinte:

‘a) Dende o presente Plan Xeral determinase a necesidade de
formular plans especiais de ordenacion de nucleo rural para certos
ndcleos que precisan dun instrumento de ordenaciéon pormenorizada
que detalle alifiacions, determine a implantacion de
infraestruturas ou dotaciéns ou calquera das finalidades que lle
atribGe a Lei.

Noutros casos o Plan Xeral remite a formulaciéon destes plans
especiais coincidindo con ambitos nos que o Plan contempla
Actuacions Integrais en nucleo rural comun.

A prevision de redactar plans especiais de ordenacion de nucleo rural
ou, no seu caso, de acometer Actuacions Integrais, constitie unha
determinacidén que expresan os planos de ordenacion detallada de
“zonificacion” e “xestion” a escala 1/2.000.
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Malia o dito no paragrafo anterior, o Concello logo de informe técnico
municipal, podera esixir unha delimitacion mais ampla do Plan
especial, recollendo a totalidade ou parte do nucleo rural cando as
circunstancias e complexidade urbanistica asi o requira, atendendo
aos criterios expostos no apartado 2 deste artigo. Mesmo o
devandito Plan especial tera capacidade para delimitar novos
ambitos de Actuacion Integral ou redelimitar os previstos polo
Plan Xeral consonte &s conclusions derivadas da analise
pormenorizada ou diagnose do Plan especial.”

Compre ter en conta que o PXOM desistiu de establecer alifiacions nesta parte
do ndcleo de A Cafota ao advertir unha dificultade na toma de decision da
definicion do viario, agravada pola existencia dunha cartografia (cartografia do
Plan) que non cubria as minimas garantias para abordar con precision e detalle
a definicion do sistema local viario. A remision a un plan especial supon unha
garantia de éxito, non solo pola especificidade da andlise da problemética, se
non polo emprego dunha cartografia de precision.

Son, polo tanto, obxectivos do presente Plan Especial a ordenacion
pormenorizada de:

e O sistema de comunicacidons e transportes, e dicir, 0 sistema viario,
mediante a fixacion de alifiacions.
Mesmo a definicidon detallada da rede de mobilidade sostible prevista no
PXOM, en relacién ao viario publico.

e O sistema de infraestruturas de servizo, en concreto, a rede de
saneamento de augas residuais, a cal precisa de actuacions puntuais de
completamento.

Tras o analise da problematica do ambito remitido a Plan Especial, determinase
a necesidade de delimitar unha Actuacion Integral das previstas no vixente artigo
37 do Regulamento da Lei do solo de Galicia, pois;

e Pretendese abrir novas vias co obxecto de completar a estrutura do
ndcleo, dando continuidade a algunhas rdas actualmente en fondo de
saco.

e O nucleo precisa dalgun equipamento e zona verde co obxecto de acadar
maior nivel de cohesion social.

e Unha das rdas do nucleo precisa de pavimentacion.

1.3. DETERMINACIONS DO PXOM DE SADA PARA AS ACTUACIONS
INTEGRAIS

As determinacions do Plan Xeral de Sada para as actuacions integrais estan
recollidas no artigo 7.3.1 da sia Normativa:
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“ARTIGO 7.3.1.- PLANS ESPECIAIS DE ORDENACION DE NUCLEO
RURAL.

(.)

b) Dende o Plan Xeral establécense as seguintes determinacions que deben
cumprir os Plans especiais que ordenen ambitos de Actuacion Integral:

1. O uso global sera residencial, coas condicions de tipoloxia e uso expostas
na ordenanza NRC-1, mais admitese a edificacion pareada, segundo
resulte da ordenaciéon detallada prevista no respectivo Plan especial de
ordenacion de nucleo rural.

Establecese unha parcela minima de 800 m?, deixando e integrando en
ordenacion as parcelas edificadas con anterioridade a entrada en vigor do
Plan Xeral que non cumpran esta esixencia.

A altura maxima establécese en baixo mais unha planta (B+1) e 7,00
metros, coa salvidade de manter en ordenacion as edificaciéns existentes
antes da entrada en vigor do Plan, que superen dita altura.

2. A densidade maxima de vivendas serd de 10 viv/Ha e o indice de
edificabilidade méaximo aplicado ao ambito da actuacion integral non sera
superior a 0,35 m2/m2,

3. Os Plans especiais deixaran previstos os terreos para dotaciéns publicas
en proporcién minima 4 establecida pola lexislacién vixente. Mais, no caso en
gue os planos de ordenacion detallada do Plan Xeral deixaran determinacions
gréaficas en relacién a equipamentos, espazos libres ou viario e aparcamento,
interpretarase como superficie de cesién que, como minimo, debera recoller
o devandito Plan especial.

4. Compre ter en consideraciébn na solucion de ordenacion dos Plans
especiais os principios e normas xerais do Plan de Ordenacién do Litoral no
gue atinxe ao respecto das suas determinacions e ao obxectivo de coherencia
entre o destino ou utilizaciéon do solo coa capacidade de acollida e respecto
polos elementos de valoracion. Os plans especiais que ordenen as
actuacions integrais Al-02-04, AI-03-04, Al-05-04 e AI-06-03 deberan
respectar os ambitos de valor recollidos no plano de “Usos e elementos para
a valoracion” do POL, procurando o seu destino como zona verde. Todos 0s
plans situados no &ambito de aplicacibn do POL deberan dar
cumprimento ao seu artigo 61.

5. Na ordenacion dos ambitos de Actuacions Integrais afectados polas areas
de proteccion de elementos catalogados, as caracteristicas volumétricas e
construtivas das novas edificaciéns e, mesmo, o novo entramado urbano
proposto, deberia adecuarse e integrarse as caracteristicas e os valores
existentes na contorna dos elementos protexidos, prohibindose
expresamente as tipoloxias edificatorias alleas 4s dos &mbitos protexidos.

Procurarase localizar as zonas verdes ou espazos publicos préximos aos
elementos catalogados co obxectivo de garantir a sta percepcion e

interpretacion.”
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1.4. ADECUACION AO CONTEXTO LEGAL URBANISTICO, SECTORIAL E
TERRITORIAL

Referencias a lexislacion urbanistica

O PERI é un documento urbanistico de planeamento de desenvolvemento. As
stas condicidns e determinacions estan reguladas pola Lei 2/2016 do solo de
Galicia e o seu Regulamento (RLSG).

Os terreos que son obxecto de ordenacién neste Plan tefien a clasificacion de
solo de nucleo rural comdn.

En relacion as determinacions que debe conter o Plan especial, estase ao
disposto nos artigos 72 da Lei do solo de Galiciae 177, 178, 180 e 182 do
seu Regulamento.

Referencias & lexislacion sectorial
Lexislacion de augas

As actuacions previstas no seo do PERI estan afectadas pola lexislacion
sectorial de augas xa que unha pequena parte do ambito do Plan esta
afectado pola zona de policia de canles.

Implica ter en conta a seguinte normativa sectorial:

e Real Decreto Lexislativo 1/2001, do 20 de xullo, polo que se aproba o
Texto Refundido da Lei de Augas

e Regulamento do Dominio Publico Hidraulico que desenrola o texto
refundido da lei de Augas, aprobado por RD 1/2001, de 20 de xullo. Na
consulta deste regulamento terase en conta as modificaciéns aprobadas
por RD 1315/1992 de 30 de outubro, RD 606/2003, de 23 de maio, RD
9/2008 de 11 de xaneiro, RD 367/2010 de 26 de marzo e RD 1290/2012
de 7 de setembro.

e Lei 9/2010, do 4 de novembro, de augas de Galicia modificada polo
Decreto 1/2015 do 15 de xaneiro

e Real Decreto 1/2016, do 8 de xaneiro, polo que se aproba a revision dos
Plans Hidroloxicos das demarcacibns do Cantabrico Occidental,
Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura e Jucar, e da parte espafiola das
demarcaciéns hidrograficas do Cantabrico Oriental, Mifio-Sil, Tajo,
Guadiana e Ebro.

Lexislacidn en materia de linas aéreas de alta tension.

Compre ter en conta a lexislacion sectorial en materia de lifias aéreas de alta
tensién ao obxecto de salvagardar as servidumes de voo.

As construcions, instalacions e plantacions de arborado, etc., que se sitien nas
proximidades das lifias eléctricas de alta tension, estaran suxeitas as servidumes
a que se refire o Real Decreto 223/2008 de 15 de febreiro que aproba o
regulamento sobre as condicidns técnicas e garantias de seguranza en lifias
eléctricas de alta tension e as suas instrucions técnicas complementarias ITC-
LAT 01 a 09, e 6 Real Decreto 1955/2000 de 1 de decembro, polo que se regulan
as actividades de transporte, distribucidon, comercializaciéon, subministro e
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procedementos de autorizacion de instalacions de enerxia eléctrica, en canto 6
que se refire as limitaciéns para a constitucion de servidumes de paso.

Lexislacion sobre accesibilidade e supresion de barreiras

En materia de accesibilidade e supresion de barreiras urbanisticas teranse en
conta as seguintes referencias legais:

e Lei 10/2014 de accesibilidade da Comunidade Autonoma de Galicia.

e Orde TMA/851/2021 pola que se desenvolve o documento técnico de
condicions béasicas de accesibilidade e non discriminacion para o acceso
e utilizacion dos espazos publicos urbanizados.

O seu cumprimento esta recollido no anexo a Memoria Xustificativa “Estudo de
Avaliacion da Mobilidade”.

Lexislacion sobre servidumes aeronauticas

O Concello de Sada esta afectado parcialmente por algunha das servidumes
aeronauticas do aeroporto de A Corufia.

A lexislacion sectorial de referencia € a seguinte:

— Ley 48/60 de 21 de julio (BOE n°176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea,
modificada por Ley 55/99 sobre Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden
Social, de 29 de diciembre (BOE n°312, de 30 de diciembre)

- Ley 21/2003, de 7 de Julio, de Seguridad Aérea (BOE n° 162, de 8 de julio)

- Articulo 166 de la ley 13/1996 de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y de Orden Social (BOE n° 315, de 31 de diciembre) modificado por
Ley 18/2014 de aprobacion de medidas urgentes para el crecimiento, la
competitividad y la eficiencia (BOE n° 252, de 15 de octubre)

— Decreto 584/72, de 24 de febrero (BOE n° 69, de 21 de marzo) de Servidumbres
Aeronauticas, modificado por Real Decreto 1189/2011, de 19 de agosto (BOE n°
204, de 25 de agosto), y por Real Decreto 297/2013, de 26 de abril (BOE n° 118, de
17 de mayo).

— Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacion de los Aeropuertos de
Interés General y su Zona de Servicio (BOE n°292, de 7 de diciembre), modificado
por Real Decreto 297/2013, de 26 de abril (BOE n° 118, de 17 de mayo).

- Real Decreto 374/1996, de 23 de febrero, por el que se modifican las Servidumbres
Aerondauticas establecidas en el Aeropuerto de La Corufia (BOE n°4, de 14 de
marzo)

— Plan Director del aeropuerto de A Coruiia, aprobado por Orden del Ministerio de
Fomento, de 31 de julio de 2.001 (BOE n°220, de 13 de septiembre). Modificado
por:

Orden del Ministerio de Fomento de 1 de marzo de 2.004, por la que se modifica la
definicién numérica de las coordenadas que delimitan la zona de servicio. (BOE
n°56, de 5 de marzo).

Segundo indica o PXOM de Sada, do marco legal de referencia derivanse as
seguintes conclusiéns:

- As lifias de nivel das superficies limitadoras das Servidumes aeronauticas do
Aeroporto de A Corufia, tanto para o escenario actual, como para a proposta de
modificacion de servidumes, determinan as alturas (respecto 6 nivel do mar), que
non deben sobrepasar ningin elemento, xa sexa construcion, modificacions do
terreo ou obxectos fixos, asi como o gélibo de viario ou via férrea, salvo que a xuizo
da autoridade competente se demostre que non se compromete a seguridade, nin
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queda afectada de modo significativo a regularidade operacional das aeronaves, de
acordo coas excepcions contempladas no Decreto 584/72, na sua actual redaccion.

— Os planes urbanisticos encargados de desenrolar os contidos do Plan Xeral, que se
vexan afectados polas servidumes aeronduticas establecidas, deberan ser remitidos
antes da sua aprobacion Inicial & Direccion General de Aviacion Civil para que
sexan informados conforme ao indicado na Disposicién Adicional Segunda do Real
Decreto 2591/1988, acompafiados en caso necesario, do correspondente estudio
aerondutico de seguridade. Non se poderan aprobar definitivamente os planes que
non acepten as observacions formuladas polo Ministerio de Fomento, no que afecte
as competencias exclusivas do Estado.

- Os elementos, construcidns, instalacions, ou calquera tipo de actuacion emprazada
en ambitos afectados polas servidumes aeronauticas, ainda que estean ao amparo
do Plan Xeral, requiriran resolucién favorable previa da Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), conforme 0s artigos 29 e 30 do Decreto sobre
Servidumes Aeronduticas, debendo presentarse en caso necesario, acompafiadas
dun estudio aeronautico de seguridade.

- As construcions e instalacions, asi como calquera outra actuacion que se contemple
no Plan Xeral, incluidos todos os seus elementos (como antenas, pararraios,
chemineas, equipos de aire acondicionado, caixas de ascensores, carteis, remates
decorativos, asi como calquera outro engadido sobre tais construcions, asi como o0s
medios mecanicos necesarios para a sOa construcion (guindastres, etc.)
modificacidns do terreo ou obxectos fixos (postes, antenas, aeroxeradores incluidas
as slas pas, carteis, etc.) asi como o galibo dos vehiculos non poden vulnerar as
Servidumes Aeronauticas do Aeroporto da Corufia, que vefien representadas nos
planos SA-01, SA-02, SA-03e SA-04 de servidumes aeronauticas do PXOM, agés
que a xuizo da Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) se demostre que non se
compromete a seguridade nin quede afectada de modo significativo a regularidade
das operacidns de aeronaves, consonte coas excepcions contempladas nos artigos
7° e 9° do Decreto 584/72 na sua actual redaccion.

- Na posible instalacion de aeroxeradores, debido a sta grande altura, na que se
habera de incluir a lonxitude das suas pas, habera de asegurarse de que en ningin
caso vulneren as Servidumes Aeronauticas do Aeroporto da Corufia. Mesmo tense
que aplicar para as lifias de transporte de enerxia eléctrica, as infraestruturas de
telecomunicacions, tais como antenas de telefonia e enlaces de microondas, e
demais estruturas que polo seu funcionamento precisen ser ubicadas en plataformas
elevadas.

— Ante calquera actuacién contemplada no planeamento, que vulnere as servidumes
aeronauticas, e en particular, sempre que se encontren en &mbitos nos que o propio
terreo vulnere ditas superficies, asi como aqueles @mbitos incluidos total ou
parcialmente nas Zonas de Seguridade de Instalaciéns Radioeléctricas
Aeronauticas, considérase necesario un estudio aeronautico de seguridade que
acredite, a xuizo da autoridade competente en materia de seguridade operacional
aerondutica, que non se compromete a seguridade nin queda afectada de xeito
significativo, a regularidade das operacions das aeronaves, que sera firmado por
un técnico competente e visado polo colexio profesional correspondente.

Segundo se observa no plano SA-5 de “Servidumes aeronauticas. Procedemento
abreviado” do PXOM, o nucleo da Canota sitluase en “zona de limitacién de
alturas de 100 metros sobre o terreo”, sendo que se dan as circunstancias para
tramitar o PERI ante Aviacion Civil a través do procedemento abreviado, en tanto
que:

¢ As edificacions permitidas no ambito do PERI son vivendas unifamiliares
de B+1 planta. Non se supera a altura limite establecida pola servidume.
¢ Non se contempla a instalacion de aeroxeneradores eolicos
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SUPERFICIE TRONCONICA DE LIMITACION DE ALTURAS SOBRE O NIVEL DO MAR
ZONA DE LIMITACION DE ALTURAS DE 100 METROS SOBRE O TERREO
PLANO INCLINADO DE LIMITACION DE ALTURAS SOBRE O NIVEL DO MAR

COTAS DAS SUPERFICIES DE LIMITACION DE ALTURA

Segundo a informacién pormenorizada facilitada pola Direccién Xeral de Aviacién
Civil no informe vinculante de 28/05/2021 ao documento previo a aprobacion
inicial deste PERI, a totalidade do ambito do PERI atopase incluido nas Zonas de
Servidumes Aeronauticas do aeroporto de A Corufia, en particular, pola
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Superficie de Aproximacion Intermedia da Manobra ILS e a Superficie de
Aproximacion Frustrada da Manobra ILS. Ditas servidumes aparecen reflectidas
no plano de ordenacion de Servidumes Aeronauticas.

VISTA GENERAL

E 1:250.000

mmmmmm

DIRECCION GENERAL

AEROPUERTO DE A CORUNA

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

SERVIDUMBRES DE OPERACION
DE LAS AERONAVES
REAL DECRETO 374/1996

Cy o 3 )
rasom wavoomy anotse

Tendo en conta que as cotas de ditas servidumes e, mesmo, a altura natural do
terreo difiren en 210 metros, considerase que, en principio, non existe risco de
sobrepasar as cotas da servidume, toda vez que as edificaciéns previstas no
PERI son vivendas unifamiliares de duas plantas.

Por outra banda, Aviacion Civil informa que na data de informe do PERI se
atopaban en tramitacion unhas novas servidumes Aeronauticas do Aeroporto de
A Coruiia, as cales foron informadas favorablemente pola Comisién
Interministerial entre Defensa e Transportes, Mobilidade e Axenda Urbana, e que
previsiblemente entraran en vigor nos proximos meses.

Unha vez entren en vigor, seran de aplicacion aos informes que a Direccion Xeral
de Aviacién Civil emita, segundo a Disposicion Adicional Segunda do RD
2591/1998, sobre os proxectos de planeamento urbanistico e territorial.

Lexislacién sobre habitabilidade de vivendas

Resulta de aplicacion o Decreto 29/2010, do 4 de marzo, polo que se aproban as
normas de habitabilidade de Galicia. Segundo o artigo 4 do citado decreto, os
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instrumentos de ordenacidon urbanistica conteran unha xustificacion do
cumprimento das normas de habitabilidade.

O PERI ten como uso global o residencial, materializado en tipoloxia de vivenda
unifamiliar illada ou pareada.

A condicion de vivenda exterior cumprese na medida en que, dende o presente
PERI, determinase que o espazo exterior de calidade estd garantido pola
existencia de espazos publicos (viario e espazos libres definidos con precisién
nos planos de ordenacion do presente PERI) con dimensions adecuadas en
funcion da altura das vivendas, e mesmo, pola existencia de espazos privados de
recuamento vivenda-alifiacion e entre vivendas, segundo os parametros definidos
na ordenanza NRC-1 do PXOM.

A condicion de espazo exterior de calidade queda recofiecido na regulacion
normativa dos espazos privados e dos espazos publicos de viario e zonas verdes.

Referencias ao cumprimento dos instrumentos de ordenacidn do territorio
Directrices de Ordenacién do Territorio

As Directrices de Ordenacion do Territorio (DOT) dan cumprimento ao mandato
da Lei 10/1995, do 23 de novembro, de Ordenacion do territorio de Galicia, que
establece os obxectivos e instrumentos mediante os cales se desenvolvera a
ordenacion territorial da Comunidade Autbnoma, co obxectivo de:

“...favorecer a utilizacion racional do territorio galego e protexer o medio natural,
mellorar a calidade de vida e contribuir ao equilibrio territorial, regular os
diferentes instrumentos de ordenacion do territorio, 0 seu contido e relacién de
interdependencia asi como as canles procedimentais para a sta elaboracion e
réxime de vixencia, modificacion e revision”.

Asi pois, as DOT tefien como finalidade basica a definicion dun modelo territorial
para Galicia, que sirva de guia orientadora e cohesiva das actuacions sectoriais
gue se propofan.

Consultadas as determinacions das DOT, observase que o presente Plan e as
suas determinacions de caracter especifico non afectan ou interfiren en contra
dos principios das DOT.

Co obxecto de garantir que as determinacions do PERI estan alifadas cos
obxectivos e criterios das DOT vaise proceder ao andlise de compatibilidade
estratéxica (ACE) establecido no ISA das DOT, considerando, mesmo, 0 propio
analise que o PXOM de Sada xa realiza no seu proceso de avaliacion ambiental
estratéxica.

Aspectos clave para a sustentabilidade:

e (Calidade do solo: A delimitacion de nucleos rurais polo planeamento xeral
supdén un achegamento ao principio de racionalidade na ocupacion do
solo. Neste senso, 0 nucleo rural de A Cafiota e, en particular, a sta
ordenacion pormenorizada mediante o presente PERI, sup6n o
derradeiro eslabon da cadea en materia de ocupacion do solo.
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e Vocacionalidade dos ambitos: Como non pode ser doutro xeito, a
vocacion do solo no ndcleo rural é a residencia. O PERI adoita esta
vocacionalidade e a enriguece mediante novos usos dotacionais ao
servizo do uso residencial.

e Exposicion a riscos: o ambito do PERI non est4 afectado por riscos
naturais ou tecnoloxicos salientables.

e Integracion paisaxistica: A ordenacion pormenorizada do PERI promove
a integracion e mellora da paisaxe urbana do nucleo de A Cafiota. Logo
da analise da paisaxe, o0 plan establece determinaciéns ao respecto.

e Conservacion do patrimonio natural e cultural: No interior do ambito do
PERI non existen valores naturais. Tampouco existen valores culturais,
sendo que tratase dun nucleo de recente formacion.

e Fragmentacién do territorio: fronte a posible fragmentacion do territorio
por mor da existencia de infraestruturas e asentamentos en continuo, o
PXOM de Sada promoveu a implantacion de corredores para a
conectividade ecoldxica. As determinacions do PERI son limitantes a este
respecto, dado o seu alcance e contido, porén, establece determinacions
gue favorecen a conectividade, como son a implantacion de arborado ou
o tratamento dos espazos non ocupados pola edificacion.

e Competitividade econémica: non incide o PERI, dado o seu alcance e
contido.

e Equilibrio no desenvolvemento econémico: non incide o PERI, dado o seu
alcance e contido.

e Cohesion social e calidade de vida: o PERI constitie o derradeiro eslabén
para a promocion de novos espazos para a calidade de vida e a cohesion
social. Habilitanse novas dotacions e mellorase a mobilidade.
Consolidase un espazo para a residencia con estandar mais alto de
calidade de vida.

e Gobernanza: a ordenacion do PERI estase a desenvolver dende a
promocion privada, mais, tendo en consideracion as suxestiéns da
administraciéon municipal.

e Calidade do aire: o uso residencial de baixa densidade inserido no medio
rural ten escasa incidencia na calidade do aire.

e Calidade da auga: o PERI contén determinaciéns que promoven a
mellora das infraestruturas sanitarias e, polo tanto, a mellora da calidade
da auga.

e Consumo de recursos hidricos: o consumo de auga esta garantido dende
o0 PXOM de Sada. O PERI desenvolve as previsions sen incidir nesta
variable. O Concello ten garantido o recurso auga para a demanda
prevista no PXOM.

e Consumo enerxético: o0 PXOM de Sada contén determinacions para o
aforro de enerxia, as cales son aplicables ao ambito dos ndcleos rurais.

e Xeracion de residuos: 0s usos previstos no presente PERI son xeradores
de residuos solidos urbanos. A sla xestion esta garantida dende o PXOM
e dende a propia xestién municipal.

e Emision de gases efecto invernadoiro: o PERI contrible na medida do
posible & reducion dos GEI, mediante o fomento da mobilidade alternativa
gue esta implicita no desefio e prevision de espazo do sistema viario.
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e Necesidades de mobilidade e equilibrio no reparto modal: o PERI, na
medida do posible promove a mobilidade alternativa mediante a
incorporacion de elementos do viario como carril bici ou mellorando os
itinerarios peonis mediante a apertura de novas ruas que dan
continuidade as existentes.

Plan de Ordenacién do Litoral

O PXOM de Sada aprobouse definitivamente estando en vigor o POL, polo que
as determinacions daquel estan adaptadas as deste.

Segundo se desprende do POL, o nucleo rural de A Cafiota esta situado en
terreos categorizados como Area de Ordenacion (Plano do Modelo Territorial),
se ben, tras a clasificacion como solo de nucleo rural, o POL deixa de ter
incidencia (art. 3 da normativa).

Segundo o art. 7.3.1. do PXOM de Sada e, en consonancia cos artigos 60, 61,65
e 70 do POL, compre ter en conta o contido do art. 61 que define as normas
aplicables nos procesos de ordenacion dos ambitos de desenvolvemento
urbanistico para cada elemento do modelo territorial. Polo tanto, a ordenacion
proposta nos terreos da Actuacion Integral debe dar resposta as determinacions
incluidas neste artigo.

Xa que o nucleo rural de A Cafiota esta afectado polos elementos do modelo
territorial: Area de Ordenacion e Asentamento en Agregado Urbano e dado que
se sitia nun enclave moi afastado da orla litoral, considerase que non todas as
variables expresadas no citado artigo 61 son relevantes cara a sinxela
ordenacion desta Actuacion Integral. Sindlanse en negrita aquelas que tefien
sentido na proposta:

e Contencién na ocupacion do solo
— Priorizar o espazo publico sobre o espazo privado.
— Establecer densidades e tipoloxias que optimicen o consumo
de solo e garantan espazos libres de calidade.
— Propiciar a integracién paisaxistica da urbanizacién.
e Adaptacioén ao relevo (adecuar o construido ao natural)
— Evitar a edificacion en posiciéns dominantes sobre a costa.
— Minimizar os movementos de terra , alteracions dos leitos e
cortas de arboredo de interese.
— Evitar as pendentes con forte impacto visual, ecol6xico ou
funcional.
e Naturalizacion do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion
— Salvagardar as caracteristicas naturais dos solos.
— Evitar a contaminacién ambiental.
e Fomento da conectividade e permeabilidade

— Ecoléxica.

— Funcional.

— Visual.
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e Adecuacion dos espazos libres
— As areas de proteccion ambiental.
— Aos espazos e elementos de interese como ambitos de
relacion e conectividade.
— Potenciando os corredores e a sla conexion con outros
espazos libres ou de interese.
e Adecuacion morfotipoldxica
— Estruturar e rematar as tramas existentes.
— Procurar a compactidade e integracién.
— Evitando a formacion de barreiras, visuais e funcionais.
e Proteccion do caracter dos nucleos de identidade litoral
— A sUa natureza e estrutura.
— A sua escala.
— A suta relacién co entorno.
e Consecucién de nodos urbanos
— Valorizar as calidades identitarias do lugar.
— Recuperando elementos patrimoniais existentes.
— Xeracion de espazos que propicien a cohesion social.
— Promover a complexidade funcional.
e Tratamento da fachada maritima.
e Valorizacion dos fondos escénicos e elementos de interese
— Atender aos ambitos de interese natural proximos como elementos
de interese.
— Procurar a vertebracion apoiandose nos corredores e elementos
para a valoracion.
— Ter en conta as relaciéns entre o fondo natural e a figura
construida.

Directrices de paisaxe de Galicia

As Directrices de paisaxe de Galicia forman parte da Estratexia Galega en
materia de proteccion da paisaxe. Tras a elaboracion do Catélogo das paisaxes
de Galicia, as Directrices vefien establecer os obxectivos, criterios e
determinacioéns orientadas a salvagardar o patrimonio paisaxistico de Galicia.

Entre os obxectivos xerais estan os seguintes (en negrita 0os que tefien relevancia
e foron tidos en conta no presente PERI):

“OX.1. Unhas paisaxes protexidas, ordenadas e xestionadas co obxecto de
respectar e manter o caracter dos diferentes tipos de paisaxe baixo principios de
sustentabilidade e de procurar a mellora da calidade de vida da cidadania.

OX.2. Unhas paisaxes heteroxéneas en que 0 mosaico paisaxistico sexa entendido
como un valor en si mesmo, mantendo unha matriz paisaxistica que outorgue
variedade textural e perceptiva e evitando a banalizacién e o abandono.

OX.3. Unhas paisaxes en que se mantefia a interface que xeran as combinacions
harmoénicas, evitando a fragmentacion e as grandes continuidades que
homoxeinizan a paisaxe.

OX.4. Unhas paisaxes en que se mantefia a singularidade a través da preservacion
e potenciacion dos valores referenciais que as conforman.
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OX.5. Unhas paisaxes vivas, accesibles e que poidan ser desfrutadas pola
cidadania. Creacion dunha cultura da paisaxe mediante recursos didacticos e
formativos.

OX.6. Unhas paisaxes de valor natural e ecol6xico que preserven a sla calidade,
biodiversidade e singularidade e nas cales sexa compatible a preservacion deses
valores co aproveitamento de recursos e o desfrute da cidadania.

OX.7. Unhas paisaxes agrarias, gandeiras e forestais en que a actividade produtiva
sexa compatible co mantemento da estrutura paisaxistica, cos valores histéricos do
territorio e coa funcionalidade dos asentamentos como lugar de habitacién.

0OX.8. Unhas paisaxes urbanas ben dimensionadas, nas cales os materiais e
volumes se adapten & paisaxe da contorna e nas cales se procure a
compactidade fronte a dispersién.

0OX.9. Unhas paisaxes produtivas integradas na contorna e que atendan as
condiciéns paisaxisticas do ambito en que se insiren.

OX.10. Unhas paisaxes vinculadas a valores patrimoniais que pofian de manifesto
a relevancia histdrica, simbdlica e identitaria dos elementos patrimoniais materiais
e inmateriais.”

As Directrices establecen na sua determinacion 4.2.1. DX.03 (N),

“Os restantes instrumentos de planeamento urbanistico estudaran a paisaxe
seguindo o criterio de proporcionalidade, € dicir, axustaran o seu nivel de
alcance a sua natureza e ao potencial impacto paisaxistico que poidan xerar.”

referindose a aqueles instrumentos de planeamento diferentes aos plans xerais
de ordenacion municipal.

O presente documento urbanistico € un Plan Especial de Reforma Interior en
solo de nucleo rural, e constitie o derradeiro esqueiro, na estrutura de toma de
decisions, previo ao proxecto construtivo da futura urbanizacion da Actuacion
Integral prevista e previo a construcion das vivendas previstas. Polo tanto, dado
o alcance e natureza do documento e, considerando o potencial impacto
paisaxistico que poida xerar, vanse ter en conta as determinacions das
Directrices en atencién aos seguintes aspectos relevantes da actuacion:

e O Plan vai ordenar o nucleo rural de A Cafiota, o cal presenta, na sua
estrutura espontanea e recente, unha falta de orde e acabado.

e Delimitase unha actuacién Integral nunha parte do ndcleo onde se
contempla a urbanizacion, co acabado da estrutura viaria e a execucion
dun espazo publico que pretende consolidar e conformar unha imaxe de
calidade ao asentamento.

Baixo estas premisas, mais, tendo en conta a sinxeleza da ordenacion, as
determinacions das Directrices de paisaxe de Galicia que tefien incidencia e que
tivéronse en conta no presente Plan son as seguintes; extractadas das
determinacidns para o solo urbano, para o solo de ndcleo rural e para 0s novos
desenvolvementos:

“DX.06. O planeamento urbanistico ter4 en conta os seguintes criterios no solo
urbano:

a) (N) Sera un obxectivo completar a urbanizacidon e edificacién dos nucleos
urbanos segundo a ordenacion establecida, de tal modo que as escenas
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urbanas se caractericen por presentaren espazos publicos ben delimitados,
percorridos peonis continuos e protexidos do trafico rodado, espazos libres
axardinados ou acondicionados de acordo co uso previsto paracada un deles,
equipamentos publicos, iluminacién publica, elementos de informacién,
sinalizacién e regulacion do tréfico, mobiliario urbano, redes de
infraestruturas soterradas e areas de aparcamento de vehiculo ben
planificadas.

(..)

e) (N) Dada a especial relevancia da imaxe exterior dos nicleos urbanos, nos puntos
en que resultan visibles desde estradas ou desde o solo rdstico da contorna,
coidarase o desefio conxunto das fachadas urbanas, evitando que o exterior do
nacleo quede conformado por fachadas posteriores de edificaciéns. Evitarase a
aparicién de novas paredes medianis vistas nos limites do solo urbano contra o
medio rural circundante, ben sexa mediante unha adecuada definicion das areas
edificables ben mediante a prevision de recuamentos para a definicion de fachadas
laterais. Tamén se evitaran as vias sen continuidade, é dicir, rias pechadas ou
que rematan bruscamente contra o solo rustico.

(..)

p) (N) Estableceranse unhas condicidns tipoldxicas, estéticas e construtivas
orientadas a que as edificaciéns presenten unha composicién coidada. As
ordenanzas de edificacion poderan empregar como referencia a Guia de cor e
materiais da grande area paisaxistica correspondente como base para as suas
determinacions.

(..)

r) (N) Delimitarase unha superficie suficiente de zonas verdes, prazas e outros
espazos publicos abertos de modo que articulen a malla urbana, en lugar de
resultaren zonas marxinais. Resulta fundamental a sGa localizacién en zonas
de centralidade, a stia accesibilidade e a sia adecuada integracion no trazado
viario, en particular nas redes de itinerarios peonis, asi como nas contornas dos
bens do patrimonio cultural. Asi mesmo, procurarase que exista unha boa
conectividade entre os espazos verdes urbanos e 0s espazos abertos circundantes.

s) (N) O planeamento urbanistico conterd normas especificas en que se
regulen as condicidns en que deberan executarse os espazos libres ou zonas
verdes, en canto & insercién topogréafica, desefio dos percorridos peonis e
areas de descanso ou lecer, seleccién de pavimentos, especies vexetais
tapizantes, arbustivas e arbéreas, iluminacién, mobiliario, sistemas de rega, e
calquera outro aspecto que poida incidir na calidade paisaxistica dos
devanditos espazos. As citadas condicions seran congruentes coas
determinaciéns destas Directrices de paisaxe.

(.)

DX.09. (N) O planeamento urbanistico tera en conta os seguintes criterios no solo
de nucleo rural.

(.)

d) Os plans especiais en solo de nucleo rural deberan realizar un estudo da
morfoloxia e as caracteristicas béasicas do nulcleo (tales como insercion
topografica, trazado das vias, tipoloxias construtivas, materiais especificos,
tamafio e morfoloxia das parcelas ou arboreda), co fin de que a ordenacién
que establezan sexa respectuosa coa paisaxe (especialmente cando se
prevexan actuaciéns urbanisticas integrais), e mesmo mellore as condicidéns
preexistentes.
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f) Outras caracteristicas, como a xeometria, materiais e acabamentos das
cubertas, ocos e carpintaria ou formalizacion dos paramentos exteriores
manteran a referencia as solucions tradicionais e as edificaciéns existentes.
Podera empregarse a Guia de cor e materiais como referencia para estas
determinacions.

(..)

DX.10. O planeamento urbanistico tera en conta 0s seguintes criterios para 0s novos
desenvolvementos urbanisticos:

a) Criterios xerais:

(..)

4. (N) As delimitaciéns realizaranse axustandose a paisaxe preexistente: as
coberturas vexetais, &s redes de camifios ou estradas, ou a outras
preexistencias naturais ou artificiais. En especial, o desefio da ordenacion
adaptarase a topografia e 4s preexistencias xeogréficas, evitando extensas
explanacions do terreo e grandes movementos de terras, e utilizando a topografia
como medio para a proteccién de vistas, a integracion de edificios, a transicion entre
espazos, etc.

5. (N) A nova ordenacion debera evitar parcelas con formas moi irregulares
que favorezan a aparicion de edificaciéons ou construciéns con formas de
dificil integracion.

6. (N) Tanto a delimitacién como as condiciéns para a ordenacion detallada
terdn en consideracion os elementos de especial interese paisaxistico, e teran
moi presente avisibilidade do ambito, asi como as aperturas panoramicas que
poidan existir cara a fondos escénicos de interese.

7. (N) As condiciéns para a ordenacion do &mbito, desde o trazado das vias
ata as condiciéns estéticas das edificacions, estableceranse de tal modo que
se asegure a maxima integracion posible entre os tecidos preexistentes e os
novos. Buscarase a consolidacion da continuidade espacial entre a rede de
espazos publicos, verdes e prazas existente, e a dos novos
desenvolvementos.

(.)

9. (N) A planificacién dos crecementos urbanisticos contribuird a
consolidacién e dotacion de servizos das zonas mais urbanas.

1.5. CRITERIOS E PROPOSTA DE ORDENACION XERAL NO AMBITO DO
NUCLEO ORDENADO POLO PERI

Consolidacion do nucleo e prevision de vivendas

Segundo o PXOM de Sada, o nucleo rural da Cafiota (ntcleo comuan) ten unha
consolidacion do 47%.

A parte de ndcleo comun gque o PXOM remite a Plan Especial ten unha
consolidacion estimada do 50%. Existen na actualidade 37 vivendas, sendo que
en aplicacion das ordenanzas e tendo en conta 0s espazos vacantes e as
xeometrias das parcelas, poderianse edificar unhas 38 vivendas novas. O
ambito de Actuacion Integral admite un méaximo de 16 vivendas, do total das 38
vivendas novas.
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VIVENDAS EXISTENTES 37
VIVENDAS NOVAS FORA DA Al 22

DENTRO DA A.l. 16
TOTAL 75

Sistema viario

O Plan recofiece a estrutura viaria existente en base ao seu actual uso publico.
As ruas que ainda non estan integradas no patrimonio municipal seran cedidas
ao Concello por parte dos propietarios.

A definicion do sistema viario vira dada polo sinalamento de alifiaciéns. A seccion
transversal garantird unha largura minima de 8,00 metros. En virtude da
xerarquia e da realidade fisica proponse ruas de 8, 10 e 12 metros de largo.

A rda principal A Cafiota-Esperela desefiase baixo o criterio de asuncion dunha
maior xerarquia, con prioridade para a circulacion rodada, mais, coa
incorporacion da mobilidade sostible. A tal efecto, proponse unha calzada de
6,00 metros, unha beirarria de 2,00 metros e un carreiro mixto peonil e ciclista
de 4,00 metros de largo.

O resto do viario serd de prioridade peonil e/ou ciclista, con calzada de
coexistencia. Dada a baixa densidade residencial e, considerando que 0s
vehiculos particulares son aparcados no interior das parcelas, determinase a non
necesidade de creacion de espazos publicos especificos para aparcadoiro.

Porén, no ambito da Actuacion Integral, contemplase o cumprimento da dotacion
minima de aparcadoiro, a localizar na rua principal.

Nos correspondentes planos de ordenacion definese e detallase a rede viaria
consonte a estes criterios.

Sistema de infraestruturas de servizo

Ainda que o ambito de nucleo rural conta con rede de evacuacion de augas
residuais, € certo que duas ruas que rematan actualmente en fondo de saco
carecen dela.

Para solucionar esta carencia proponse prolongar a rede a través dunha nova
ria no ambito da Actuacion Integral. Noutro caso resulta necesario prolongar a
tubaxe da rede de fecais a través dunha finca particular mediante unha
servidume de paso de infraestrutura.
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1.6. CRITERIOS E PROPOSTA DE ORDENACION ESPECIFICA NO AMBITO
DA ACTUACION INTEGRAL

Delimitacion da Actuacion Integral e da area de reparto. Aproveitamento
lucrativo e aproveitamento tipo.

Delimitase unha Actuacion Integral na zona central do &mbito do PERI formada
por un conxunto de parcelas e viarios que acadan unha superficie de 22.525 m?.

Integran a A.l. as parcelas baleiras de edificacions residenciais necesarias para
acometer a urbanizacion prevista na propia ordenacién pormenorizada e que
consiste na creacion de zonas verdes e equipamentos, apertura de novas ruas
ou regularizacion do viario e urbanizacion dunha rua carente de pavimentacion.

A ordenacion e determinaciéns da Actuacion Integral realizanse en base as
seguintes superficies que resultan da medicion sobre a cartografia detallada do
levantamento topogréfico:

Superficie da Al ou da area de reparto: 22.525 m?

Coeficiente de edificabilidade: 0,35 m?/mZ.

Aproveitamento lucrativo total: 22.525 m? x 0,35 m?/m?= 7.884 mZc.
Aproveitamento tipo: ALT/AR= 0,35 m?/m? u.t.c.

Calidade de vida e cohesion social. Cesiéon de solo e de aproveitamento.

As reservas de solo para sistemas locais e reservas de prazas de aparcadoiro
vefien dadas pola interpretacion integrada dos artigos 24, 42.2 e 55 da Lei 2/2016
do solo de Galicia e os artigos 37, 69 e seguintes e 123 do seu Regulamento.

Sistema local de espazos libres e zonas verdes publicas

18 m? de solo por cada 100 m? edificables e como minimo o 10% da superficie
total do &mbito. Resulta un minimo de 2.253 m? de solo.

Resérvanse dlas zonas:

e unha de tipoloxia “area de xogos”, de 591 m?,

e

e outra de tipoloxia “xardin”, de 1.662 m?,
segundo a definicion do RLSG.

Sistema local de equipamento publico

10 m? de solo por cada 100 m? edificables. Resulta un minimo de 788 m? de solo.
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O Plan reserva unha parcela de 790 m? de solo destinada a equipamento publico
municipal sen uso especifico.

Prazas de aparcadoiro de vehiculos

1 praza de aparcadoiro por cada 100 m? edificables: resulta un minimo de 79
prazas.

Y, das prazas debe ser de dominio publico: resulta un minimo de 20 prazas
publicas.

Resérvanse 79 prazas de aparcadoiro, 47 delas de titularidade publica
vinculadas & rede viaria (como minimo 2 seran adaptadas a minusvalido) e 32
de titularidade privada, repartidas consonte expresa o plano de ordenacion.

Reserva e plantacion de arborado

1 arbore por cada 100 m? edificables: resulta un minimo de 79 arbores.

Reservanse 61 arbores na rede viaria e 18 nas zonas verdes, segundo o
indicado en planos de ordenacion.

Cesioén de aproveitamento lucrativo ao Concello

En virtude do disposto no artigo 37.2, letra c) do Regulamento da Lei do solo de
Galicia, corresponde aos propietarios e propietarias do solo cederlle ao Concello
0 10% do aproveitamento tipo da area de reparto, salvo nas actuacions integrais
para as que o novo plan non contemple un incremento da superficie edificable
respecto das ordenanzas tipo do nucleo.

Feita a comprobacion, determinase que se cumpre dita excepcion, xa que o
aproveitamento total da Actuacion Integral resulta ser menor que o
aproveitamento que derivaria da aplicacion da ordenanza NRC-1.

— Superficie de solo resultante con aproveitamento = 14.023 m?2.
— Ocupacion maxima = 25%
— Altura maxima = B+1+BC
— Aproveitamento maximo total segundo a ordenanza = 14.023 x 0,25 x 2,5
= 8.764 m?,
Aproveitamento total segundo o PERI = 7.884 m?2.

Por todo elo determinase a non necesidade de cesion de aproveitamento ao
Concello.

Zonificacién, usos e niveis de intensidade

O Plan establece dous tipos de zonas:
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e Zonas dotacionais, que se concretan na rede viaria, duas parcelas
destinadas a zona verde e outra a equipamento publico. Sitlanse en
localizacion centrada e accesible para os residentes do nucleo.

e Zonas residenciais, onde materializar o aproveitamento urbanistico

Nas areas de aproveitamento lucrativo contémplase a tipoloxia de vivenda
unifamiliar illada e/ou pareada, baixo os parametros basicos da ordenanza NRC-
1 do PXOM.

A densidade maxima no &dmbito da Actuacion Integral € de 10 viv/Ha, o que
resultaria un maximo absoluto de 22 vivendas. Porén, dado que a parcela
minima esta establecida en 800 m?, o nimero méaximo de parcelas (e polo tanto
de vivendas) que tefien cabida nos terreos da Actuacion Integral é de 16
vivendas.

Rede viaria proposta

Na presente proposta contemplase o mantemento e respecto pola estrutura
viaria actual, por entender que € a mellor opcién, logo de analizar o elevado grao
de consolidacion do nucleo. Se ben, a rede viaria vai ser obxecto de
completamento dentro do ambito da Actuacion Integral nun intento de reforzar a
trama.

e Proponse unir as duas ruas, actualmente en fondo de saco, que
descorren pola parte central-norte do ndcleo.

e Proponse abrir unha nova rda que urde as tres rlas descendentes da
parte norte do nucleo, facilitando a mobilidade peonil desta zona do
nucleo.

Redes de urbanizacion.

Rede de abastecemento de auga

Contemplase dotar ao viario de nova apertura dunha tubaxe para o subministro
de auga, segundo o esquema en malla representado nos planos de ordenacion
de redes.

Rede de saneamento de augas residuais

A rede de saneamento de fecais sera ampliada segundo o esquema definido no
plano de ordenacién de redes, en virtude da nova traza viaria. A auga descorrera
por gravidade.

Establecese unha servidume de paso de infraestrutura para dar opcion &
conexion do saneamento de duas parcelas, segundo reflicte o plano de
ordenacion de redes.
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A recollida e tratamento das augas de choiva realizarase mediante as técnicas
de drenaxe urbana sostible, coa axuda de pavimentos filtrantes. Os excedentes
conducense cara a rede existente no estremo norte do nucleo.

Rede de electricidade e alumeado

Contemplase a ampliacién da rede de electricidade en baixa tension e alumeado
publico nos viais de nova apertura. Tera un nivel minimo de iluminacion de 20
luxes, proxectada de xeito homoxéneo, evitando o deslumbramento e a
contaminacion luminica. Empregaranse luminarias de baixo consumo.

Por motivos ambientais, a iluminacibn nas zonas verdes serd a minima
imprescindible para a seguridade das persoas, mais, sen baixar dos 10 luxes.

Reforzos exteriores

Segundo os informes técnicos municipais e da compafiia que ten a concesion da
xestion da auga no Concello de Sada, existen as seguintes incidencias no que
atinxe as infraestruturas exteriores ao ambito do Plan:

Abastecemento de auga

Un tramo da tubaxe principal do abastecemento de auga situada en Meiras
debe ser substituido por outro de maior didmetro en virtude da sobrecarga
gue se produce no pico estival. A infraestrutura afecta a 3.587 habitantes
das parroquias de Osedo, Mosteirén, Meirds, Mondego, Carnoedo e
Veigue. Aos efectos de aplicar a repercusion dos custos de execucion nas
vivendas da Actuacion Integral da Cafiota, o informe da compafia Viaqua
estima un coste 211,68 €/vivenda.

Saneamento de augas residuais

O posto de bombeo situado en Vetin-Mondego debe ser reforzado cunha
terceira bomba. Contemplase entdn reforzar a infraestrutura cunha nova
bomba, aparello eléctrico e sistemas de telemando. Segundo informe
municipal, estimase un coste por vivenda de 18,33 €.

1.7. INTEGRACION DA ORDENACION COS ELEMENTOS DA PAISAXE E DA
VEXETACION. NORMAS DE APLICACION DIRECTA.

Medidas para a integracion da ordenacion na paisaxe

En base ao estudo da paisaxe urbana proponse un conxunto de medidas que
reforzan as medidas incluidas no PXOM para a boa implantacion da urbanizacion
e a edificacion na paisaxe:

e Teranse en conta as Guias de cor e materiais de Galicia e de
caracterizacion e integracion paisaxistica de valados, ambas da Xunta de
Galicia. Todo elo, coa finalidade de procurar unha imaxe harmoniosa e de
calidade.

e Regulase as condiciéns e o acabado dos espazos publicos: en especial
da rede viaria, promovendo un desefio urbano (pavimentos, arboredo,
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mobiliario,...) que conforme unha imaxe harmoniosa e de calidade do
conxunto.

Integracion das correntes de auga existentes no sector
O ambito do ndcleo rural da Cafiota non vese afectado por ningun canle de auga.
Normas de aplicacion directa

O artigo 168 do RLSG establece, para os plans parciais, a necesidade de
xustificar o cumprimento das normas de aplicacién directa, expostas nos artigos
216 e 217.

Adaptacién ao ambiente e proteccion da paisaxe

“As construcions en lugares inmediatos a un edificio ou a un conxunto de edificios
de caracter historico ou tradicional deberan harmonizar con el”.

No ambito do nucleo da Cafiota non existen edificacions de orixe tradicional ou
de caracter historico. Ainda asi, as novas edificacibns cumprirdn cuns
estandares de calidade e uns pardmetros minimos en relacion ao acabado e
composicion das suas fachadas co obxecto de procurar unha imaxe harmoniosa
do conxunto.

“Nos lugares de paisaxe aberta ou natural, ou nas perspectivas que ofrezan os

conxuntos urbanos de caracteristicas histéricas ou tradicionais e nas
inmediacions das estradas ou camifios de traxecto pintoresco, non se permitira
gue a situacién, masa ou altura das construcions, muros e cerramentos, ou a
instalacién doutros elementos, limiten o campo visual para contemplar as
belezas naturais, rompan a harmonia da paisaxe, desfiguren a perspectiva
propia dela ou limiten ou impidan a contemplacioén do conxunto’.

Non se da esta circunstancia no ntcleo rural de A Cafota.

“A tipoloxia das construcions e os materiais e as cores empregados deberan
favorecer a integracion no contorno inmediato e na paisaxe”.

Faise mencion & Guia de cor e materiais de Galicia, editada polo IET.

“As construcions deberan presentar todos os seus paramentos exteriores e
cubertas totalmente terminados”.

O texto normativo do Plan Especial, mesmo, regula a necesidade de evitar
situacions de provisionalidade ou falta de acabado.

“Queda prohibida a publicidade estatica que polas stas dimensiéns, localizacion
ou colorido non cumpra as anteriores prescricions”.

Non se contempla a instalacién de publicidade no interior do ambito do Plan
Especial.

“‘Nas zonas de fluxo preferente e nas areas ameazadas por graves riscos
naturais ou tecnoldxicos como explosion, incendio, contaminacion, afundimento
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ou outros analogos s6 se permitiran as construcions e usos admitidos polas
lexislacions sectoriais correspondentes”.

No ambito do Plan non se dan situacions de grave risco.

Proteccién das vias de circulacion

Non resulta de aplicacion este precepto xa que a actuacion dase nun ambito de
solo que ten por finalidade a consolidacion do solo. Non existen estradas sobre
as que aplicar a lexislacion sectorial canto as limitaciéns ao uso da propiedade.

O PXOM de Sada xa tivo en conta a traza do vial de acceso ao Porto, grafando
a lifa limite de edificaciéon

As novas ruas de caracter local proxectados no interior do nacleo cumpren as
caracteristicas de seccion que establece o RLSG.

1.8. SISTEMA DE ACTUACION E DIVISION EN POLIGONOS

A actuacion integral constitiese en dous poligonos de xestion e execucion.
Ambos poligonos delimitanse de xeito equilibrado respecto aos beneficios e
cargas de cesion e urbanizacion.

EQUILIBRIO ENTRE POLIGONOS
POLIGONO | SUPERFICIE (m2) | APROVEITAMENTO (mz2c) APROVE'(T n’i’;"mEz')\'To TIPO
1 9.084 2.956,50 0,33
2 13.441 4.927,50 0,37
TOTAL A. I. 22.525 7.884,00 0,35

Art. 100.3 da LSG:

Diferenza POL 1: 0,02 — 5,71% < 10%

Diferenza POL 2: 0,02 — 5,71% < 10%

A xestidn do solo nos dous poligonos sera polo sistema de compensacion.

Cada poligono sera urbanizado en unha Unica etapa, segundo 0s prazos
seguintes:

Os documentos de equidistribucibn e proxecto de urbanizaciébn seran
presentados nun prazo maximo de un (1) ano dende a entrada en vigor do Plan
Especial.

As obras de urbanizacion seran terminadas e presentadas para a sua recepcion
nun prazo maximo de catro (4) anos dende a aprobacion do proxecto de
urbanizacion.

O prazo para edificar sera o minimo legal definido na lexislacién urbanistica.
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1.9. RELACION DE PARCELAS CATASTRAIS
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15076A012004610000EO 002302000NJ50B0O001TR
002302100NJ50B0000DE 000305900NH59H00012J
000300300NH59H0001BJ 15076A014010980000ER
15076A014010990000ED 15076A014002590000EJ

000300200NH59H0001AJ 000305500NH59H00011J

000305400NH59H0001XJ 15076A014002610000EI

15076A014002600000EX 000300800NH59H0001LJ
000300900NH59H0001TJ 15076A014011180000EP
15076A014002480000EF 000300600NH59H0001QJ
15076A014011830000EG 000303800NH59H0001QJ
002302200NJ50BO001IMR 15076A014002510001RG
15076A014001930000ER 15076A014011570000EM
15076A014010110000ES 000305800NH59H0001SJ
15076A014002550000ER 000303500NH59H0001BJ
000305600NH59H0001JJ 15076A014011290000ED
000304300NH59H0001LJ 15076A014011520000EQ
15076A014011510000EG 15076A014011500000EY
000301000NH59H0001PJ 15076A014010130000EU
15076A014010120000EZ 15076A014011770000EA
15076A014011730000EZ 000305100NH59H0001KJ
15076A014011740000EU 000305700NH59H0001EJ
15076A014011640001RF 000302300NH59H00011J
000301800NH59H0001DJ 15076A014011750000EH
000304900NH59H0001RJ 000301400NH59H0001MJ
15076A014001380000EH 000301300NH59H0001FJ
15076A014011190000EL 000301700NH59H0001RJ
15076A014011790000EY 000302200NH59H0001XJ
15076A014011760000EW 000301600NH59H0001KJ
000301900NH59H0001XJ 000302100NH59H0001DJ
15076A014010190001RH

O 7q4CdFFvpl AHEQZKXs Verificabl e na Sede el ectrénica do organi smo

Maria del Carnmen Seoane Bouzas

Secretaria Xeral
Motivo: Para facer constar que este decumento aprobouse definitivamente polo Concello Pleno na sua sesién ordinaria do 27 de febreiro de 2025.

Dat a si natura: 02/ 06/ 2025 13: 49: 00

CVD:

CVD: dsBHQTI | zxU5TCa+50gf Verificable na Sede El ectrénica do O gani sno.

1.10. CONSERVACION DA URBANIZACION

A conservacién e mantemento da urbanizacion sera a cargo do Concello, logo
da recepcion definitiva das obras.

Na data da sinatura electrénica
OS ARQUITECTOS,

Asdo.: Angel Luis Mpnteoliva Diaz Asdo.: Ifiigo de Miranda Osset
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