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15075_PERI_202408_AD_PINFS_02CATASTRO Catastro 1/1.000 
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15075_PERI_202408_AD_PINFS_03ACTUAL_02IS_04TEL Redes de Servizos. 
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15075_PERI_202408_AD_PORD_01USOS Zonificación 1/1.000 

15075_PERI_202408_AD_PORD_02SLIC_01 Cotas e Rasantes. Infraestruturas de 
Comunicación 

1/1.000 

15075_PERI_202408_AD_PORD_02SLIC_02 Perfís Lonxitudinais e Seccións Viarias 1/1.500 
1/100 

15075_PERI_202408_AD_PORD_03SLIS_01ABS Redes de Servizos. Abastecemento 1/1.000 

15075_PERI_202408_AD_PORD_03SLIS_02SANP Redes de Servizos. Saneamento de Augas 
Pluviais 

1/1.000 

15075_PERI_202408_AD_PORD_03SLIS_03SANF Redes de Servizos. Saneamento de Augas 
Fecais 

1/1.000 

15075_PERI_202408_AD_PORD_03SLIS_04ELE Redes de Servizos. Electricidade 1/1.000 

15075_PERI_202408_AD_PORD_03SLIS_05ALU Redes de Servizos. Alumeado Público 1/1.000 

15075_PERI_202408_AD_PORD_03SLIS_06TEL Redes de Servizos. Telecomunicacións 1/1.000 

15075_PERI_202408_AD_PORD_03SLIS_07RES Redes de Servizos. Recollida de Residuos 1/1.000 

15075_PERI_202408_AD_PORD_04POL Actuación Integral. Polígonos 1/1.000 

15075_PERI_202408_AD_PORD_05ACUST Zonificación Acústica 1/1.000 

15075_PERI_202408_AD_PORD_06SERVAERO Servidumes Aeronáuticas 1/35.000 
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15075_PERI_202408_AD_AAE_03ALT1 Plano da alternativa 1 1/1.000 

15075_PERI_202408_AD_AAE_04ALT2 Plano da alternativa 2 1/1.000 
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1.- MEMORIA XUSTIFICATIVA E DESCRITIVA DA ORDENACIÓN 

1.1. MOTIVOS PARA A FORMULACIÓN  DO PLAN ESPECIAL 

O PXOM de Sada remitiu unha parte do núcleo da Cañota á redacción dun Plan 
Especial de Ordenación de Núcleo Rural. Os PEONR foron instrumentos de 
ordenación pormenorizada para a ordenación dos núcleos rurais previstos na, 
hoxe derrogada, Lei 9/2002 de Ordenación Urbanística e Protección do Medio 
Rural de Galicia. A súa definición estaba regulada no artigo 72 da citada lei. 

Segundo se observa nos planos de xestión do PXOM, no ámbito do PEONR da 
Cañota non se delimitaron Actuacións Integrais. 

O réxime transitorio previsto no PXOM para os ámbitos remitidos a PEONR está 
regulado no artigo 7.3.1., apartado 1, letra c), da Normativa: 

“En tanto non sexan aprobados e entren en vigor, aplicaranse de 
forma transitoria o réxime de núcleo rural, ordenanza NRC-1, agás 
indicación contraria en planos, coa particularidade de que en 
ausencia de aliñacións nos planos de ordenación detallada, non 
se autorizan parcelacións nin novas edificacións de titularidade 
privada. As aliñacións propostas dende o PXOM serán vinculantes 
nos respectivos plans especiais.” 

Segundo se observa nos planos de ordenación detallada do PXOM, no ámbito 
do PEONR de A Cañota non se estableceron aliñacións. Este feito pon de relevo 
a necesidade de formular o devandito Plan coa finalidade de contar con 
prontitude cun instrumento de ordenación pormenorizado que permita a 
aplicación normal do réxime de dereitos atribuíbles ao solo de núcleo rural. Son 
os propietarios e propietarias do solo do ámbito do PEONR os principais 
interesados en formular e aprobar o presente Plan, co obxecto de resolver 
a transitoriedade. 

1.2. OBXECTIVOS DO PLAN ESPECIAL 

A Normativa do PXOM establece no seu artigo 7.3.1., apartado 1, letra a), o 
seguinte: 

“a) Dende o presente Plan Xeral determínase a necesidade de 
formular plans especiais de ordenación de núcleo rural para certos 
núcleos que precisan dun instrumento de ordenación pormenorizada 
que detalle aliñacións, determine a implantación de 
infraestruturas ou dotacións ou calquera das finalidades que lle 
atribúe a Lei. 

Noutros casos o Plan Xeral remite a formulación destes plans 
especiais coincidindo con ámbitos nos que o Plan contempla 
Actuacións Integrais en núcleo rural común. 

A previsión de redactar plans especiais de ordenación de núcleo rural 
ou, no seu caso, de acometer Actuacións Integrais, constitúe unha 
determinación que expresan os planos de ordenación detallada de 
“zonificación” e “xestión” a escala 1/2.000. 
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Malia o dito no parágrafo anterior, o Concello logo de informe técnico 
municipal, poderá esixir unha delimitación máis ampla do Plan 
especial, recollendo a totalidade ou parte do núcleo rural cando as 
circunstancias e complexidade urbanística así o requira, atendendo 
aos criterios expostos no apartado 2 deste artigo. Mesmo o 
devandito Plan especial terá capacidade para delimitar novos 
ámbitos de Actuación Integral ou redelimitar os previstos polo 
Plan Xeral consonte ás conclusións derivadas da análise 
pormenorizada ou diagnose do Plan especial.” 

Compre ter en conta que o PXOM desistiu de establecer aliñacións nesta parte 
do núcleo de A Cañota ao advertir unha dificultade na toma de decisión da 
definición do viario, agravada pola existencia dunha cartografía (cartografía do 
Plan) que non cubría as mínimas garantías para abordar con precisión e detalle 
a definición do sistema local viario. A remisión a un plan especial supón unha 
garantía de éxito, non solo pola especificidade da análise da problemática, se 
non polo emprego dunha cartografía de precisión. 

Son, polo tanto, obxectivos do presente Plan Especial a ordenación 
pormenorizada de: 

• O sistema de comunicacións e transportes, e dicir, o sistema viario, 
mediante a fixación de aliñacións. 
Mesmo a definición detallada da rede de mobilidade sostible prevista no 
PXOM, en relación ao viario público. 

• O sistema de infraestruturas de servizo, en concreto, a rede de 
saneamento de augas residuais, a cal precisa de actuacións puntuais de 
completamento. 

Tras o análise da problemática do ámbito remitido a Plan Especial, determínase 
a necesidade de delimitar unha Actuación Integral das previstas no vixente artigo 
37 do Regulamento da Lei do solo de Galicia, pois; 

• Pretendese abrir novas vías co obxecto de completar a estrutura do 
núcleo, dando continuidade a algunhas rúas actualmente en fondo de 
saco. 

• O núcleo precisa dalgún equipamento e zona verde co obxecto de acadar 
maior nivel de cohesión social. 

• Unha das rúas do núcleo precisa de pavimentación. 

1.3. DETERMINACIÓNS DO PXOM DE SADA PARA AS ACTUACIÓNS 
INTEGRAIS 

As determinacións do Plan Xeral de Sada para as actuacións integrais están 
recollidas no artigo 7.3.1 da súa Normativa: 
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“ARTIGO 7.3.1.- PLANS ESPECIAIS DE ORDENACIÓN DE NÚCLEO 
RURAL. 

(...) 

b) Dende o Plan Xeral establécense as seguintes determinacións que deben 
cumprir os Plans especiais que ordenen ámbitos de Actuación Integral: 

1. O uso global será residencial, coas condicións de tipoloxía e uso expostas 
na ordenanza NRC-1, mais admítese a edificación pareada, segundo 
resulte da ordenación detallada prevista no respectivo Plan especial de 
ordenación de núcleo rural. 

Establecese unha parcela mínima de 800 m2, deixando e integrando en 
ordenación as parcelas edificadas con anterioridade á entrada en vigor do 
Plan Xeral que non cumpran esta esixencia. 

A altura máxima establécese en baixo máis unha planta (B+1) e 7,00 
metros, coa salvidade de manter en ordenación as edificacións existentes 
antes da entrada en vigor do Plan, que superen dita altura. 

2. A densidade máxima de vivendas será de 10 viv/Ha e o índice de 
edificabilidade máximo aplicado ao ámbito da actuación integral non será 
superior a 0,35 m²/m². 

3. Os Plans especiais deixarán previstos os terreos para dotacións públicas 
en proporción mínima á establecida pola lexislación vixente. Máis, no caso en 
que os planos de ordenación detallada do Plan Xeral deixaran determinacións 
gráficas en relación a equipamentos, espazos libres ou viario e aparcamento, 
interpretarase como superficie de cesión que, como mínimo, deberá recoller 
o devandito Plan especial. 

4. Cómpre ter en consideración na solución de ordenación dos Plans 
especiais os principios e normas xerais do Plan de Ordenación do Litoral no 
que atinxe ao respecto das súas determinacións e ao obxectivo de coherencia 
entre o destino ou utilización do solo coa capacidade de acollida e respecto 
polos elementos de valoración. Os plans especiais que ordenen as 
actuacións integrais AI-02-04, AI-03-04, AI-05-04 e AI-06-03 deberán 
respectar os ámbitos de valor recollidos no plano de “Usos e elementos para 
a valoración” do POL, procurando o seu destino como zona verde. Todos os 
plans situados no ámbito de aplicación do POL deberán dar 
cumprimento ao seu artigo 61. 

5. Na ordenación dos ámbitos de Actuacións Integrais afectados polas áreas 
de protección de elementos catalogados, as características volumétricas e 
construtivas das novas edificacións e, mesmo, o novo entramado urbano 
proposto, debería adecuarse e integrarse ás características e os valores 
existentes na contorna dos elementos protexidos, prohibíndose 
expresamente as tipoloxías edificatorias alleas ás dos ámbitos protexidos. 

Procurarase localizar as zonas verdes ou espazos públicos próximos aos 
elementos catalogados co obxectivo de garantir a súa percepción e 
interpretación.” 
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1.4. ADECUACIÓN AO CONTEXTO LEGAL URBANÍSTICO, SECTORIAL E 
TERRITORIAL 

Referencias á lexislación urbanística 

O PERI é un documento urbanístico de planeamento de desenvolvemento. As 
súas condicións e determinacións están reguladas pola Lei 2/2016 do solo de 
Galicia e o seu Regulamento (RLSG). 

Os terreos que son obxecto de ordenación neste Plan teñen a clasificación de 
solo de núcleo rural común. 

En relación ás determinacións que debe conter o Plan especial, estase ao 
disposto nos artigos 72 da Lei do solo de Galicia e 177, 178, 180 e 182 do 
seu Regulamento. 

Referencias á lexislación sectorial 

Lexislación de augas 

As actuacións previstas no seo do PERI están afectadas pola lexislación 
sectorial de augas xa que unha pequena parte do ámbito do Plan está 
afectado pola zona de policía de canles. 

Implica ter en conta a seguinte normativa sectorial: 

• Real Decreto Lexislativo 1/2001, do 20 de xullo, polo que se aproba o 
Texto Refundido da Lei de Augas 

• Regulamento do Dominio Público Hidráulico que desenrola o texto 
refundido da lei de Augas, aprobado por RD 1/2001, de 20 de xullo. Na 
consulta deste regulamento terase en conta as modificacións aprobadas 
por RD 1315/1992 de 30 de outubro, RD 606/2003, de 23 de maio, RD 
9/2008 de 11 de xaneiro, RD 367/2010 de 26 de marzo e  RD 1290/2012 
de 7 de setembro.  

• Lei 9/2010, do 4 de novembro, de augas de Galicia modificada polo 
Decreto 1/2015 do 15 de xaneiro 

• Real Decreto 1/2016, do 8 de xaneiro, polo que se aproba a revisión dos 
Plans Hidrolóxicos das demarcacións do Cantábrico Occidental, 
Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura e Júcar, e da parte española das 
demarcacións hidrográficas do Cantábrico Oriental, Miño-Sil, Tajo, 
Guadiana e Ebro. 

Lexislación en materia de liñas aéreas de alta tensión. 

Compre ter en conta a lexislación sectorial en materia de liñas aéreas de alta 
tensión ao obxecto de salvagardar as servidumes de voo. 

As construcións, instalacións e plantacións de arborado, etc., que se sitúen nas 
proximidades das liñas eléctricas de alta tensión, estarán suxeitas ás servidumes 
a que se refire o Real Decreto 223/2008 de 15 de febreiro que aproba o 
regulamento sobre as condicións técnicas e garantías de seguranza en liñas 
eléctricas de alta tensión e as súas instrucións técnicas complementarias ITC-
LAT 01 a 09, e ó Real Decreto 1955/2000 de 1 de decembro, polo que se regulan 
as actividades de transporte, distribución, comercialización, subministro e 
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procedementos de autorización de instalacións de enerxía eléctrica,  en canto ó 
que se refire ás limitacións para a constitución de servidumes de paso. 

Lexislación sobre accesibilidade e supresión de barreiras 

En materia de accesibilidade e supresión de barreiras urbanísticas teranse en 
conta as seguintes referencias legais: 

• Lei 10/2014 de accesibilidade da Comunidade Autónoma de Galicia.  

• Orde TMA/851/2021 pola que se desenvolve o documento técnico de 
condicións básicas de accesibilidade e non discriminación para o acceso 
e utilización dos espazos públicos urbanizados. 

O seu cumprimento está recollido no anexo á Memoria Xustificativa “Estudo de 
Avaliación da Mobilidade”. 

Lexislación sobre servidumes aeronáuticas 

O Concello de Sada está afectado parcialmente por algunha das servidumes 
aeronáuticas do aeroporto de A Coruña. 

A lexislación sectorial de referencia é a seguinte: 

− Ley 48/60 de 21 de julio (BOE nº176, de 23 de julio) sobre Navegación Aérea, 

modificada por Ley 55/99 sobre Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden 

Social, de 29 de diciembre (BOE nº312, de 30 de diciembre) 

− Ley 21/2003, de 7 de Julio, de Seguridad Aérea (BOE nº 162, de 8 de julio) 

− Artículo 166 de la ley 13/1996 de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, 

Administrativas y de Orden Social (BOE nº 315, de 31 de diciembre) modificado por 

Ley 18/2014 de aprobación de medidas urgentes para el crecimiento, la 

competitividad y la eficiencia (BOE nº 252, de 15 de octubre) 

− Decreto 584/72, de 24 de febrero (BOE nº 69, de 21 de marzo) de Servidumbres 

Aeronáuticas, modificado por Real Decreto 1189/2011, de 19 de agosto (BOE nº 

204, de 25 de agosto), y por Real Decreto 297/2013, de 26 de abril (BOE nº 118, de 

17 de mayo). 

− Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenación de los Aeropuertos de 

Interés General y su Zona de Servicio (BOE nº292, de 7 de diciembre), modificado 

por Real Decreto 297/2013, de 26 de abril (BOE nº 118, de 17 de mayo). 

− Real Decreto 374/1996, de 23 de febrero, por el que se modifican las Servidumbres 

Aeronáuticas establecidas en el Aeropuerto de La Coruña (BOE nº64, de 14 de 

marzo) 

− Plan Director del aeropuerto de A Coruña, aprobado por Orden del Ministerio de 

Fomento, de 31 de julio de 2.001 (BOE nº220, de 13 de septiembre). Modificado 

por: 

Orden del Ministerio de Fomento de 1 de marzo de 2.004, por la que se modifica la 

definición numérica de las coordenadas que delimitan la zona de servicio. (BOE 

nº56, de 5 de marzo). 

Segundo indica o PXOM de Sada, do marco legal de referencia derívanse as 
seguintes conclusións: 

− As liñas de nivel das superficies limitadoras das Servidumes aeronáuticas do 

Aeroporto de A Coruña, tanto para o escenario actual, como para a proposta de 

modificación de servidumes, determinan as alturas (respecto ó nivel do mar), que 

non deben sobrepasar ningún elemento, xa sexa construción, modificacións do 

terreo ou obxectos fixos, así como o gálibo de viario ou vía férrea, salvo que a xuízo 

da autoridade competente se demostre que non se compromete a seguridade, nin 
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queda afectada de modo significativo a regularidade operacional das aeronaves, de 

acordo coas excepcións contempladas no Decreto 584/72, na súa actual redacción. 

− Os planes urbanísticos encargados de desenrolar os contidos do Plan Xeral, que se 

vexan afectados polas servidumes aeronáuticas establecidas, deberán ser remitidos 

antes da súa aprobación Inicial á Dirección General de Aviación Civil para que 

sexan informados conforme ao indicado na Disposición Adicional Segunda do Real 

Decreto 2591/1988, acompañados en caso necesario, do correspondente estudio 

aeronáutico de seguridade. Non se poderán aprobar definitivamente os planes que 

non acepten as observacións formuladas polo Ministerio de Fomento, no que afecte 

ás competencias exclusivas do Estado. 

− Os elementos, construcións, instalacións, ou calquera tipo de actuación emprazada 

en ámbitos afectados polas servidumes aeronáuticas, aínda que estean ao amparo 

do Plan Xeral, requirirán resolución favorable previa da Agencia Estatal de 

Seguridad Aérea (AESA), conforme  ós artigos  29 e 30 do Decreto sobre 

Servidumes Aeronáuticas, debendo presentarse en caso necesario, acompañadas 

dun estudio aeronáutico de seguridade. 

− As construcións e instalacións, así como calquera outra actuación que se contemple 

no Plan Xeral, incluídos todos os seus elementos (como antenas, pararraios, 

chemineas, equipos de aire acondicionado, caixas de ascensores, carteis, remates 

decorativos, así como calquera outro engadido sobre tais construcións, así como os 

medios mecánicos necesarios para a súa construción (guindastres, etc.) 

modificacións do terreo ou obxectos fixos (postes, antenas, aeroxeradores incluídas 

as súas pas, carteis, etc.) así como o gálibo dos vehículos non poden vulnerar as 

Servidumes Aeronáuticas do Aeroporto da Coruña, que veñen representadas nos 

planos SA-01, SA-02, SA-03e SA-04 de servidumes aeronáuticas  do PXOM, agás 

que a xuízo da Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) se demostre que non se 

compromete a seguridade nin quede afectada de modo significativo a regularidade 

das operacións de aeronaves, consonte coas excepcións contempladas nos artigos 

7º e 9º do Decreto 584/72 na súa actual redacción. 

− Na posible instalación de aeroxeradores, debido a súa grande altura, na que se 

haberá de incluír a lonxitude das súas pas, haberá de asegurarse de que en ningún 

caso vulneren as Servidumes Aeronáuticas do Aeroporto da Coruña. Mesmo tense 

que aplicar para as liñas de transporte de enerxía eléctrica, as infraestruturas de 

telecomunicacións, tais como antenas de telefonía e enlaces de microondas, e 

demais estruturas que polo seu funcionamento precisen ser ubicadas en plataformas 

elevadas. 

− Ante calquera actuación contemplada no planeamento, que vulnere as servidumes 

aeronáuticas, e en particular, sempre que se encontren en ámbitos nos que o propio 

terreo vulnere ditas superficies, así como aqueles ámbitos incluídos total ou 

parcialmente nas Zonas de Seguridade de Instalacións Radioeléctricas 

Aeronáuticas, considérase necesario un estudio aeronáutico de seguridade que 

acredite, a xuízo da autoridade competente en materia de seguridade operacional 

aeronáutica, que non se compromete a seguridade nin queda afectada de xeito 

significativo, a regularidade das operacións das aeronaves, que será firmado por 

un técnico competente e visado polo colexio profesional correspondente. 

Segundo se observa no plano SA-5 de “Servidumes aeronáuticas. Procedemento 
abreviado” do PXOM, o núcleo da Cañota sitúase en “zona de limitación de 
alturas de 100 metros sobre o terreo”, sendo que se dan as circunstancias para 
tramitar o PERI ante Aviación Civil a través do procedemento abreviado, en tanto 
que: 

• As edificacións permitidas no ámbito do PERI son vivendas unifamiliares 
de B+1 planta. Non se supera a altura limite establecida pola servidume. 

• Non se contempla a instalación de aeroxeneradores eólicos 
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Segundo a información pormenorizada facilitada pola Dirección Xeral de Aviación 

Civil no informe vinculante de 28/05/2021 ao documento previo á aprobación 

inicial deste PERI, a totalidade do ámbito do PERI atopase incluído nas Zonas de 

Servidumes Aeronáuticas do aeroporto de A Coruña, en particular, pola 
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Superficie de Aproximación Intermedia da Manobra ILS e a Superficie de 

Aproximación Frustrada da Manobra ILS. Ditas servidumes aparecen reflectidas 

no plano de ordenación de Servidumes Aeronáuticas. 

 

Tendo en conta que as cotas de ditas servidumes e, mesmo, a altura natural do 

terreo difiren en 210 metros, considerase que, en principio, non existe risco de 

sobrepasar as cotas da servidume, toda vez que as edificacións previstas no 

PERI son vivendas unifamiliares de dúas plantas. 

Por outra banda, Aviación Civil informa que na data de informe do PERI se 

atopaban en tramitación unhas novas servidumes Aeronáuticas do Aeroporto de 

A Coruña, as cales foron informadas favorablemente pola Comisión 

Interministerial entre Defensa e Transportes, Mobilidade e Axenda Urbana, e que 

previsiblemente entrarán en vigor nos próximos meses. 

Unha vez entren en vigor, serán de aplicación aos informes que a Dirección Xeral 

de Aviación Civil emita, segundo á Disposición Adicional Segunda do RD 

2591/1998, sobre os proxectos de planeamento urbanístico e territorial. 

Lexislación sobre habitabilidade de vivendas 

Resulta de aplicación o Decreto 29/2010, do 4 de marzo, polo que se aproban as 

normas de habitabilidade de Galicia. Segundo o artigo 4 do citado decreto, os 
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instrumentos de ordenación urbanística conterán unha xustificación do 

cumprimento das normas de habitabilidade. 

O PERI ten como uso global o residencial, materializado en tipoloxía de vivenda 

unifamiliar illada ou pareada. 

A condición de vivenda exterior cumprese na medida en que, dende o presente 

PERI, determinase que o espazo exterior de calidade está garantido pola 

existencia de espazos públicos (viario e espazos libres definidos con precisión 

nos planos de ordenación do presente PERI) con dimensións adecuadas en 

función da altura das vivendas, e mesmo, pola existencia de espazos privados de 

recuamento vivenda-aliñación e entre vivendas, segundo os parámetros definidos 

na ordenanza NRC-1 do PXOM. 

A condición de espazo exterior de calidade queda recoñecido na regulación 

normativa dos espazos privados e dos espazos públicos de viario e zonas verdes. 

Referencias ao cumprimento dos instrumentos de ordenación do territorio 

Directrices de Ordenación do Territorio 

As Directrices de Ordenación do Territorio (DOT) dan cumprimento ao mandato 
da Lei 10/1995, do 23 de novembro, de Ordenación do territorio de Galicia, que 
establece os obxectivos e instrumentos mediante os cales se desenvolverá a 
ordenación territorial da Comunidade Autónoma, co obxectivo de: 

 “…favorecer a utilización racional do territorio galego e protexer o medio natural, 
mellorar a calidade de vida e contribuír ao equilibrio territorial, regular os 
diferentes instrumentos de ordenación do territorio, o seu contido e relación de 
interdependencia así como as canles procedimentais para a súa elaboración e 
réxime de vixencia, modificación e revisión”.  

Así pois, as DOT teñen como finalidade básica a definición dun modelo territorial 
para Galicia, que sirva de guía orientadora e cohesiva das actuacións sectoriais 
que se propoñan. 

Consultadas as determinacións das DOT, observase que o presente Plan e as 
súas determinacións de carácter específico non afectan ou interfiren en contra 
dos principios das DOT. 

Co obxecto de garantir que as determinacións do PERI están aliñadas cos 
obxectivos e criterios das DOT vaise proceder ao análise de compatibilidade 
estratéxica (ACE) establecido no ISA das DOT, considerando, mesmo, o propio 
análise que o PXOM de Sada xa realiza no seu proceso de avaliación ambiental 
estratéxica. 

Aspectos clave para a sustentabilidade: 

• Calidade do solo: A delimitación de núcleos rurais polo planeamento xeral 
supón un achegamento ao principio de racionalidade na ocupación do 
solo. Neste senso, o núcleo rural de A Cañota e, en particular, a súa 
ordenación pormenorizada mediante o presente PERI, supón o 
derradeiro eslabón da cadea en materia de ocupación do solo. 
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• Vocacionalidade dos ámbitos: Como non pode ser doutro xeito, a 
vocación do solo no núcleo rural é a residencia. O PERI adoita esta 
vocacionalidade e a enriquece mediante novos usos dotacionais ao 
servizo do uso residencial. 

• Exposición a riscos: o ámbito do PERI non está afectado por riscos 
naturais ou tecnolóxicos salientables. 

• Integración paisaxística: A ordenación pormenorizada do PERI promove 
a integración e mellora da paisaxe urbana do núcleo de A Cañota. Logo 
da análise da paisaxe, o plan establece determinacións ao respecto. 

• Conservación do patrimonio natural e cultural: No interior do ámbito do 
PERI non existen valores naturais. Tampouco existen valores culturais, 
sendo que tratase dun núcleo de recente formación. 

• Fragmentación do territorio: fronte á posible fragmentación do territorio 
por mor da existencia de infraestruturas e asentamentos en continuo, o 
PXOM de Sada promoveu a implantación de corredores para a 
conectividade ecolóxica. As determinacións do PERI son limitantes a este 
respecto, dado o seu alcance e contido, porén, establece determinacións 
que favorecen a conectividade, como son a implantación de arborado ou 
o tratamento dos espazos non ocupados pola edificación. 

• Competitividade económica: non incide o PERI, dado o seu alcance e 
contido. 

• Equilibrio no desenvolvemento económico: non incide o PERI, dado o seu 
alcance e contido. 

• Cohesión social e calidade de vida: o PERI constitúe o derradeiro eslabón 
para a promoción de novos espazos para a calidade de vida e a cohesión 
social. Habilítanse novas dotacións e mellorase a mobilidade. 
Consolidase un espazo para a residencia con estándar máis alto de 
calidade de vida. 

• Gobernanza: a ordenación do PERI estase a desenvolver dende a 
promoción privada, mais, tendo en consideración as suxestións da 
administración municipal. 

• Calidade do aire: o uso residencial de baixa densidade inserido no medio 
rural ten escasa incidencia na calidade do aire. 

• Calidade da auga: o PERI contén determinacións que promoven a 
mellora das infraestruturas sanitarias e, polo tanto, a mellora da calidade 
da auga. 

• Consumo de recursos hídricos: o consumo de auga está garantido dende 
o PXOM de Sada. O PERI desenvolve as previsións sen incidir nesta 
variable. O Concello ten garantido o recurso auga para a demanda 
prevista no PXOM. 

• Consumo enerxético: o PXOM de Sada contén determinacións para o 
aforro de enerxía, as cales son aplicables ao ámbito dos núcleos rurais. 

• Xeración de residuos: os usos previstos no presente PERI son xeradores 
de residuos sólidos urbanos. A súa xestión está garantida dende o PXOM 
e dende a propia xestión municipal. 

• Emisión de gases efecto invernadoiro: o PERI contribúe na medida do 
posible á redución dos GEI, mediante o fomento da mobilidade alternativa 
que está implícita no deseño e previsión de espazo do sistema viario. 
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• Necesidades de mobilidade e equilibrio no reparto modal: o PERI, na 
medida do posible promove a mobilidade alternativa mediante a 
incorporación de elementos do viario como carril bici ou mellorando os 
itinerarios peonís mediante a apertura de novas rúas que dan 
continuidade ás existentes. 

 

Plan de Ordenación do Litoral 

O PXOM de Sada aprobouse definitivamente estando en vigor o POL, polo que 
as determinacións daquel están adaptadas ás deste. 

Segundo se desprende do POL, o núcleo rural de A Cañota está situado en 
terreos categorizados como Área de Ordenación (Plano do Modelo Territorial), 
se ben, tras a clasificación como solo de núcleo rural, o POL deixa de ter 
incidencia (art. 3 da normativa). 

Segundo o art. 7.3.1. do PXOM de Sada e, en consonancia cos artigos 60, 61,65 
e 70 do POL, compre ter en conta o contido do art. 61 que define as normas 
aplicables nos procesos de ordenación dos ámbitos de desenvolvemento 
urbanístico para cada elemento do modelo territorial. Polo tanto, a ordenación 
proposta nos terreos da Actuación Integral debe dar resposta ás  determinacións 
incluídas neste artigo. 

Xa que o núcleo rural de A Cañota está afectado polos elementos do modelo 
territorial: Área de Ordenación e Asentamento en Agregado Urbano e dado que 
se sitúa nun enclave moi afastado da orla litoral, considerase que non todas as 
variables expresadas no citado artigo 61 son relevantes cara a sinxela 
ordenación desta Actuación Integral. Sinálanse en negrita aquelas que teñen 
sentido na proposta: 

• Contención na ocupación do solo 

− Priorizar o espazo público sobre o espazo privado. 

− Establecer densidades e tipoloxías que optimicen o consumo 
de solo e garantan espazos libres de calidade. 

− Propiciar a integración paisaxística da urbanización. 

• Adaptación ao relevo (adecuar o construído ao natural) 

− Evitar a edificación en posicións dominantes sobre a costa. 

− Minimizar os movementos de terra , alteracións dos leitos e 
cortas de arboredo de interese. 

− Evitar as pendentes con forte impacto visual, ecolóxico ou 
funcional. 

• Naturalización do tratamento dos espazos destinados á urbanización 

− Salvagardar as características naturais dos solos. 

− Evitar a contaminación ambiental. 

• Fomento da conectividade e permeabilidade 

− Ecolóxica. 

− Funcional. 

− Visual. 
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• Adecuación dos espazos libres 

− Ás áreas de protección ambiental. 

− Aos espazos e elementos de interese como ámbitos de 
relación e conectividade. 

− Potenciando os corredores e a súa conexión con outros 
espazos libres ou de interese. 

• Adecuación morfotipolóxica 

− Estruturar e rematar as tramas existentes. 

− Procurar a compactidade e integración. 

− Evitando a formación de barreiras, visuais e funcionais. 

• Protección do carácter dos núcleos de identidade litoral 

− A súa natureza e estrutura. 

− A súa escala. 

− A súa relación co entorno. 

• Consecución de nodos urbanos 

− Valorizar as calidades identitarias do lugar. 

− Recuperando elementos patrimoniais existentes. 

− Xeración de espazos que propicien a cohesión social. 

− Promover a complexidade funcional. 

• Tratamento da fachada marítima. 

• Valorización dos fondos escénicos e elementos de interese 

− Atender aos ámbitos de interese natural próximos como elementos 
de interese. 

− Procurar a vertebración apoiándose nos corredores e elementos 
para a valoración. 

− Ter en conta as relacións entre o fondo natural e a figura 
construída. 

 
Directrices de paisaxe de Galicia 

As Directrices de paisaxe de Galicia forman parte da Estratexia Galega en 

materia de protección da paisaxe. Tras a elaboración do Catálogo das paisaxes 

de Galicia, as Directrices veñen establecer os obxectivos, criterios e 

determinacións orientadas a salvagardar o patrimonio paisaxístico de Galicia. 

Entre os obxectivos xerais están os seguintes (en negrita os que teñen relevancia 

e foron tidos en conta no presente PERI): 

“OX.1. Unhas paisaxes protexidas, ordenadas e xestionadas co obxecto de 
respectar e manter o carácter dos diferentes tipos de paisaxe baixo principios de 
sustentabilidade e de procurar a mellora da calidade de vida da cidadanía. 

OX.2. Unhas paisaxes heteroxéneas en que o mosaico paisaxístico sexa entendido 
como un valor en si mesmo, mantendo unha matriz paisaxística que outorgue 
variedade textural e perceptiva e evitando a banalización e o abandono. 

OX.3. Unhas paisaxes en que se manteña a interface que xeran as combinacións 
harmónicas, evitando a fragmentación e as grandes continuidades que 
homoxeinizan a paisaxe. 

OX.4. Unhas paisaxes en que se manteña a singularidade a través da preservación 
e potenciación dos valores referenciais que as conforman. 

C
V
D
:
 
d
s
B
H
Q
T
I
I
z
x
U
5
T
O
a
+
5
o
g
f
 
V
e
r
i
f
i
c
a
b
l
e
 
n
a
 
S
e
d
e
 
E
l
e
c
t
r
ó
n
i
c
a
 
d
o
 
O
r
g
a
n
i
s
m
o
.

C
V
D
:
 
C
l
7
q
4
O
d
F
F
v
p
l
A
H
E
Q
Z
K
X
s
 
V
e
r
i
f
i
c
a
b
l
e
 
n
a
 
S
e
d
e
 
e
l
e
c
t
r
ó
n
i
c
a
 
d
o
 
o
r
g
a
n
i
s
m
o

M
a
r
í
a
 
d
e
l
 
C
a
r
m
e
n
 
S
e
o
a
n
e
 
B
o
u
z
a
s

S
e
c
r
e
t
a
r
í
a
 
X
e
r
a
l

D
a
t
a
 
s
i
n
a
t
u
r
a
:
0
2
/
0
6
/
2
0
2
5
 
1
3
:
4
9
:
0
0

M
o
t
i
v
o
:
P
a
r
a
 
f
a
c
e
r
 
c
o
n
s
t
a
r
 
q
u
e
 
e
s
t
e
 
d
e
c
u
m
e
n
t
o
 
a
p
r
o
b
o
u
s
e
 
d
e
f
i
n
i
t
i
v
a
m
e
n
t
e
 
p
o
l
o
 
C
o
n
c
e
l
l
o
 
P
l
e
n
o
 
n
a
 
s
ú
a
 
s
e
s
i
ó
n
 
o
r
d
i
n
a
r
i
a
 
d
o
 
2
7
 
d
e
 
f
e
b
r
e
i
r
o
 
d
e
 
2
0
2
5
.

A
N
G
E
L
 
L
U
I
S
 
M
O
N
T
E
O
L
I
V
A
 
D
I
A
Z

R
e
d
a
c
t
o
r

D
a
t
a
 
s
i
n
a
t
u
r
a
:
0
9
/
0
5
/
2
0
2
5



                                                                                            

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DO NÚCLEO RURAL A CAÑOTA CONCELLO DE SADA 
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S. L. P.  18 DE 28 AD AGOSTO 2024 

OX.5. Unhas paisaxes vivas, accesibles e que poidan ser desfrutadas pola 
cidadanía. Creación dunha cultura da paisaxe mediante recursos didácticos e 
formativos. 

OX.6. Unhas paisaxes de valor natural e ecolóxico que preserven a súa calidade, 
biodiversidade e singularidade e nas cales sexa compatible a preservación deses 
valores co aproveitamento de recursos e o desfrute da cidadanía. 

OX.7. Unhas paisaxes agrarias, gandeiras e forestais en que a actividade produtiva 
sexa compatible co mantemento da estrutura paisaxística, cos valores históricos do 
territorio e coa funcionalidade dos asentamentos como lugar de habitación. 

OX.8. Unhas paisaxes urbanas ben dimensionadas, nas cales os materiais e 
volumes se adapten á paisaxe da contorna e nas cales se procure a 
compactidade fronte á dispersión. 

OX.9. Unhas paisaxes produtivas integradas na contorna e que atendan ás 
condicións paisaxísticas do ámbito en que se insiren. 

OX.10. Unhas paisaxes vinculadas a valores patrimoniais que poñan de manifesto 
a relevancia histórica, simbólica e identitaria dos elementos patrimoniais materiais 
e inmateriais.” 

As Directrices establecen na súa determinación 4.2.1. DX.03 (N), 

“Os restantes instrumentos de planeamento urbanístico estudarán a paisaxe 

seguindo o criterio de proporcionalidade, é dicir, axustarán o seu nivel de 

alcance á súa natureza e ao potencial impacto paisaxístico que poidan xerar.” 

referíndose a aqueles instrumentos de planeamento diferentes aos plans xerais 

de ordenación municipal. 

O presente documento urbanístico é un Plan Especial de Reforma Interior en 
solo de núcleo rural, e constitúe o derradeiro esqueiro, na estrutura de toma de 
decisións, previo ao proxecto construtivo da futura urbanización da Actuación 
Integral prevista e previo á construción das vivendas previstas. Polo tanto, dado 
o alcance e natureza do documento e, considerando o potencial impacto 
paisaxístico que poida xerar, vanse ter en conta as determinacións das 
Directrices en atención aos seguintes aspectos relevantes da actuación: 

• O Plan vai ordenar o núcleo rural de A Cañota, o cal presenta, na súa 
estrutura espontánea e recente, unha falta de orde e acabado.  

• Delimitase unha actuación Integral nunha parte do núcleo onde se 
contempla a urbanización,  co acabado da estrutura viaria e a execución 
dun espazo público que pretende consolidar e conformar unha imaxe de 
calidade ao asentamento. 

Baixo estas premisas, mais, tendo en conta a sinxeleza da ordenación, as 
determinacións das Directrices de paisaxe de Galicia que teñen incidencia e que 
tivéronse en conta  no presente Plan son as seguintes; extractadas das 
determinacións para o solo urbano, para o solo de núcleo rural e para os novos 
desenvolvementos: 

“DX.06. O planeamento urbanístico terá en conta os seguintes criterios no solo 
urbano: 

a) (N) Será un obxectivo completar a urbanización e edificación dos núcleos 
urbanos segundo a ordenación establecida, de tal modo que as escenas 
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urbanas se caractericen por presentaren espazos públicos ben delimitados, 
percorridos peonís continuos e protexidos do tráfico rodado, espazos libres 
axardinados ou acondicionados de acordo co uso previsto para cada un deles, 
equipamentos públicos, iluminación pública, elementos de información, 
sinalización e regulación do tráfico, mobiliario urbano, redes de 
infraestruturas soterradas e áreas de aparcamento de vehículo ben 
planificadas. 

(...) 

e) (N) Dada a especial relevancia da imaxe exterior dos núcleos urbanos, nos puntos 
en que resultan visibles desde estradas ou desde o solo rústico da contorna, 
coidarase o deseño conxunto das fachadas urbanas, evitando que o exterior do 
núcleo quede conformado por fachadas posteriores de edificacións. Evitarase a 
aparición de novas paredes medianís vistas nos límites do solo urbano contra o 
medio rural circundante, ben sexa mediante unha adecuada definición das áreas 
edificables ben mediante a previsión de recuamentos para a definición de fachadas 
laterais. Tamén se evitarán as vías sen continuidade, é dicir, rúas pechadas ou 
que rematan bruscamente contra o solo rústico. 

(...) 

p) (N) Estableceranse unhas condicións tipolóxicas, estéticas e construtivas 
orientadas a que as edificacións presenten unha composición coidada. As 
ordenanzas de edificación poderán empregar como referencia a Guía de cor e 
materiais da grande área paisaxística correspondente como base para as súas 
determinacións. 

(...) 

r) (N) Delimitarase unha superficie suficiente de zonas verdes, prazas e outros 
espazos públicos abertos de modo que articulen a malla urbana, en lugar de 
resultaren zonas marxinais. Resulta fundamental a súa localización en zonas 
de centralidade, a súa accesibilidade e a súa adecuada integración no trazado 
viario, en particular nas redes de itinerarios peonís, así como nas contornas dos 
bens do patrimonio cultural. Así mesmo, procurarase que exista unha boa 
conectividade entre os espazos verdes urbanos e os espazos abertos circundantes. 

s) (N) O planeamento urbanístico conterá normas específicas en que se 
regulen as condicións en que deberán executarse os espazos libres ou zonas 
verdes, en canto á inserción topográfica, deseño dos percorridos peonís e 
áreas de descanso ou lecer, selección de pavimentos, especies vexetais 
tapizantes, arbustivas e arbóreas, iluminación, mobiliario, sistemas de rega, e 
calquera outro aspecto que poida incidir na calidade paisaxística dos 
devanditos espazos. As citadas condicións serán congruentes coas 
determinacións destas Directrices de paisaxe. 

(...) 

DX.09. (N) O planeamento urbanístico terá en conta os seguintes criterios no solo 
de núcleo rural. 

(...) 

d) Os plans especiais en solo de núcleo rural deberán realizar un estudo da 
morfoloxía e as características básicas do núcleo (tales como inserción 
topográfica, trazado das vías, tipoloxías construtivas, materiais específicos, 
tamaño e morfoloxía das parcelas ou arboreda), co fin de que a ordenación 
que establezan sexa respectuosa coa paisaxe (especialmente cando se 
prevexan actuacións urbanísticas integrais), e mesmo mellore as condicións 
preexistentes. 

(...) 
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f) Outras características, como a xeometría, materiais e acabamentos das 
cubertas, ocos e carpintaría ou formalización dos paramentos exteriores 
manterán a referencia ás solucións tradicionais e ás edificacións existentes. 
Poderá empregarse a Guía de cor e materiais como referencia para estas 
determinacións. 

(...) 

DX.10. O planeamento urbanístico terá en conta os seguintes criterios para os novos 
desenvolvementos urbanísticos: 

a) Criterios xerais: 

(...) 

4. (N) As delimitacións realizaranse axustándose á paisaxe preexistente: ás 
coberturas vexetais, ás redes de camiños ou estradas, ou a outras 
preexistencias naturais ou artificiais. En especial, o deseño da ordenación 
adaptarase á topografía e ás preexistencias xeográficas, evitando extensas 
explanacións do terreo e grandes movementos de terras, e utilizando a topografía 
como medio para a protección de vistas, a integración de edificios, a transición entre 
espazos, etc. 

5. (N) A nova ordenación deberá evitar parcelas con formas moi irregulares 
que favorezan a aparición de edificacións ou construcións con formas de 
difícil integración. 

6. (N) Tanto a delimitación como as condicións para a ordenación detallada 
terán en consideración os elementos de especial interese paisaxístico, e terán 
moi presente a visibilidade do ámbito, así como as aperturas panorámicas que 
poidan existir cara a fondos escénicos de interese. 

7. (N) As condicións para a ordenación do ámbito, desde o trazado das vías 
ata as condicións estéticas das edificacións, estableceranse de tal modo que 
se asegure a máxima integración posible entre os tecidos preexistentes e os 
novos. Buscarase a consolidación da continuidade espacial entre a rede de 
espazos públicos, verdes e prazas existente, e a dos novos 
desenvolvementos. 

(...) 

9. (N) A planificación dos crecementos urbanísticos contribuirá á 
consolidación e dotación de servizos das zonas máis urbanas. 

 

 

1.5. CRITERIOS E PROPOSTA DE ORDENACIÓN XERAL NO ÁMBITO DO 
NÚCLEO ORDENADO POLO PERI 

Consolidación do núcleo e previsión de vivendas 

Segundo o PXOM de Sada, o núcleo rural da Cañota (núcleo común) ten unha 
consolidación do 47%. 

A parte de núcleo común que o PXOM remite a Plan Especial ten unha 
consolidación estimada do 50%. Existen na actualidade 37 vivendas, sendo que 
en aplicación das ordenanzas e tendo en conta os espazos vacantes e as 
xeometrías das parcelas, poderíanse edificar unhas 38 vivendas novas. O 
ámbito de Actuación Integral admite un máximo de 16 vivendas, do total das 38 
vivendas novas. 
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VIVENDAS EXISTENTES 37 

VIVENDAS NOVAS FORA DA A.I. 22 

DENTRO DA A.I. 16 

TOTAL 75 

 

Sistema viario 

O Plan recoñece a estrutura viaria existente en base ao seu actual uso público. 
As rúas que aínda non están integradas no patrimonio municipal serán cedidas 
ao Concello por parte dos propietarios. 

A definición do sistema viario virá dada polo sinalamento de aliñacións. A sección 
transversal garantirá unha largura mínima de 8,00 metros. En virtude da 
xerarquía e da realidade física proponse rúas de 8, 10 e 12 metros de largo. 

A rúa principal A Cañota-Esperela deseñase baixo o criterio de asunción dunha 
maior xerarquía, con prioridade para a circulación rodada, mais, coa 
incorporación da mobilidade sostible. A tal efecto, proponse unha calzada de 
6,00 metros, unha beirarrúa de 2,00 metros e un carreiro mixto peonil e ciclista 
de 4,00 metros de largo. 

O resto do viario será de prioridade peonil e/ou ciclista, con calzada de 
coexistencia. Dada a baixa densidade residencial e, considerando que os 
vehículos particulares son aparcados no interior das parcelas, determínase a non 
necesidade de creación de espazos públicos específicos para aparcadoiro. 

Porén, no ámbito da Actuación Integral, contemplase o cumprimento da dotación 
mínima de aparcadoiro, a localizar na rúa principal. 

Nos correspondentes planos de ordenación defínese e detállase a rede viaria 
consonte a estes criterios. 

Sistema de infraestruturas de servizo 

Aínda que o ámbito de núcleo rural conta con rede de evacuación de augas 
residuais, é certo que dúas rúas que rematan actualmente en fondo de saco 
carecen dela. 

Para solucionar esta carencia proponse prolongar a rede a través dunha nova 
rúa no ámbito da Actuación Integral. Noutro caso resulta necesario prolongar a 
tubaxe da rede de fecais a través dunha finca particular mediante unha 
servidume de paso de infraestrutura. 
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1.6. CRITERIOS E PROPOSTA DE ORDENACIÓN ESPECÍFICA NO ÁMBITO 
DA ACTUACIÓN INTEGRAL 

Delimitación da Actuación Integral e da área de reparto. Aproveitamento 
lucrativo e aproveitamento tipo. 

Delimitase unha Actuación Integral na zona central do ámbito do PERI formada 

por un conxunto de parcelas e viarios que acadan unha superficie de 22.525 m2. 

Integran a A.I. as parcelas baleiras de edificacións residenciais necesarias para 

acometer a urbanización prevista na propia ordenación pormenorizada e que 

consiste na creación de zonas verdes e equipamentos, apertura de novas rúas 

ou regularización do viario e urbanización dunha rúa carente de pavimentación. 

A ordenación e determinacións da Actuación Integral realízanse en base ás 

seguintes superficies que resultan da medición sobre a cartografía detallada do 

levantamento topográfico: 

Superficie da AI ou da área de reparto: 22.525 m2 

Coeficiente de edificabilidade: 0,35 m2/m2. 

Aproveitamento lucrativo total: 22.525 m2 x 0,35 m2/m2 = 7.884 m2c. 

Aproveitamento tipo: ALT/AR= 0,35 m2/m2 u.t.c. 

Calidade de vida e cohesión social. Cesión de solo e de aproveitamento. 

As reservas de solo para sistemas locais e reservas de prazas de aparcadoiro 

veñen dadas pola interpretación integrada dos artigos 24, 42.2 e 55 da Lei 2/2016 

do solo de Galicia e os artigos 37, 69 e seguintes e 123 do seu Regulamento. 

Sistema local de espazos libres e zonas verdes públicas 

18 m2 de solo por cada 100 m2 edificables e como mínimo o 10% da superficie 

total do ámbito. Resulta un mínimo de 2.253 m2 de solo. 

Resérvanse dúas zonas: 

• unha de tipoloxía “área de xogos”, de 591 m2, 

• outra de tipoloxía “xardín”, de 1.662 m2,   

segundo a definición do RLSG.  

Sistema local de equipamento público 

10 m2 de solo por cada 100 m2 edificables. Resulta un mínimo de 788 m2 de solo. 
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O Plan reserva unha parcela de 790 m2 de solo destinada a equipamento público 

municipal sen uso específico. 

Prazas de aparcadoiro de vehículos 

1 praza de aparcadoiro por cada 100 m2 edificables: resulta un mínimo de 79 

prazas. 

¼ das prazas debe ser de dominio público: resulta un mínimo de 20 prazas 

públicas. 

Resérvanse 79 prazas de aparcadoiro, 47 delas de titularidade pública 

vinculadas á rede viaria (como mínimo 2 serán adaptadas a minusvalido) e 32 

de titularidade privada, repartidas consonte expresa o plano de ordenación. 

Reserva e plantación de arborado 

1 árbore por cada 100 m2 edificables: resulta un mínimo de 79 árbores. 

Reservanse 61 árbores na rede viaria e 18 nas zonas verdes, segundo o 

indicado en planos de ordenación. 

Cesión de aproveitamento lucrativo ao Concello 

En virtude do disposto no artigo 37.2, letra c) do Regulamento da Lei do solo de 

Galicia, corresponde aos propietarios e propietarias do solo cederlle ao Concello 

o 10% do aproveitamento tipo da área de reparto, salvo nas actuacións integrais 

para as que o novo plan non contemple un incremento da superficie edificable 

respecto das ordenanzas tipo do núcleo. 

Feita a comprobación, determinase que se cumpre dita excepción, xa que o 

aproveitamento total da Actuación Integral resulta ser menor que o 

aproveitamento que derivaría da aplicación da ordenanza NRC-1. 

− Superficie de solo resultante con aproveitamento = 14.023 m2. 

− Ocupación máxima = 25% 

− Altura máxima = B+1+BC 

− Aproveitamento máximo total segundo a ordenanza = 14.023 x 0,25 x 2,5 

= 8.764 m2. 

Aproveitamento total segundo o PERI = 7.884 m2. 

Por todo elo determinase a non necesidade de cesión de aproveitamento ao 

Concello. 

Zonificación, usos e niveis de intensidade 

O Plan establece dous tipos de zonas: 
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• Zonas dotacionais, que se concretan na rede viaria, dúas parcelas 

destinadas a zona verde e outra a equipamento público. Sitúanse en 

localización centrada e accesible para os residentes do núcleo. 

• Zonas residenciais, onde materializar o aproveitamento urbanístico 

Nas áreas de aproveitamento lucrativo contémplase a tipoloxía de vivenda 

unifamiliar illada e/ou pareada, baixo os parámetros básicos da ordenanza NRC-

1 do PXOM. 

A densidade máxima no ámbito da Actuación Integral é de 10 viv/Ha, o que 

resultaría un máximo absoluto de 22 vivendas. Porén, dado que a parcela 

mínima está establecida en 800 m2, o número máximo de parcelas (e polo tanto 

de vivendas) que teñen cabida nos terreos da Actuación Integral é de 16 

vivendas. 

Rede viaria proposta 

Na presente proposta contemplase o mantemento e respecto pola estrutura 

viaria actual, por entender que é a mellor opción, logo de analizar o elevado grao 

de consolidación do núcleo. Se ben, a rede viaria vai ser obxecto de 

completamento dentro do ámbito da Actuación Integral nun intento de reforzar a 

trama. 

• Proponse unir as dúas rúas, actualmente en fondo de saco, que 

descorren pola parte central-norte do núcleo. 

• Proponse abrir unha nova rúa que urde as tres rúas descendentes da 

parte norte do núcleo, facilitando a mobilidade peonil desta zona do 

núcleo. 

Redes de urbanización. 

Rede de abastecemento de auga 

Contemplase dotar ao viario de nova apertura dunha tubaxe para o subministro 
de auga, segundo o esquema en malla representado nos planos de ordenación 
de redes. 

Rede de saneamento de augas residuais 

A rede de saneamento de fecais será ampliada segundo o esquema definido no 
plano de ordenación de redes, en virtude da nova traza viaria. A auga descorrerá 
por gravidade. 

Establecese unha servidume de paso de infraestrutura para dar opción á 
conexión do saneamento de dúas parcelas, segundo reflicte o plano de 
ordenación de redes. 
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A recollida e tratamento das augas de choiva realizarase mediante as técnicas 
de drenaxe urbana sostible, coa axuda de pavimentos filtrantes. Os excedentes 
condúcense cara á rede existente no estremo norte do núcleo. 

Rede de electricidade e alumeado 

Contemplase a ampliación da rede de electricidade en baixa tensión e alumeado 
público nos viais de nova apertura. Terá un nivel mínimo de iluminación de 20 
luxes, proxectada de xeito homoxéneo, evitando o deslumbramento e a 
contaminación lumínica. Empregaranse luminarias de baixo consumo. 

Por motivos ambientais, a iluminación nas zonas verdes será a mínima 
imprescindible para a seguridade das persoas, mais, sen baixar dos 10 luxes. 

Reforzos exteriores 

Segundo os informes técnicos municipais e da compañía que ten a concesión da 
xestión da auga no Concello de Sada, existen as seguintes incidencias no que 
atinxe ás infraestruturas exteriores ao ámbito do Plan: 

Abastecemento de auga 

Un tramo da tubaxe principal do abastecemento de auga situada en Meirás 
debe ser substituído por outro de maior diámetro en virtude da sobrecarga 
que se produce no pico estival. A infraestrutura afecta a 3.587 habitantes 
das parroquias de Osedo, Mosteirón, Meirás, Mondego, Carnoedo e 
Veigue. Aos efectos de aplicar a repercusión dos custos de execución nas 
vivendas da Actuación Integral da Cañota, o informe da compañía Viaqua 
estima un coste 211,68 €/vivenda. 

Saneamento de augas residuais 

O posto de bombeo situado en Vetín-Mondego debe ser reforzado cunha 
terceira bomba. Contemplase entón reforzar a infraestrutura cunha nova 
bomba, aparello eléctrico e sistemas de telemando. Segundo informe 
municipal, estímase un coste por vivenda de 18,33 €. 

1.7. INTEGRACIÓN DA ORDENACIÓN COS ELEMENTOS DA PAISAXE E DA 
VEXETACIÓN. NORMAS DE APLICACIÓN DIRECTA. 

Medidas para a integración da ordenación na paisaxe 

En base ao estudo da paisaxe urbana proponse un conxunto de medidas que 
reforzan ás medidas incluídas no PXOM para a boa implantación da urbanización 
e a edificación na paisaxe: 

• Teranse en conta as Guías de cor e materiais de Galicia e de 
caracterización e integración paisaxística de valados, ambas da Xunta de 
Galicia. Todo elo, coa finalidade de procurar unha imaxe harmoniosa e de 
calidade. 

• Regulase as condicións e o acabado dos espazos públicos: en especial 
da rede viaria, promovendo un deseño urbano (pavimentos, arboredo, 
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mobiliario,...) que conforme unha imaxe harmoniosa e de calidade do 
conxunto. 

Integración das correntes de auga existentes no sector 

O ámbito do núcleo rural da Cañota non vese afectado por ningún canle de auga. 

Normas de aplicación directa 

O artigo 168 do RLSG establece, para os plans parciais, a necesidade de 
xustificar o cumprimento das normas de aplicación directa, expostas nos artigos 
216 e 217. 

 Adaptación ao ambiente e protección da paisaxe 

“As construcións en lugares inmediatos a un edificio ou a un conxunto de edificios 
de carácter histórico ou tradicional deberán harmonizar con el”. 

No ámbito do núcleo da Cañota non existen edificacións de orixe tradicional ou 
de carácter histórico. Aínda así, as novas edificacións cumprirán cuns 
estándares de calidade e uns parámetros mínimos en relación ao acabado e 
composición das súas fachadas co obxecto de procurar unha imaxe harmoniosa 
do conxunto. 

 “Nos lugares de paisaxe aberta ou natural, ou nas perspectivas que ofrezan os 
conxuntos urbanos de características históricas ou tradicionais e nas 
inmediacións das estradas ou camiños de traxecto pintoresco, non se permitirá 
que a situación, masa ou altura das construcións, muros e cerramentos, ou a 
instalación doutros elementos, limiten o campo visual para contemplar as 
belezas naturais, rompan a harmonía da paisaxe, desfiguren a perspectiva 
propia dela ou limiten ou impidan a contemplación do conxunto”. 

Non se da esta circunstancia no núcleo rural de A Cañota. 

“A tipoloxía das construcións e os materiais e as cores empregados deberán 
favorecer a integración no contorno inmediato e na paisaxe”. 

Faise mención á Guía de cor e materiais de Galicia, editada polo IET. 

“As construcións deberán presentar todos os seus paramentos exteriores e 
cubertas totalmente terminados”. 

O texto normativo do Plan Especial, mesmo, regula a necesidade de evitar 
situacións de provisionalidade ou falta de acabado. 

“Queda prohibida a publicidade estática que polas súas dimensións, localización 
ou colorido non cumpra as anteriores prescricións”. 

Non se contempla a instalación de publicidade no interior do ámbito do Plan 
Especial. 

“Nas zonas de fluxo preferente e nas áreas ameazadas por graves riscos 
naturais ou tecnolóxicos como explosión, incendio, contaminación, afundimento 
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ou outros análogos só se permitirán as construcións e usos admitidos polas 
lexislacións sectoriais correspondentes”. 

No ámbito do Plan non se dan situacións de grave risco. 

Protección das vías de circulación 

Non resulta de aplicación este precepto xa que a actuación dáse nun ámbito de 
solo que ten por finalidade a consolidación do solo. Non existen estradas sobre 
as que aplicar a lexislación sectorial canto ás limitacións ao uso da propiedade. 

O PXOM de Sada xa tivo en conta a traza do vial de acceso ao Porto, grafando 
a liña límite de edificación 

As novas rúas de carácter local proxectados no interior do núcleo cumpren as 
características de sección que establece o RLSG. 

1.8. SISTEMA DE ACTUACIÓN E DIVISIÓN EN POLÍGONOS 

A actuación integral constitúese en dous polígonos de xestión e execución. 
Ambos polígonos delimítanse de xeito equilibrado respecto aos beneficios e 
cargas de cesión e urbanización. 

EQUILIBRIO ENTRE POLÍGONOS 

POLÍGONO SUPERFICIE (m²) APROVEITAMENTO (m²c) 
APROVEITAMENTO TIPO 

(m2/m2) 

1 9.084 2.956,50 0,33 

2 13.441 4.927,50 0,37 

TOTAL A. I. 22.525 7.884,00 0,35 

 

Art. 100.3 da LSG: 

Diferenza POL 1: 0,02 → 5,71% ≤ 10% 

Diferenza POL 2: 0,02 → 5,71% ≤ 10% 

A xestión do solo nos dous polígonos será polo sistema de compensación. 

Cada polígono será urbanizado en unha única etapa, segundo os prazos 
seguintes: 

Os documentos de equidistribución e proxecto de urbanización serán 
presentados nun prazo máximo de un (1) ano dende a entrada en vigor do Plan 
Especial. 

As obras de urbanización serán terminadas e presentadas para a súa recepción 
nun prazo máximo de catro (4) anos dende a aprobación do proxecto de 
urbanización. 

O prazo para edificar será o mínimo legal definido na lexislación urbanística. 
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1.9. RELACIÓN DE PARCELAS CATASTRAIS 

15076A012004610000EO 002302000NJ50B0001TR 

002302100NJ50B0000DE 000305900NH59H0001ZJ 

000300300NH59H0001BJ 15076A014010980000ER 

15076A014010990000ED 15076A014002590000EJ 

000300200NH59H0001AJ 000305500NH59H0001IJ 

000305400NH59H0001XJ 15076A014002610000EI 

15076A014002600000EX 000300800NH59H0001LJ 

000300900NH59H0001TJ 15076A014011180000EP 

15076A014002480000EF 000300600NH59H0001QJ 

15076A014011830000EG 000303800NH59H0001QJ 

002302200NJ50B0001MR 15076A014002510001RG 

15076A014001930000ER 15076A014011570000EM 

15076A014010110000ES 000305800NH59H0001SJ 

15076A014002550000ER 000303500NH59H0001BJ 

000305600NH59H0001JJ 15076A014011290000ED 

000304300NH59H0001LJ 15076A014011520000EQ 

15076A014011510000EG 15076A014011500000EY 

000301000NH59H0001PJ 15076A014010130000EU 

15076A014010120000EZ 15076A014011770000EA 

15076A014011730000EZ 000305100NH59H0001KJ 

15076A014011740000EU 000305700NH59H0001EJ 

15076A014011640001RF 000302300NH59H0001IJ 

000301800NH59H0001DJ 15076A014011750000EH 

000304900NH59H0001RJ 000301400NH59H0001MJ 

15076A014001380000EH 000301300NH59H0001FJ 

15076A014011190000EL 000301700NH59H0001RJ 

15076A014011790000EY 000302200NH59H0001XJ 

15076A014011760000EW 000301600NH59H0001KJ 

000301900NH59H0001XJ 000302100NH59H0001DJ 

15076A014010190001RH  

1.10. CONSERVACIÓN DA URBANIZACIÓN 

A conservación e mantemento da urbanización será a cargo do Concello, logo 
da recepción definitiva das obras. 

 

Na data da sinatura electrónica 

OS ARQUITECTOS, 

 
 
 
 
 

Asdo.: Ángel Luís Monteoliva Díaz 

 
 
 

 
 

Asdo.: Iñigo de Miranda Osset 
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