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O presente documento denominado “Estratexia de actuacién e estudo econdmico. Informe de sostibilidade
economica” pretende, mediante un texto refundido, dar cumprimento ao disposto na lexislacion urbanistica autondmica
e estatal sobre a documentacion e contido dos PXOM en relacion a estratexia de desenvolvemento, actuacions
previstas e o impacto econdmico que estas xeran sobre as administracions publicas.

O artigo 61 da Lei 9/2002 de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia, establece no seu apartado
1 0 seguinte literal:

“1. As determinacions do plan xeral de ordenacion municipal as que se fai referencia nesta seccion desenvolveranse nos seguintes
documentos, co contido que se fixe regulamentariamente:

a) Memoria xustificativa dos seus fins e obxectivos, asi como das suas determinacions.

b) Estudo do medio rural e analise do modelo de asentamento poboacional.

¢) Informe de sustentabilidade ambiental e memoria ambiental.

d) Planos de informacion.

e) Planos de ordenacion urbanistica do territorio.

f) Normas urbanisticas.

g) Estratexia de actuacion e estudo econdmico.

h) Catélogo de elementos que se deben protexer ou recuperar.

i) Informe ou memoria de sustentabilidade econémica.

j) Aqueloutros que se estimen necesarios para reflectir adecuadamente as suas determinacions.”

As determinacions que debe conter o documento de “Estratexia de actuacion e estudo econdmico” verien expresadas
no artigo 60 da citada Lei galega, se ben sobre o “Informe ou memoria de sustentabilidade econémica” nada se di na
lexislacion autondmica, sendo preciso acudir a lexislacién basica do Estado.

Asi, o Real Decreto Lexislativo 7/2015, do 30de outubro, polo que se aproba o Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana establece, no seu artigo 22 “Evaluacién y sequimiento de la sostenibilidad del desarrollo
urbano, y garantia de la viabilidad técnica y econdémica de las actuaciones sobre el medio urbano”.

1. Los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica estan sometidos a evaluacion ambiental de conformidad con lo previsto
en la legislacion de evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente y en este articulo, sin
perjuicio de la evaluacion de impacto ambiental de los proyectos que se requieran para su ejecucion, en su caso.

2. El informe de sostenibilidad ambiental de los instrumentos de ordenacion de actuaciones de urbanizacién debera incluir un mapa
de riesgos naturales del ambito objeto de ordenacion.

3. En la fase de consultas sobre los instrumentos de ordenacion de actuaciones de urbanizacion, deberan recabarse al menos los
siguientes informes, cuando sean preceptivos y no hubieran sido ya emitidos e incorporados al expediente ni deban emitirse en
una fase posterior del procedimiento de conformidad con su legislacion reguladora:

a) El de la Administracion hidroldgica sobre la existencia de recursos hidricos necesarios para satisfacer las nuevas demandas
y sobre la proteccion del dominio pablico hidraulico.

b) El de la Administracion de costas sobre el deslinde y la proteccion del dominio publico maritimo-terrestre, en su caso.

c) Los de las Administraciones competentes en materia de carreteras y demas infraestructuras afectadas, acerca de dicha
afeccion y del impacto de la actuacion sobre la capacidad de servicio de tales infraestructuras.

Los informes a que se refiere este apartado seran determinantes para el contenido de la memoria ambiental, que solo podra
disentir de ellos de forma expresamente motivada.
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4. La documentacion de los instrumentos de ordenacidn de las actuaciones de transformacion urbanistica debera incluir un informe

0 memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas
Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o0 no de transformacion urbanistica, requerira la

elaboracién de una memoria que asegure su viabilidad econdémica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del
deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los
propietarios incluidos en su @mbito de actuacidn, y contendra, al menos, los siguientes elementos:

a) Un estudio comparado de los pardmetros urbanisticos existentes y, en su caso, de los propuestos, con identificacion de las
determinaciones urbanisticas basicas referidas a edificabilidad, usos y tipologias edificatorias y redes publicas que habria
que modificar. La memoria analizard, en concreto, las modificaciones sobre incremento de edificabilidad o densidad, o
introduccion de nuevos usos, asi como la posible utilizacion del suelo, vuelo y subsuelo de forma diferenciada, para lograr
un mayor acercamiento al equilibrio econémico, a la rentabilidad de la operacion y a la no superacion de los limites del
deber legal de conservacion.

b) Las determinaciones econémicas basicas relativas a los valores de repercusion de cada uso urbanistico propuesto,
estimacion del importe de la inversion, incluyendo, tanto las ayudas publicas, directas e indirectas, como las
indemnizaciones correspondientes, asi como la identificacion del sujeto o sujetos responsables del deber de costear las
redes publicas.

c) El andlisis de la inversién que pueda atraer la actuacién y la justificacion de que la misma es capaz de generar ingresos
suficientes para financiar la mayor parte del coste de la transformacion fisica propuesta, garantizando el menor impacto
posible en el patrimonio personal de los particulares, medido en cualquier caso, dentro de los limites del deber legal de
conservacion.

El andlisis referido en el parrafo anterior hara constar, en su caso, la posible participacion de empresas de rehabilitacion o
prestadoras de servicios energéticos, de abastecimiento de agua, o de telecomunicaciones, cuando asuman el compromiso
de integrarse en la gestion, mediante la financiacion de parte de la misma, o de la red de infraestructuras que les competa,
asi como la financiacién de la operacion por medio de ahorros amortizables en el tiempo.

d) El horizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la amortizacion de las inversiones y la financiacion de la
operacion.

e) La evaluacion de la capacidad publica necesaria para asegurar la financiacion y el mantenimiento de las redes publicas
que deban ser financiadas por la Administracion, asi como su impacto en las correspondientes Haciendas Publicas.

6. Las Administraciones competentes en materia de ordenacion y ejecucion urbanisticas deberan elevar al 6rgano que corresponda

de entre sus 6rganos colegiados de gobierno, con la periodicidad minima que fije la legislacion en la materia, un informe de
seguimiento de la actividad de ejecucion urbanistica de su competencia, que deberd considerar al menos la sostenibilidad
ambiental y econdmica a que se refiere este articulo.

Los Municipios estaran obligados al informe a que se refiere el parrafo anterior cuando lo disponga la legislacion en la materia
y, al menos, cuando deban tener una Junta de Gobierno Local.

El informe a que se refieren los parrafos anteriores podra surtir los efectos propios del seguimiento a que se refiere la
legislacion de evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, cuando cumpla todos los
requisitos en ella exigidos.

7. La legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica establecera en qué casos el impacto de una actuacion de urbanizacion

obliga a ejercer de forma plena la potestad de ordenacion del municipio o del &mbito territorial superior en que se integre, por
trascender del concreto ambito de la actuacion los efectos significativos que genera la misma en el medio ambiente.
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Se ben, a determinacion que agora interesa e que esta expresada nos apartados 4 e 5 do citado artigo, parecen
referirse aos instrumentos de ordenacidn das actuacions de urbanizacion, € dicir, aos instrumentos de ordenacion
detallada, xa sexan para nova urbanizacién, reforma da urbanizacion existente ou actuacions de dotacién. Non poderia
ser doutro xeito, xa que so este tipo de documentos contén as determinacions de detalle suficientes para xustificar a
necesaria sustentabilidade e viabilidade econdmica.

O feito de que a lexislacion galega incorporase tal determinacién procedente da lexislacion estatal e a fixese extensiva
aos documentos de planeamento xeral de ordenacidn municipal, non € mais que unha inquedanza por prevenir a
insostibilidade econdmica dende as fases temperans da planificacion urbanistica. Ainda asi, estamos ante un Plan
Xeral e non ante unha actuacion detallada, polo que, o nivel de analise correspondese coa escala de detalle propia do
planeamento xeral.

Tendo en conta que tanto a Estratexia de actuacién e estudo econdédmico como os Informes ou memorias de
sostibilidade e viabilidade econdmica comparten elementos de analise que forman parte da dinamica econémica da
administracion municipal parece aconsellable abordar o asunto dende un unico documento refundido que responda as
seguintes preguntas:

- Cales son as actuacions previstas polo Plan? De qué ou quén xorde a iniciativa de desenvolvemento?
- Cando e en qué orde se van a acometer as actuaciéns? Prazos e prioridades.
- Canto custan as actuacions previstas? Qué administracions ou quén asume o custo?

- Ten capacidade o Concello para asumir o gasto das actuaciéns atribuibles? Son sostibles econémicamente a posta
en funcionamento e o mantemento das infraestruturas e servizos das actuaciéns urbanizadoras?

- Son viables econdmicamente as areas de transformacion urbanistica previstas no Plan, cun axeitado reparto de
cargas e beneficios, para os propietarios incluidos nelas.

2.1. DEFINICION DAS ACTUACIONS

O Plan Xeral contempla un conxunto de actuacions sobre o solo que vefien a completar a estrutura xeral e organica
do territorio municipal. Son parte integrante das determinaciéns do Plan e, polo tanto, constitien a parte activa e
dinamica do planeamento.

Dado o alcance e contido do Plan Xeral, as actuacions podense dividir en dous tipos:

= Actuacions de transformacion urbanistica, encadradas baixo o réxime de clasificacion do solo urbano non
consolidado e solo urbanizable previsto polo Plan, asi como as actuacions integrais en solo de nucleo rural, que
precisan da xestion integral do solo e a xusta distribucion de beneficios e cargas.

= Actuaciéns que afectan a estrutura organica do territorio; é dicir, aos sistemas de infraestruturas e dotaciéns. Dentro
deste apartado podense diferenciar dous subtipos:

- Accions illadas de sistema de infraestruturas ou dotacidons encadradas no réxime do solo urbano consolidado,
nucleo rural e solo rustico.

- Accioéns no sistema de infraestruturas ou dotacions que se vinculan aos procesos de desenvolvemento ou
transformacion urbanistica no contexto das obrigas de cesién e urbanizacién do solo.

Estes dous subtipos de actuacion presentan importantes diferenzas no relativo ao sistema de obtencion do solo
(atribucién do custo), iniciativa, dependencia, etc. Mesmo, a sua concrecion non é posible no segundo subtipo en
tanto a determinacion dependa da ordenacion prevista no correspondente instrumento de ordenacion detallada.

O presente Plan contempla as seguintes actuacions illadas e de desenvolvemento ou transformacién urbanistica:
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cODIGO DENOMINACION SUPERF'C:EJ?A ACCION

SXEsc 03-10 (Pb)
SLE 04-04 (Pb)
SXEed 06-02 (Pb)

SXEsalre 06-03 (Pb)

SXEsc 06-08 (Pb)
SXEsa 06-12 (Pb)

AMPLIACION DA CASA DA CULTURA DE MONDEGO
ESPAZO DOTACIONAL EN MOSTEIRON

AMPLIACION DO C.E.I.P. "SADA Y SUS CONTORNOS"
AMPLIACION DO CEMITERIO MUNICIPAL DE SADA
EQUIPAMENTO SOCIO-CULTURAL EN SADA

NOVO CENTRO DE SAUDE EN SADA

1.000
10.116
1.131
1.315
243
2.670

CODIGO DENOMINACION SUPERFIC:i gA ACCION

SXEL 01-02 (Pb)
SXEL 02-05 (Pb)
SXEL 06-02 (Pb)
SLEL 06-04 (Pb)
SXEL 06-21 (Pb)
SXEL 06-30a (Pb)
SXEL 06-30b (Pb)
SXEL 06-31 (Pb)
SXEL 06-32 (Pb)
SXEL 06-33a (Pb)
SXEL 06-33b (Pb)
SXEL 06-34 (Pb)
SXEL 06-35 (Pb)
SXEL 06-38a (Pb)
SXEL 06-38b (Pb)
SXEL 06-39a (Pb)
SXEL 06-39b (Pb)
SXEL 06-39¢ (Pb)
SXEL 08-02 (Pb)

ESPAZO LIBRE EN CAMPO DAS MANTAS

PARQUE DE MEIRAS

ESPAZO LIBRE EN SADA DE ARRIBA (Cemiterio)

ESPAZO LIBRE NA RUA DE CAMBRE

ESPAZO LIBRE DE AS BRANAS FASE 2

ESPAZO LIBRE EN FONTAN (adscrito a AR-D1.2)

ESPAZO LIBRE EN FONTAN

ESPAZO LIBRE DE AS BRANAS FASE 1

ESPAZO LIBRE EN SADA DE ARRIBA (Incluido na AR-D2.2)
ESPAZO LIBRE DE AS BRANAS (adscrito a AR-D3.5)
ESPAZO LIBRE DE AS BRANAS (adscrito a AR-Sector R1)
ESPAZO LIBRE DO REGO MAIOR (adscrito a AR-Sector R3)
ESPAZO LIBRE DO REGO MAIOR (adscrito a Sector R2)
ESPAZO LIBRE DO MONTE LIXANDRE (incluido na AR-D3.4)
ESPAZO LIBRE DO MONTE LIXANDRE (adscrito a AR-D3.4)
PARQUE DE CORBEIROA (incluido na AR-D3.10)

PARQUE DE CORBEIROA (adscrito a AR-D3.10)

PARQUE DE CORBEIROA (adscrito a AR-D3.9)

ESPAZO LIBRE PUNTA DO CASTELO

16.178
18.893
8.356
307
76.671
15.424
60.990
25.075
2.243
15.086
6.495
8.229
18.493
4.167
2.451
4.500
2.332
5.852
9.735
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SXV-1
SXV-2
SXV-3
SXV-4
SXV-5
SXV-6
SXV-7
SXV-8
SXV-9
SXV-10
SXV-11
SXV-12
SXV-13
SLV-14
SXV-15
SXV-16
SXV-17
SLV-18
SLV-19
SLV-20
SLV-21
SLV-22
SLV-23
SLV-24

SXIS-1

SISTEMA VIARIO

MELLORA DA CONEXION ENTRE AS ESTRADAS AC-163 E DP-7509

MELLORA DA CONEXION ENTRE AS ESTRADAS AC-183 E DP-7504 EN CARTA (MONDEGO)
MELLORA DA CONEXION ENTRE AS ESTRADAS AC-183 E DP-5812 E ACCESOS AO SECTOR T1
VARIANTE DE VILAR

MELLORA DA INTERSECCION DA ESTRADA DP-7509 COA DP-7504 NA LAMELA (CARNOEDO)
MELLORA DA INTERSECCION ENTRE AS ESTRADAS AC-163 E DP-7504 EN TAIBO (CARNOEDO)

MELLORA DA INTERSECCION DA ESTRADA DP-7503 COA ESTRADA AC-163 NA XESTEIRA (CARNOEDO)

MELLORA DA INTERSECCION DA ESTRADA DP-5813 COA ESTRADA AC-183 NO TARABELO (SADA)
CONEXION DAS ESTRADAS AC-183, DP-0812 E DP-7506 NO NUCLEO DE SADA

ACCESOS AO PAZO DE MEIRAS E INTERSECCION COA RUA DO VALO
REURBANIZACION DA AVENIDA DA MARINA

ACCESOS AO PARQUE DE FONTAN E A AREA AR-D1.2

ACCESOS AS AREAS AR-D3.4 E AR-D3.5

ACCESO PEONIL A IGREXA PARROQUIAL DE OSEDO

MELLORA DAS CONEXIONS DAS ESTRADAS DP-0812 E DP-7502 NO NUCLEO DE CASTRO
ACCESOS AO SECTOR I

INTERSECCION ENTRE AS ESTRADAS AC-182 E DP-0812

APARCADOIRO CEMITERIO PARROQUIAL DE SONEIRO

APARCADOIRO PRAIA DE CIRRO

APARCADOIRO PRAIA DE SAN PEDRO

APARCADOIRO DO IGREXARIO DE VEIGUE

APARCADOIRO CEMITERIO PARROQUIAL DE AMEIXEIRAL

APARCADOIRO CEMITERIO PARROQUIAL DE MEIRAS

PAVIMENTACION DUN CAMINO PEONIL EN FIUNCHEDO

SISTEMA DE INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS

NOVO DEPOSITO DE AUGA NO CASTRO E ARTERIA DE DISTRIBUCION

SXIS-2 ARTERIA DE DISTRIBUCION DE AUGA DENDE A DP-0812 ATA SXIS-1
SXIS-3 COLECTOR DE SANEAMENTO E ANULACION DO BOMBEO DE TARABELO
SXI1S-4 REDE DE SUBMINISTRO DE GAS AO AMBITO DA AR-D3.5 E SECTOR R1
SXIS-5 SIFON NA REDE DE SANEAMENTO DA RUA DA LAGOA

SXIS-6 NOVO DEPOSITO DE AUGA EN OSEDO

SXIS-7 REDE DE ABASTECEMENTO DE AUGA AO SECTOR T3

SXIS-8 INFRAESTRUTURA EXTERIOR DE SANEAMENTO DO ESPIRITO SANTO
SXIS-9 NOVO DEPOSITO DE AUGA DO ESPIRITO SANTO

SXIS-10  TANQUE DE REGULACION DAS BRANAS

SXIS-11 TANQUE DE TORMENTA DE SADA

SLIS-12  REDE DE ABASTECEMENTO E DE SANEAMENTO DENDE CASTRO A SAMOEDO

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

5.233
1.711
5.323
6.515
2.353
1.980
1.769
2.312
10.894
2.148
35.202
1.569
1.879
129
2.998
3.336
3.680
1.765
3.330
7.490
895
1.492
2.007
388

1.986

3.985
3.228
6.027
9.292
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AREAS DE REPARTO EN AREAS DE REPARTO EN ACTUACIONS INTEGRAIS EN
SOLO URBANO NON CONSOLIDADO SOLO URBANIZABLE DELIMITADO NUCLEO RURAL
CODIGO SUPERFICIE BRUTA CcODIGO SRR g A CODIGO S
AR-D1 1 (Ts)sg AR-SECTOR R1 As Brafias 14.938 Al-01-00 7.276
AR-D1.2 38.594 AR-SECTOR R2 Agra de Samoedo 75.933 A-01-01 15:937
AR-D1.3 2009 y ) Al-01-02 4.907 7
AR-D1.4 3.876 AR-SECTOR R3 Camifio da Brana 48.171 Al-01-03 21.236
AR-D1.5 3.893 AR-SECTOR T1 Area de usos terciarios Pé do Muifio 46.609 Al-01-04 7.264
AR-D1.6 3.126 ) . _ Al-01-05 9.056
AR-D1.7 0 542 AR-SECTOR T2 Area de usos terciario A Cafota 86.928 Al-01-06 2 655
AR-D2.1 1.471 AR-SECTOR T3 Area de usos terciario de Osedo 75.870 Al-02-02 7.794
AR-D2.2 6.707 AR-SECTOR T4 Poligono empresarial do Tarabelo 41.966 Al-02-03 8.578
AR-D2.3 2.849 Al-02-04 62.805
AR-D2.4 801 AR-SECTOR I1  Poligono industrial do Espirito Santo 1 212.526 Al-02-06 11.348
22‘82'; 6.853 AR-SECTOR 2 Poligono industrial do Espirito Santo 2 30.037 Al-02-07 22.983
AR-D3.3 154;?05710 AR-SECTOR I3  Poligono industrial do Espirito Santo 3 42.366 :;'_'OO:OO;a 2::23 0
AR-D3.4 10.802 AR-SECTOR 14  Poligono industrial do Espirito Santo 4 132.568 ALO3-02b 11.013 S
AR-D3.5 15.642 ®
AR-D3.6 6.705 AR-SECTOR 5  Poligono industrial do Espirito Santo 5 29.070 Al-03-03 13.057 S
AR-D3.7 6.948 AR-SECTOR 6  Poligono industrial do Espirito Santo 6 203.899 Al05-04 41.835 @
AR-D3.8 5.397 Al-03-05 54.790 3
AR-D3.9 3.440 Al-05-01 9.801 @
AR-D3.10 5.717 Al-05-02 31.744 '5_3
AR-D9.1 50.582 Al-05-03 24.072 =
AR-D9.2 4.416 Al-05-04 12.913 U*E;J
Al-06-01 12.646 o
Al-06-02a 34.004
Al-06-02b 7.419
Al-06-03 14.927
Al-06-04 29.445
Al-07-01 27.658
Al-07-02 12.508
Al-07-03 9.859
Al-07-04 10.083
Al-08-01 6.835
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2.2. INICIATIVA DE DESENVOLVEMENTO E DEPENDENCIA ECONOMICA

Para responder as cuestidons deste apartado compre considerar o disposto na Lei 9/2002 sobre o réxime de deberes e
obrigas dos propietarios do solo e os seus dereitos en atencidn a clasificacion do solo, asi como a potestade
planificadora no relativo as previsions, necesidades, prioridades e formas de obter o solo para dotacions.

En relacion as actuacions de desenvolvemento urbanistico, o Plan Establece a xestion maioritaria do solo polos
sistemas de actuacion indirectos. Mais, aqueles desenvolvementos que demanden unha pronta xestion e execuciéon ou
nos que se observe complexidade na sua xestion e execucién, atribleselles o sistema de cooperacion. Baixo esta
situacion estan as areas de reparto AR-D1.7, AR-D3.5, AR-D3.6 de solo urbano e o Sector R1 de solo urbanizable, os
cales precisan, ou ben dunha axil xestion coa finalidade de obter o solo destinado a dotacions publicas como son a
ampliacion do Colexio Sada y sus contornos ou a execucién do novo Centro de Saude, ou ben dunha especial atencion
por parte do Concello como son as areas de desenvolvemento lindeiras coas Brafnas de Sada. Mesmo considérase
prioritaria a xestion e execucion do Sector-11 de solo urbanizable de uso industrial, que ten por finalidade a creacién de
solo empresarial no ambito municipal.
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Malia o anterior, o Concello € competente para proceder a ordenacién detallada dos ambitos de desenvolvemento
urbanistico en calquera momento, ben por motivos de necesidades ou ben polo mero incumprimento dos prazos da
iniciativa privada.

As actuacions de transformacion urbanistica seran custeadas polos titulares dos terreos consonte o réxime de deberes
da clase de solo e tendo en conta as determinaciéns contidas nas fichas das areas de reparto.

En relacién ao mantemento e posta en funcionamento da urbanizacién, adoptanse as seguintes determinacions:

e O deber de executar a urbanizacion, aos efectos do establecido no artigo 128 da Lei 9/2002, inclue ademais o deber
de entrega da urbanizaciéon en estado de funcionamento. Os propietarios e propietarias do solo ou, no caso que
proceda, as compafias subministradoras e concesionarias dos servizos urbanos, asumiran o custo da posta en
marcha de tais servizos e infraestruturas.

e Unha vez recibidas as obras, o Concello asumira o mantemento da urbanizacion dos seguintes ambitos de
desenvolvemento:

— Actuaciéns integrais en solo de nucleo rural comun.
— Poligonos en areas de reparto en solo urbano non consolidado.
— Sectores de solo urbanizable.
— O Concello asumira o custo de mantemento dos sistemas xerais de espazo libre e de viario exteriores de
titularidade municipal.
En relacion as actuaciéns que comportan a execucion de sistemas de infraestruturas e dotaciéns, temos o seguinte:

- As accions illadas en solo urbano consolidado, nucleo rural e solo rustico correran a cargo do Concello, a non ser de
que pola envergadura da accion ou por tratarse dunha infraestrutura ou dotacibn que competa a outra
administracién, o Plan atribla o custo a esta. Neste ultimo caso compre ter a conformidade da administracion
supralocal, mais de non existir, a accion non sera vinculante se non indicativa ou orientativa.

- As acciéons dos sistemas que descolguen dunha actuacién de transformacion urbanistica seran asumidos pola
iniciativa privada en todo aquilo que comporte a obtencion do solo (cesidon obrigatoria a cargo dos titulares) e
urbanizacién (execucién e conexions exteriores).

Corresponde a administracion publica a execucion da edificacidn ou construciéon dos equipamentos nas parcelas
cedidas.

2. Estratexia de actuacions
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2.3. ORDEN DE PRIORIDADES. PRAZOS PARA O DESENVOLVEMENTO

ESTRATEXIA DE ACTUACION PREVISTA PARA O PRIMEIRO CUADRIENIO

Durante o primeiro cuadrienio de vixencia do Plan preténdese acometer as actuacions mais importantes
necesarias para completar a estrutura basica e fundamental do territorio de Sada.

Entre estas actuacions figuran aquelas accions as que se asigna a prioridade 1 (1°" cuadrienio) asi como os
desenvolvementos urbanisticos en Solo Urbano, e os de Solo Urbanizable Delimitado que foron considerados

como prioritarios.

En virtude da complexidade e dependencia entre as distintas actuacions, € preciso o establecemento dos
condicionantes temporais que posibiliten un desenvolvemento ordenado e coherente dos acontecementos.

Prazos para a edificacion e desenvolvemento integral do solo:

Solo Urbano Consolidado

Establécese un prazo de catro (4) anos) para edificar os soares. Os ambitos de solo urbano consolidado
remitidos a Plans especiais de proteccion exceptuanse desta condicion mais os prazos seran definidos polo
correspondentes instrumentos de ordenacion detallada.

O incumprimento dos prazos estipulados dara lugar & aplicacion do artigo 190 da Lei 9/2002.

Solo Urbano Non Consolidado

As areas de planeamento e xestion incluidas nesta categoria de solo seran desenvolvidas durante o primeiro e
segundo cuadrienio, consonte o seguinte calendario:

- No prazo maximo de dous (2) anos a partir da data de entrada en vigor do Plan Xeral, presentarase ante o
Concello o correspondente Plan Especial.

- No prazo maximo de seis (6) meses dende a aprobacion definitiva do Plan Especial, presentacion dos
Proxectos de Compensacion e Urbanizacion.

- Procurarase que os documentos de planeamento e xestion e os proxectos de urbanizacién estean aprobados
e vixentes antes de que finalice o primeiro cuadrienio de vixencia do Plan.

- As areas de reparto as que o Plan atrible o sistema de cooperacion seran impulsadas polo Concello coa
maxima celeridade en aras de obter o solo dotacional o antes posible.

- As areas de planeamento transitorio APT-UEI-8 e APT-UEI-13 deberan rematar as obras de urbanizacion no
prazo maximo dun (1) ano a partir da data de entrada en vigor do Plan Xeral.

2. Estratexia de actuacions

ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDO ECONOMICO. INFORME DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA
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Solo Urbanizable Delimitado

Os sectores R2, R3, T1, T4, |1 e I3 de solo urbanizable seran desenvolvidos durante o primeiro cuadrienio de
acordo co seguinte calendario:

- No prazo maximo de seis (6) meses a partir da entrada en vigor do Plan Xeral, presentarase ante o Concello o
Plan Parcial.

- No prazo maximo dun (1) ano dende a entrada en vigor do Plan Parcial, presentaranse os documentos de
equidistribucion e os Proxectos de Urbanizacion.

- As obras de urbanizacion do sector seran rematadas no prazo maximo de catro (4) anos dende a entrada en
vigor do Plan Xeral.

- Os soares seran edificados no prazo maximo de catro (4) anos dende a recepcion das obras de urbanizacion
por parte do Concello.

Plans especiais
Durante o primeiro cuadrienio convén formular e ter aprobados os seguintes Plans especiais:

- Todos os Plans especiais de reforma interior.

2. Estratexia de actuacions

- Os Plans especiais de protecciéon dos cascos histéricos de “Fontan” e “A Tenencia”.
- Os Plans especiais de infraestrutura e dotacién do “Paseo Maritimo” e de “Mobilidade Municipal”.

- Os Plans especiais de proteccidn, ordenacion, infraestrutura e dotacion de “Veigue” e “Carnoedo”.

ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDO ECONOMICO. INFORME DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA
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2. Estratexia de actuacions

SADA Gy
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
SUPERFICIE DE CUSTOS €
ORGANISMO | SISTEMA DE CLASEDE SUPERFICIE DA SOLO A ASUNCION DO
DI DENOMINACION ALIFICACION PRIORIDADE
conico 2 cio DEPENDENTE OBTENCION SOLO G CACIO ACCION (m?) EXPROPIAR SOLO URBANIZACION | EDIFICACION TOTAL CUSTO =
(m?)
SXEsc 03-10 |AMPLIACION DA CASA DA CULTURA DE MONDEGO CONCELLO EXPROPIACION | NUCLEO RURAL SXE 1.000 1.000 90.000 150.000 240.000 CONCELLO 1
URBANO
SXEed 06-02 |AMPLIACION DO C.ELP. "SADA Y SUS CONTORNOS" CONCELLO CESION NON SXE 1.131 AR-D1.7 1
CONSOLIDADO
SXEsc 06-08 |EQUIPAMENTO SOCIOCULTURAL EN SADA CONCELLO EXPROPIACION URBANO SXE 243 243 24.300 24.300 CONCELLO 1
SXEL 06-02 |ESPAZO LIBRE EN SADA DE ARRIBA (cemiterio) CONCELLO EXPROPIACION G O;’;{gﬁgﬁm SXEL 8.356 8.301 747.090 16.712 763.802 CONCELLO 1
SLEL 06-04 |NOVO ESPAZO LIBRE NA RUA DE CAMBRE CONCELLO EXPROPIACION URBANO SLEL 307 307 30.700 4.605 35.305 1
SXEL 06-31 |ESPAZO LIBRE DE AS BRANAS FASE 1 CONCELLO EXPROPIACION RUSTICO SXEL 25.075 24.892 149.352 50.150 199.502 CONCELLO 1
SXEL 06-33a |ESPAZO LIBRE DE AS BRANAS (adscrito a AR-D3.5) CONCELLO CESION RUSTICO SXEL 15.086 30.172 30.172 CONCELLO 1
SXEL 06-34 |ESPAZO LIBRE DO REGO MAIOR (adscrito a AR-Sector R3) CONCELLO CESION RUSTICO SXEL 8.229 16.458 16.458 CONCELLO 1
SXEL 06-35 |ESPAZO LIBRE DO REGO MAIOR (adscrito a AR-Sector R2) CONCELLO CESION RUSTICO SXEL 18.493 36.986 36.986 CONCELLO 1
CONCELLO/
MELLORA DA CONEXION ENTRE AS ESTRADAS AC-183 EDP-7504 [ DEPUTACION NUCLEO RURAL
SXV-2 EN CARTA (MONDEGO A CORURA/ EXPROPIACION HISTORICO SXV 1.711 301 27.090 119.770 146.860 CONCELLO 1
XUNTA GALICIA
CONCELLO/ NUCLEO RURAL
MELLORA DA INTERSECCION DA ESTRADA DP-5813 COA DEPUTACION . HISTORICO/
SXV-8 ESTRADA AC-183 NO TARABELO (SADA) A CORUNA/ | EXPROPACION |\ e 0 o RAL SXV 2.312 552 49.680 161.840 220.000 431.520 CONCELLO 1
XUNTA GALICIA COMUN
CONCELLO/
CONEXION DAS ESTRADAS AC-183, DP-0812 E DP-7506 NO DEPUTACION SOLO URBANO
SXV-9 NUCLEO DE SADA A CORURA/ NONPRECISA | N e ol IDADO SXV 10.894 653.640 653.640 CONCELLO 1
XUNTA GALICIA
CONCELLOY URBANO NON
SXV-12  |ACCESOS AO PARQUE DE FONTAN E A AREA AR-D1.2 XUNTA GALICIA CESION CONSOLIDADO/ SXV 1.569 109.830 109.830 AR-D1.2 1
RUSTICO
URBANO
CONSOLIDADO/
L CONCELLO/ . AR-D3.3/
SXV-13  |ACCESOS AS AREAS AR-D3.3 EAR-D3.5 XUNTA GALICA CESION URNBOA’\II\IO SXV 1.879 131.530 131.530 ARDA5 1
CONSOLIDADO
DEPUTACION
SXV-16  |ACCESOS AO SECTOR I1 A CORUNA/ CESION URBRﬁgﬁggLE SXV 3.336 137.270 137.270 AR-Sector I1 1
XUNTA GALICIA
URBANO
SXV-17  |INTERSECCION ENTRE AS ESTRADAS AC-182 E DP-0812 - CESION URBANO SXV 3.680 257.600 257.600 : 1
A CORURA/ NON AR-Sector I3
XUNTA GALICIA CONSOLIDADO
SXIS-1 NOVO DEPOS'T.O DEAUGA NO CASTRO EARTERA CONCELLO NON PRECISA | NUCLEO RURAL SXIS 1.986 500.000 130.000 630.000 CONCELLO 1
DE DISTRIBUCION
SXIS-2 Q)F({ILE:{'A DE DISTRIBUCION DE AUGA DENDE A DP-0812 ATA CONCELLO URBANO SXV / SLV 153.200 153.200  |D3.5/AR-Sector] 1
COLECTOR DE SANEAMENTO E ANULACION DO BOMBEO DE URBANO/
SXIS-3 TARABELO CONCELLO RUSTICO SXIS 69.300 69.300  [D3.5/AR-Sector| 1
. URBANO/
SXIS-4 REDE DE SUBMINISTRO DE GAS AO AMBITOS DAS AR-D3.5 EAR-S| CONCELLO RUSTICO SXV / SLV 93.300 93.300  [D3.5/AR-Sector| 1
SXIS-5 SIFON NA REDE DE SANEAMENTO DA RUA DA LAGOA CONCELLO URBANO SXV 32.000 32.000 CONCELLO 1
URBANIZABLE/ AR-Sector 11/
SXIS-8 g’:ﬁ'_‘r\gsTRUTURA EXTERIOR DE SANEAMENTO DO ESPIRITO CONCELLO EXPROPIACION NUCLEO SXIS 6.027 6.027 16.818 155.100 500.000 671.918 AR-Sector 12 / 1
RURAL/RUSTICO AR-Sector 4
SXIS-11 TANQUE DE TORMENTA DE SADA CONCELLO NON PRECISA URBANO SXV 1.000.000 1.000.000 CONCELLO 1
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ESTRATEXIA DE ACTUACION PREVISTA PARA O SEGUNDO CUADRIENIO

Nas correspondentes fichas de accions asignase a prioridade 2 para as actuacions que se deben de executar no
segundo cuadrienio.

Solo Urbano Non Consolidado

E pretensién do Plan que antes de finalizar o segundo cuadrienio sexa executado o solo urbano non 12
consolidado, coa recepcion definitiva das obras. Os soares sera edificados no prazo maximo de catro (4) anos
dende a recepcion das obras de urbanizacion por parte do Concello.

Solo Urbanizable Delimitado

Os sectores de solo urbanizable R1,T3, 12 e 15 seran desenvolvidos durante o segundo cuadrienio do Plan Xeral,
de acordo ao seguinte calendario:

- No prazo maximo de seis (6) meses a partir da entrada en vigor do 2° cuadrienio, presentarase ante o
Concello o Plan Parcial.

- No prazo maximo de un (1) ano dende a entrada en vigor do Plan Parcial, presentaranse os documentos de
equidistribucion e os Proxectos de Urbanizacion.

- As obras de urbanizacion do sector seran rematadas no prazo maximo de catro (4) anos dende a entrada en
vigor do 2° cuadrienio do Plan Xeral.

- Os soares seran edificados no prazo maximo de catro (4) anos dende a recepcion das obras de urbanizacion
por parte do Concello.

O desenvolvemento do Sector R1 quedara en todo caso condicionado ao previo desenvolvemento dos sectores
R2 e R3. Neste senso, as obras de urbanizacidon do Sector R1 non seran iniciadas en tanto rematen e sexan
recibidas as obras dos sectores R2 e R3.

Plans especiais

Durante o segundo cuadrienio de vixencia do Plan e, antes de finalizar o mesmo, convén ter aprobados os
seguintes Plans especiais:

2. Estratexia de actuacions

- Os Plans especiais de proteccion e reforma interior de “Sada de Arriba” e “Riovao”.

- Os Plans especiais de infraestrutura e dotacion do “Monte Llsandre”, do “Parque de Corbeiroa” e de
“‘Mosteirdn”.

- Os Plans especiais de proteccion, infraestrutura e dotacion de “As Branas de Sada” e do “Parque de Fontan”

- O Plan Especial de Proteccion do Pazo de Meiras.

ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDO ECONOMICO. INFORME DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA
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ACCIONS PREVISTAS PARA O SEGUNDO CUADRIENIO

SUPERFICIE DE CUSTOS €
ORGANISMO | SISTEMA DE CLASE DE SUPERFICIE DA SOLO A ASUNCION DO
conico DENOMINACION DEPENDENTE | OBTENCION SOLO CUALIFICACION ACCION (m?) | EXPROPIAR CUSTO EORIDIDE
(m?) SOLO URBANIZACION [ EDIFICACION TOTAL
SLE04-04 [ESPAZO DOTACIONAL EN MOSTERON CONCELLO | EXPROPIACION NUC'FEE;)T'T(;JSAU SLE 10.116 9.868 287.430 287.430 CONCELLO 2
CONCELLO/ URBANO
SXEsa 06-12 |NOVO CENTRO DE SAUDE XUNTA DE CESION NON SXE 2.670 AR-D3.6 2
GALICIA CONSOLIDADO
NUCLEO
SXEL 01-02 |ESPAZO LIBRE EN CAMPO DAS MANTAS CONCELLO | EXPROPIACION | RURAL/RUSTICO SXEL 16.178 15.939 153.483 32.356 185.839 CONCELLO 2
RUSTICO
SXEL 06-21 |ESPAZO LIBRE DEAS BRANAS FASE 2 CONCELLO | EXPROPIACION RUSTICO SXEL 76.671 76.494 458.964 153.342 612.306 CONCELLO 2
SXEL 06-30a |ESPAZO LIBRE EN FONTAN (adscrito a AR-D1.2) CONCELLO CESION RUSTICO SXEL 15.424 30.848 30.848 CONCELLO 2
SXEL 06-30b |ESPAZO LIBRE EN FONTAN CONCELLO | EXPROPIACION RUSTICO SXEL 60.990 60.990 365.940 121.980 487.920 CONCELLO 2
URBANO
SXEL 06-32 |ESPAZO LIBRE EN SADA DE ARRIBA (incluido na AR-D2.2) CONCELLO CESION NON SXEL 2243 4.486 4.486 AR-D2.2 2
CONSOLIDADO
SXEL 06-33b |ESPAZO LIBRE DE AS BRARNAS (adscrito a AR-Sector R1) CONCELLO CESION RUSTICO SXEL 6.495 12.990 12.990 CONCELLO 2
URBANO
SXEL 06-38a |ESPAZO LIBRE DO MONTE LIXANDRE (incluido na AR-D3.4) CONCELLO CESION NON SXEL 4.167 8.334 8.334 AR-D3.4 2
CONSOLIDADO
SXEL 06-38b |ESPAZO LIBRE DO MONTE LIXANDRE (adscrito 4 AR-D3.4) CONCELLO CESION RUSTICO SXEL 2451 4.902 4.902 CONCELLO 2
URBANO
SXEL 06-39a |PARQUE DE CORBEIROA (incluido na AR-D3.10) CONCELLO CESION NON SXEL 4.500 67.500 67.500 AR-D3.10 2
CONSOLIDADO
SXEL 06-39b |PARQUE DE CORBEIROA (adscrito 4 AR-D3.10) CONCELLO CESION RUSTICO SXEL 2.332 34.980 34.980 CONCELLO 2
SXEL 06-39c |PARQUE DE CORBEIROA (adscrito 4 AR-D3.9) CONCELLO CESION RUSTICO SXEL 5.852 87.780 87.780 CONCELLO 2
SXEL 08-02 |ESPAZO LIBRE PUNTA DO CASTELO CONCELLO | EXPROPACION RUSTICO SXEL 9.735 9.735 58.410 19.470 77.880 CONCELLO 2
CONCELLO/
DEPUTACION .
SXV-1 MELLORA DA CONEXION ENTRE AS ESTRADAS AC-163 E DP-7509 ‘A CORURA/ EXPROPIACION RUSTICO SXV 5233 2.966 17.796 156.990 174.786 CONCELLO 2
XUNTA GALICIA
CONCELLO/
MELLORA DA CONEXION ENTRE AS ESTRADAS AC-183 EDP-5812| DEPUTACION
SXV-3 | E ACCESOS AO SECTORT1 A CORURA/ CESION URBANZABLE sxv 4.101 287.070 287070 | AR-Sector Tt 2
XUNTA GALICIA
MELLORA DA INTERSECCION DA ESTRADA DP-7509 COA DP-7504 | CoNCELLD/ NUIj;EgRIRgg\ )
XV - ) ) DEPUTACION |EXPROPIACION . XV 2. 2 2 164.71 220. INCELL! 2
SXV-5 NA LAMELA (CARNOEDO) EPUTACIO OPACION | 4~ F6 RURAL S) 353 625 56.250 64.710 0.960 CONCELLO
A CORUNA )
COMUN
CONCELLO/
MELLORA DA INTERSECCION ENTRE AS ESTRADAS AC-163 E DEPUTACION | NUCLEO RURAL
SXV-6 DP.7504 EN TAIBO (CARNOEDO) A CorURay | EXPROPACION | T o0 SXV 1.980 702 63.180 138.600 201.780 CONCELLO 2
XUNTA GALICIA
CONCELLO/
MELLORA DA INTERSECCION DA ESTRADA DP-7503 COA DEPUTACION NUCLEO RURAL
SXV-7 ESTRADA AG-163 NA XESTERA (CARNOEDO) ‘A CORURA/ EXPROPIACION COMUN SXV 1.769 672 60.480 123.830 184.310 CONCELLO 2
XUNTA GALICIA
CONCELLO/
< DEPUTACION SOLO URBANO
SXV-11  |REURBANIZACION DA AVENIDA DA MARINA A CORURA/ NONPRECISA | N ADO SXV 35.202 2.288.130 2.288.130 CONCELLO 2
XUNTA GALICIA
CONCELLO/ NUCLEO RURAL
MELLORA DAS CONEXIONS DAS ESTRADAS DP-0812 E DP-7502 DEPUTACION | EXPROPIACION/ | HISTORICO/
SXV-15 | NUICLEO DE CASTRO A CORURA/ CESION NUCLEO RURAL SXV 2.998 821 73.890 209.860 283.750 CONCELLO 2
XUNTA GALICIA COMUN
SLV-19  |APARCADOIRO PRAIA DO CIRRO CONCELLO | EXPROPIACION RUSTICO SLvV 2585 2.585 15.510 77.550 93.060 CONCELLO 2
SLV-20  |APARCADOIRO PRAIA DE DAN PEDRO CONCELLO | EXPROPIACION RUSTICO SLv 7.490 7.490 44.940 112.350 157.290 CONCELLO 2
SXIS-6 NOVO DEPOSITO DE AUGA EN OSEDO CONCELLO CESION URBANIZABLE SXIS 3.985 130.000 130.000 CONCELLO 2
SXIS-7 REDE DE ABASTECEMENTO DE AUGA AO SECTOR T2 CONCELLO CESION URBANIZABLE SXIS 3.228 35.000 83.000 118.000 AR-Sector T2 2
SXIS-9 NOVO DEPOSITO DE AUGA DO ESPIRITO SANTO CONCELLO CESION URBANIZABLE SXIS 9.292 50.000 130.000 180.000 CONCELLO 2
SXIS-10 | TANQUE DE REGULACION DAS BRANAS CONCELLO NON PRECISA | URBANIZABLE SLv 600.000 600.000 CONCELLO 2
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2. Estratexia de actuacions
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2. Estratexia de actuacions

SADA
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
ESTRATEXIA DE ACTUACION PREVISTA PARA O TERCEIRO CUADRIENIO
Durante o terceiro cuadrienio executaranse as accions illadas a4s que se outorga a prioridade 3 na
correspondente ficha de accion.
Solo Urbanizable Delimitado
Os sectores de solo urbanizable T2, |4 e 16 seran desenvolvidos durante o terceiro cuadrienio do Plan Xeral, de
acordo ao seguinte calendario:
- No prazo maximo de seis (6) meses a partir da entrada en vigor do 3° cuadrienio, presentarase ante o
Concello o Plan Parcial.
- No prazo maximo de un (1) ano dende a entrada en vigor do Plan Parcial, presentaranse os Proxectos de
Compensacion e Urbanizacion.
- As obras de urbanizacion do sector seran rematadas no prazo maximo de catro (4) anos dende a entrada en
vigor do 3° cuadrienio do Plan Xeral.
- Os soares seran edificados no prazo maximo de catro (4) anos dende a recepcion das obras de urbanizacién
por parte do Concello.
O terceiro cuadrienio constitue a fase temporal do Plan Xeral na cal deberase rematar a edificacion prevista nos
desenvolvementos dos cuadrienios anteriores.
ACCIONS PREVISTAS PARA O TERCEIRO CUADRIENIO
SUPERFICIE DE CUSTOS €
ORGANISMO SISTEMA DE CLASEDE SUPERFICIE DA SOLO A ASUNCION DO
CODIGO DENOMINACION DEPENDENTE OBTENCION SOLO CUALIFICACION ACCION (m?) EXPROPIAR : : CUSTO PRIORIDADE
(m?) SOLO URBANIZACION | EDIFICACION TOTAL
SXEL 02-05 |PARQUE DE MEIRAS CONCELLO EXPROPIACION RUSTICO SXEL 18.893 18.893 113.358 37.786 151.144 CONCELLO 3
SXEsa/re 06-03| AMPLIACION DO CEMITERIO MUNICIPAL DE SADA CONCELLO EXPROPIACION C OIL\IJSR(';GSEDO SXE 1.315 1.315 118.350 118.350 CONCELLO 3
sEiﬁ?%‘lg:\l NUCLEO RURAL
SXV-4 VARANTE DE VILAR A CORURNA/ EXPROPIACION COMUN/ SXV 6.515 5.819 89.772 325.750 415.522 CONCELLO 3
XUNTA GALICIA RUSTICO
ACCESOS AO PAZO DE MEIRAS E INTERSECCION COA RUA CONCELLO/ . NUCLEO RURAL
SXV-10 DO VALO XUNTA GALICIA EXPROPIACION COMUN SXV 2.148 196 17.640 150.360 168.000 CONCELLO 3
SLV-14 ACCESO PEONIL A IGREXA PARROQUIAL DE OSEDO CONCELLO  |EXPROPIACION NU&;E%;%ZAL SLV 129 129 11.610 3.000 14.610 CONCELLO 3
SLV-18 APARCADOIRO CEMITERIO PARROQUIAL DE SONEIRO CONCELLO EXPROPIACION RUSTICO SLV 1.765 1.765 10.590 52.950 63.540 CONCELLO 3
SLV-21 APARCADOIRO DO IGREXARIO DE VEIGUE CONCELLO EXPROPIACION RUSTICO SLV 895 895 5.370 26.850 32.220 CONCELLO 3
SLV-22 APARCADOIRO CEMITERIO PARROQUIAL DE MONDEGO CONCELLO EXPROPIACION RUSTICO SLV 1.492 1.492 8.952 44.760 53.712 CONCELLO 3
SLV-23 APARCADOIRO IGREXA PARROQUIAL E CEMITERIO DE MEIRAS CONCELLO EXPROPIACION RUSTICO SLV 2.007 2.007 12.042 60.210 72.252 CONCELLO 3
SLV-24 PAVIMENTACION DUN CAMINO PEONIL EN FIUNCHEDO CONCELLO NON PRECISA URBANO SLV 388 11.640 11.640 CONCELLO 3

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento para Aprobacion Definitiva

ESTRATEXIA DE ACTUACION PREVISTA PARA O CUARTO CUADRIENIO

O cuarto cuadrienio constitie un periodo de reserva no cal teran cabida as actuacions remanentes ou féra de
prazo en atencion a situacidons sobrevidas, modificacion no sistema de actuacion ou, de ser o caso, como
consecuencia da aplicacion do previsto no artigo 190 da Lei 9/2002.

ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDO ECONOMICO. INFORME DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA
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3.1. CRITERIOS DE VALORACION DE CUSTOS

O estudo econdmico do Plan iniciase cofiecendo canto custa en termos monetarios promover as actuacions
previstas e facer o mantemento da nova urbanizacion durante a sua vida util.

No presente apartado vanse estimar os custos medios aplicables a diversos conceptos que comportan ditas
actuacions como poden ser o custo de expropiacién do solo, os custos de execucion da urbanizaciéon ou de
determinadas infraestruturas e servizos asi como o seu mantemento.

Custo de obtencién do solo

Certas actuacions previstas polo Plan precisan da obtencién do solo por expropiacién, permuta forzosa ou
calquera outra forma das previstas na lexislacién urbanistica que requiran unha valoracion do solo.

Os criterios de valoracion do solo estan regulados nos artigos 34 e seguintes do Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto refundio de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana e
desenvolvidos polo RD 1492/2011, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciéns de la Ley del Suelo.

Dende o Plan estimase un valor de referencia do solo expresado en €/m? que ten en conta as duas situacions
posibles do solo definidas na Lei estatal e responde aos valores que nos derradeiros anos resultan das
valoraciéns practicadas neste Concello.

e Solo en situacion de rural:
Aplicable para o solo rustico en xeral.

Os valores oscilan entre 2,00 €/m? para terreo improdutivo y 8,00 €/m? para terreo de labradio. Determinase
un valor estandar de 6,00 €/m? estimativo.

¢ Solo en situacion de urbanizado:
Diferéncianse dous contextos urbanos con valores de repercusion do solo claramente distintos:

- Uso e tipoloxia de vivenda unifamiliar, aplicable ao solo de nucleo rural e solo urbano en contexto da
ordenanza SU-5. Estimase un valor de repercusion do solo de 90 €/m?2.

- Uso e tipoloxia de vivenda colectiva, aplicable ao solo urbano en contexto de edificacion de bloque de catro
plantas. Estimase un valor de repercusién do solo de 100 €/m2.

=
o1

3. Estudo econdmico. Informe de sostibilidade econdmica
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Custo de execucion en actuacions illadas

Acondicionamento de parque publico naturalizado
Acondicionamento de espazo libre (xardin)

Urbanizacion de espazo libre (praza urbana)

B

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

Estimase o custo das obras ou acondicionamento consonte o tipo de actuacion de caracter illado:

2 €/m?

15 €/m?
30 €/m?

Acondicionamento e renaturalizacion de espazo libre
Pavimentacion e sinalizacion de aparcadoiro

Interseccion viaria

Execucion de vial ou estrada

5 €/m?

30 €/m?
70 €/m?
600 €/ml

Condicionamento senda peonil
Depésito de auga 1.000 m?®

Depdsito elevado 100 m3

100 €/ml
130.000 €
83.000 €

Rede de abastecemento

100 €/ml

Rede de saneamento

100 €/ml

Estacion depuradora de augas residuais
Sifén da rede de saneamento

Rede de gas

de Galicia. Servizos técnicos Municipais.

500.000 €
32.000 €
100 €/ml

Fonte: Compendio de bases de datos da construcién Precio Centro Guadalajara e Colexio Oficial de Arquitectos

=
(@)

3. Estudo econdmico. Informe de sostibilidade econdmica
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Custos de mantemento da urbanizacion

Os custos de mantemento da urbanizacién estan compostos dos seguintes conceptos:

¢ Mantemento das infraestruturas e redes de servizo.

No municipio de Sada considérase o servizo de alumeado publico e a infraestrutura de saneamento de augas
residuais. A infraestrutura de abastecemento de auga opera baixo concesion e as redes de subministro
eléctrico e telecomunicacions son de caracter privado, polo que non seran tidas en conta como gasto
municipal.

Para obter o custo de mantemento do servizo de alumeado publico recérrese ao “Portal de informacion
econdmica e de infraestruturas de entidades territoriais”, onde establece un custo, no ano 2011, de 20,46
€/hab./ano.

Considerando unha poboacién de 15.075 habitantes (2013) e unha superficie total de asentamento de
9.071.740 m?, o dato pode expresarse en 0,04 €/m?/ano, referido a m? de peza urbana.

Para obter o custo de mantemento do servizo municipal de saneamento de auga, partese do dato municipal
medio de 221.558 €/ano.

Para unha superficie total de asentamento de 9.071.740 €/m?#ano, o dato pode expresarse en 0,024 €/m?/ano,
referido a m? de peza urbana.

Resumindo, o gasto anual por metro cadrado de nova peza urbana en mantemento de redes e infraestruturas
de servizos, estimase en 0,064 €/m?/ano.

Mantemento do sistema viario.
Este mantemento comprende basicamente o arranxo e reposicion de pavimentos.
En base aos datos municipais, 0 mantemento resulta de 0,50 €/m?ano.

Considerando que o sistema viario representa un 5% do total da superficie dunha peza urbana, o dato pode
expresarse en 0,025 €/m?ano, referido a m? de peza urbana.

Mantemento de espazos libres e zonas verdes.

Consonte ao “Portal de informacion econdmica e de infraestruturas de entidades territoriais”, o custo deste
concepto esta rexistrado en 12,22 €/hab./ano (2012).

Considerando unha poboacion de 15.075 habitantes e unha superficie total de asentamento de 9.071.740 m?,
o dato pode expresarse en 0,02 €/m?ano, referido a m? de peza urbana.

Aos efectos de cofiecer o custo absoluto por m? de zona verde, consideramos que en Sada os 12,22
€/hab./ano comprenden unha extension superficial de espazos libres existente de 140.900 m?, o que supon
1,31 €/m#*ano. Este valor aplicarase para cuantificar o custo de mantemento das zonas verdes exteriores e
adscritas aos desenvolvementos urbanisticos.

17

3. Estudo econdmico. Informe de sostibilidade econdmica
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e Limpeza das ruas.

Consonte ao “Informe territorial de contas” do ano 2011, a media en Espana de custo en concepto de limpeza
viaria € de 18 €/hab./ano.

=
oo

Considerando que no municipio de Sada, a limpeza de ruas realizase basica e periodicamente no nucleo
urbano da Vila de Sada, e que esta conta con aproximadamente 7.000 habitantes e ten unha extension
superficial de 1.265.400 m?, o dato pode expresarse en 0,1 €/m?ano, referido a m? de peza urbana.

En resumen, os gastos de mantemento anual da urbanizacién no Concello de Sada, referidos a m? de peza
urbana, aplicables tamén a cada m? de solo dos novos ou previstos desenvolvemento urbanisticos, ascenderia
a:

Redes de infraestruturas 0,064 €/m3ano
Sistema viario 0,025 €/m?*ano
Zonas verdes 0,020 €/m?%ano
Limpeza viaria 0,10 €/m?/ano
TOTAL 0,209 €/m?/ano

3. Estudo econdmico. Informe de sostibilidade econdmica
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3.2. RESUMO DOS CUSTOS ATRIBUIDOS AO CONCELLO

Consonte o exposto no apartado 2.2., o Concello asumiria o custo das seguintes actuacions:
- Mantemento da urbanizacion dos ambitos de transformacion urbanistica previstos no Plan.

- Execucion e mantemento das actuacions illadas nos sistemas de infraestruturas e dotacions que dependan da

administracion local.
Exprésanse nas seguintes taboas:

GASTOS DE MANTEMENTO ANUAL DA URBANIZACION
ESPAZO LIBRE EXTERIOR MANTEMENTO ANUAL

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

19

SUP. BRUTA AMBITO cODpIGO SUP. INTERIOR ESPAZO LIBRE EXTERIOR TOTAL
m? m? € € €/afio
VIVIENDA UNIFAMILIAR

AR-D1.2 38.594,00  SXEL06-30a 15.424,00 8.066,15 20.205,44 28.271,59
AR-D1.4 3.876,00 810,08 0,00 810,08 8
AR-D2.2 6.707,00 1.401,76 0,00 1.401,76 I=
30.483,43 O
C
@)
VIVIENDA COLECTIVA (@)
AR-D1.1 1.859,00 388,53 0,00 388,53 o
AR-D1.3 2.009,00 419,88 0,00 419,88 %
AR-D1.5 3.893,00 813,64 0,00 813,64 ©
AR-D1.6 3.126,00 653,33 0,00 653,33 13
AR-D1.7 2.542,00 531,28 0,00 531,28 0
AR-D2.1 1.471,00 307,44 0,00 307,44 7]
AR-D2.3 2.849,00 595,44 0,00 595,44 >
AR-D2.4 801,00 167,41 0,00 167,41 Q
AR-D3.1 6.853,00 1.432,28 0,00 1.432,28 ©
AR-D3.2 5.951,00 1.243,76 0,00 1.243,76 Sé
AR-D3.3 14.070,00 2.940,63 0,00 2.940,63 5
AR-D3.4 10.802,00  SXEL 06-38b 2.451,00 2.257,62 3.210,81 5.468,43 =
AR-D3.5 15.642,00  SXEL06-33a 11.926,00 3.269,18 15.623,06 18.892,24 -
AR-D3.6 6.705,00 1.401,35 0,00 1.401,35 8
AR-D3.7 6.948,00 1.452,13 0,00 1.452,13 =
AR-D3.8 5.397,00 1.127,97 0,00 1.127,97 \g
AR-D3.9 3.440,00  SXEL06-39c 5.852,00 718,96 7.666,12 8.385,08 c
AR-D3.10 5.717,00  SXEL06-3% 2.332,00 1.194,85 3.054,92 4.249,77 8
50.470,59 v
@)
O
USO INDUSTRIAL S
AR-D9.1 50.582,00 10.571,64 0,00 10.571,64 E
AR-D9.2 4.416,00 922,94 0,00 922,94 .

11.494,58

TOTALES 92.448,60
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GASTOS DE MANTEMENTO ANUAL DA URBANIZACION

ESPAZO LIBRE EXTERIOR MANTEMENTO ANUAL
SUP. BRUTA AMBITO cODIGO SUP. INTERIOR ESPAZO LIBRE EXTERIOR TOTAL
m? m? € € €/afo 2 O
VIVIENDA UNIFAMILIAR

AR-Sector R2 75.933,00 SXEL 06-35 18.493,00 15.870,00 24.225,83 40.095,83

40.095,83
@©
VIVIENDA COLECTIVA 9
AR-Sector R1 14.938,00  SXEL06-33b 6.495,00 3.122,04 8.508,45 11.630,49 =
AR-Sector R3 48.171,00 SXEL 06-34 8.229,00 10.067,74 10.779,99 20.847,73 8
32.478,22 O
)
)
USO TERCIARIO O
AR-Sector T1 46.609,00 9.741,28 0,00 9.741,28 '%
AR-Sector T2 86.928,00 18.167,95 0,00 18.167,95 xe)
AR-Sector T3 75.870,00 15.856,83 0,00 15.856,83 =
AR-Sector T4 41.966,00 8.770,89 0,00 8.770,89 =
52.536,96 3
wn
)
USO INDUSTRIAL O]
AR-Sector 11 212.526,00 44.417,93 0,00 44.417,93 0
AR-Sector 12 30.037,00 6.277,73 0,00 6.277,73 -
AR-Sector I3 42.366,00 8.854,49 0,00 8.854,49 O
AR-Sector |14 132.568,00 27.706,71 0,00 27.706,71 j=
AR-Sector I5 29.070,00 6.075,63 0,00 6.075,63 S
AR-Sector 16 203.899,00 42.614,89 0,00 42.614,89 O
135.947,39 c
Ne)
c
TOTALES 261.058,40 8
)
@)
§o]
-
)
(7))
Ll
0
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GASTOS DE MANTEMENTO ANUAL DA URBANIZACION

MANTEMENTO ANUAL
SUP. BRUTA AMBITO TOTAL
m? €/afo

VIVIENDA UNIFAMILIAR

Al-01-00 7.276,00 1.520,68 21
Al-01-01 15.937,00 3.330,83

Al-01-02 4.907,00 1.025,56

Al-01-03 21.236,00 4.438,32

Al-01-04 7.264,00 1.518,18

Al-01-05 9.056,00 1.892,70 @
Al-01-06 2.655,00 554,90 kS
AI-02-02 7.794,00 1.628,95 E
Al-02-03 8.578,00 1.792,80 c
Al-02-04 62.805,00 13.126,25 8
Al-02-06 11.348,00 2.371,73 o
AI-02-07 22.983,00 4.803,45 3
Al-03-01 4.833,00 1.010,10 ©
Al-03-02a 5.589,00 1.168,10 E
Al-03-02b 11.013,00 2.301,72 .g
Al-03-03 13.057,00 2.728,91 2
Al-03-04 41.835,00 8.743,52 %
Al-03-05 54.790,00 11.451,11 %
Al-05-01 9.801,00 2.048,41 o)
Al-05-02 31.744,00 6.634,50 £
Al-05-03 24.072,00 5.031,05 O
Al-05-04 12.913,00 2.698,82 =
Al-06-01 12.646,00 2.643,01 o
Al-06-02a 34.004,00 7.106,84 9
Al-06-02b 7.419,00 1.550,57 \g
Al-06-03 14.927,00 3.119,74 S
Al-06-04 29.445,00 6.154,01 O
Al-07-01 27.658,00 5.780,52 o
Al-07-02 12.508,00 2.614,17 8
Al-07-03 9.859,00 2.060,53 =
Al-07-04 10.083,00 2.107,35 i
Al-08-01 6.835,00 1.428,52 ™
TOTALES 116.385,83
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ACCIONS A CARGO DO CONCELLO PREVISTAS PARA O PRIMEIRO CUADRIENIO
SUPERFICIE DE CUSTOS €
ORGANISMO | SISTEMA DE CLASE DE SUPERFICIE DA SOLO A ASUNCION DO
conico DENOMINAGION DEPENDENTE OBTENCION SOLO CUALIFICACION ACCION (m?) | EXPROPIAR CUSTO DDA
(m?) SOLO URBANIZACION | EDIFICACION TOTAL
SXEsc 03-10 [AMPLIACION DA CASA DA CULTURA DE MONDEGO CONCELLO | EXPROPIACION | NUCLEO RURAL SXE 1.000 1.000 90.000 150.000 240.000 CONCELLO 1
SXEsc 06-08 |EQUIPAMENTO SOCIOCULTURAL EN SADA CONCELLO | EXPROPACION URBANO SXE 243 243 24.300 24.300 CONCELLO 1
SXEL 06-02 [ESPAZO LIBRE EN SADA DE ARRIBA (cemiterio) CONCELLO | EXPROPIACION corl\IJngﬁgg Do SXEL 8.356 8.301 747.090 16.712 763.802 CONCELLO 1
SXEL 06-31 |ESPAZO LIBRE DEAS BRANAS FASE 1 CONCELLO | EXPROPIACION RUSTICO SXEL 25.075 24.892 149.352 50.150 199.502 CONCELLO 1
SXEL 06-33a [ESPAZO LIBRE DE AS BRANAS (adscrito a AR-D3.5) CONCELLO CESION RUSTICO SXEL 15.086 30.172 30.172 CONCELLO 1
SXEL 06-34 [ESPAZO LIBRE DO REGO MAIOR (adscrito a AR-Sector R3) CONCELLO CESION RUSTICO SXEL 8.229 16.458 16.458 CONCELLO 1
SXEL 06-35 [ESPAZO LIBRE DO REGO MAIOR (adscrito a AR-Sector R2) CONCELLO CESION RUSTICO SXEL 18.493 36.986 36.986 CONCELLO 1
CONCELLO/
MELLORA DA CONEXION ENTRE AS ESTRADAS AC-183 EDP-7504 | DEPUTACION ., | NUCLEO RURAL
SXV-2 EN CARTA (MONDEGO A CORURA) | EXPROPACION | 5 o SXV 1.711 301 27.090 119.770 146.860 CONCELLO 1
XUNTA GALICIA
CONCELLO/ NUCLEO RURAL
MELLORA DA INTERSECCION DA ESTRADA DP-5813 COA DEPUTACION . HISTORICO/
SXV-8 8 EXPROPACION | . SXV 2.312 552 49.680 161.840 220.000 431.520 CONCELLO 1
ESTRADA AC-183 NO TARABELO (SADA) A CORURA/ NUCLEO RURAL
XUNTA GALICIA COMUN
CONCELLO/
CONEXION DAS ESTRADAS AC-183, DP-0812 E DP-7506 NO DEPUTACION SOLO URBANO
SXV-9 NUCLEO DE SADA A CORUKA/ NONPRECISA | 3 el IDADO SXV 10.894 653.640 653.640 CONCELLO 1
XUNTA GALICIA
SXIS-1 NOVO DEPOSITO DE AUGA NO CASTRO EARTERIA CONCELLO NON PRECISA [ NUCLEO RURAL SXIS 1.986 500.000 130.000 630.000 CONCELLO 1
DE DISTRIBUCION
SXIS-5 SIFON NA REDE DE SANEAMENTO DA RUA DA LAGOA CONCELLO URBANO SXV 32.000 32.000 CONCELLO 1
SXIS-11 | TANQUE DE TORMENTA DE SADA CONCELLO NON PRECISA URBANO SXV 1.000.000 1.000.000 CONCELLO 1
TOTAL 12 CUADRIENIO ASUMIDO POLO CONCELLO 4.205.240

3. Estudo econdmico. Informe de sostibilidade econdmica
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3. Estudo econdmico. Informe de sostibilidade econdmica
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ACCIONS A CARGO DO CONCELLO PREVISTAS PARA O SEGUNDO CUADRIENIO
SUPERFICIE DE CUSTOS €
i i ORGANISMO | SISTEMA DE CLASEDE .| SUPERFICIE DA SOLO A ASUNCION DO
S 2]l DEPENDENTE OBTENCION SOLO = ACCION (m?) | EXPROPIAR ] ) CUSTO i 2i[0's00. 2
(m?) SOLO URBANIZACION | EDIFICACION TOTAL
SLE 04-04 |ESPAZO DOTACIONAL EN MOSTEIRON CONCELLO EXPROPIACION NUCIFEESTTCUORA L SLE 10.116 9.868 287.430 287.430 CONCELLO 2
NUCLEO
SXEL 01-02 |ESPAZO LIBRE EN CAMPO DAS MANTAS CONCELLO EXPROPIACION | RURAL/RUSTICO SXEL 16.178 15.939 153.483 32.356 185.839 CONCELLO 2
RUSTICO
SXEL 06-21 |ESPAZO LIBRE DE AS BRANAS FASE 2 CONCELLO EXPROPIACION RUSTICO SXEL 76.671 76.494 458.964 153.342 612.306 CONCELLO 2
SXEL 06-30a |ESPAZO LIBRE EN FONTAN (adscrito a AR-D1.2) CONCELLO CESION RUSTICO SXEL 15.424 30.848 30.848 CONCELLO 2
SXEL 06-30b |ESPAZO LIBRE EN FONTAN CONCELLO EXPROPIACION RUSTICO SXEL 60.990 60.990 365.940 121.980 487.920 CONCELLO 2
SXEL 06-33b |ESPAZO LIBRE DE AS BRANAS (adscrito a AR-Sector R1) CONCELLO CESION RUSTICO SXEL 6.495 12.990 12.990 CONCELLO 2
SXEL 06-38b |ESPAZO LIBRE DO MONTE LIXANDRE (adscrito 4 AR-D3.4) CONCELLO CESION RUSTICO SXEL 2.451 4.902 4.902 CONCELLO 2
SXEL 06-39b |PARQUE DE CORBEIROA (adscrito & AR-D3.10) CONCELLO CESION RUSTICO SXEL 2.332 34.980 34.980 CONCELLO 2
SXEL 06-39¢c |PARQUE DE CORBEIROA (adscrito 4 AR-D3.9) CONCELLO CESION RUSTICO SXEL 5.852 87.780 87.780 CONCELLO 2
SXEL 08-02 |ESPAZO LIBRE PUNTA DO CASTELO CONCELLO EXPROPIACION RUSTICO SXEL 9.735 9.735 58.410 19.470 77.880 CONCELLO 2
CONCELLO/
. DEPUTACION i .
SXV-1 MELLORA DA CONEXION ENTREAS ESTRADAS AG-163 EDP-7509 [ " s jca /| EXPROPIACION RUSTICO SXV 5.233 2.966 17.796 156.990 174.786 CONCELLO 2
XUNTA GALICIA
MELLORA DA INTERSECCION DA ESTRADA DP-7509 COA DP-7504 CONCELLO/ NUl-?s_EgggoRfL
SXV-5 ; } DEPUTACION |EXPROPIACION . SXV 2.353 625 56.250 164.710 220.960 CONCELLO 2
NA LAMELA (CARNOEDO) . NUCLEO RURAL
A CORUNA )
COMUN
CONCELLO/
MELLORA DA INTERSECCION ENTRE AS ESTRADAS AC-163 E DEPUTACION NUCLEO RURAL
XV - ; . EXPROPIACION g XV 1. 702 A 138. 201.7 NCELL 2
SXV-6 DP-7504 EN TAIBO (CARNOEDO) A CORURA/ OPACIO HISTORICO S 980 0 63.180 38.600 01.780 CONCELLO
XUNTA GALICIA
CONCELLO/
MELLORA DA INTERSECCION DA ESTRADA DP-7503 COA DEPUTACION NUCLEO RURAL
XV-7 " EXPROPIACION , XV 1.7 72 4 123. 184.31 NCELL 2
S ESTRADA AC-163 NA XESTEIRA (CARNOEDO) A CORURA/ OPACIO COMUN S 69 6 60.480 3.830 84.310 CONCELLO
XUNTA GALICIA
CONCELLO/
] _ DEPUTACION SOLO URBANO
SXV-11 REURBANIZACION DA AVENIDA DA MARINA A CORURA/ NONPRECISA | sl IDADO SXV 35.202 2.288.130 2.288.130 CONCELLO 2
XUNTA GALICIA
CONCELLO/ NUCLEO RURAL
MELLORA DAS CONEXIONS DAS ESTRADAS DP-0812 E DP-7502 DEPUTACION | EXPROPIACION/ |  HISTORICO/
SXV-15 NO NUCLEO DE CASTRO A CORUNA/ CESION NUCLEO RURAL SXV 2.998 821 73.890 209.860 283.750 CONCELLO 2
XUNTA GALICIA COMUN
SLV-19  |APARCADOIRO PRAIA DO CIRRO CONCELLO EXPROPIACION RUSTICO SLV 2.585 2.585 15.510 77.550 93.060 CONCELLO 2
SLV-20  |APARCADOIRO PRAIA DE DAN PEDRO CONCELLO EXPROPIACION RUSTICO SLV 7.490 7.490 44.940 112.350 157.290 CONCELLO 2
SXIS-6 NOVO DEPOSITO DE AUGA EN OSEDO CONCELLO CESION URBANIZABLE SXIS 3.985 130.000 130.000 CONCELLO
SXIS-9 NOV O DEPOSITO DE AUGA DO ESPIRITO SANTO CONCELLO CESION URBANIZABLE SXIS 9.292 50.000 130.000 180.000 CONCELLO
SXIS-10 | TANQUE DE REGULACION DAS BRANAS CONCELLO NON PRECISA | URBANIZABLE SLV 600.000 600.000 CONCELLO
TOTAL 22 CUADRIENIO ASUMIDO POLO CONCELLO 6.336.941
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ACCIONS A CARGO DO CONCELLO PREVISTAS PARA O TERCEIRO CUADRIENIO
ORGANISMO | SISTEMA DE CLASEDE SUPERFICIE DA SUP:EE? E o cusTos € ASUNCION DO
copee 2200 1) DEPENDENTE OBTENCION SOLO CUALIFICACION|  ccion (m2) | EXPROPIAR ) ] CUSTO ERORDaDe
(m?) SOLO URBANIZACION | EDIFICACION TOTAL
SXEL 02-05 |PARQUE DE MEIRAS CONCELLO | EXPROPIACION RUSTICO SXEL 18.893 18.893 113.358 37.786 151.144 CONCELLO 3
SXEsa/re 06-03| AMPLIACION DO CEMITERIO MUNICIPAL DE SADA CONCELLO | EXPROPIACION COS;';GESD o SXE 1.315 1.315 118.350 118.350 CONCELLO 3
S‘UN(’;"(;%’,’\I NUCLEO RURAL
SXV-4 VARIANTE DE VILAR AH CUORUNA } EXPROPIACION COMUN/ SXV 6.515 5.819 89.772 325.750 415522 CONCELLO 3
XUNTA GALICIA RUSTICO
ACCESOS AO PAZO DE MEIRAS E INTERSECCION COA RUA CONCELLO/ ... | NUCLEO RURAL
SXV-10 DO VAL YUNTA GALICIA EXPROPIACION COMUN SXV 2.148 196 17.640 150.360 168.000 CONCELLO 3
. B NUCLEO RURAL
SLV-14  |ACCESO PEONL A IGREXA PARROQUIAL DE OSEDO CONCELLO  |EXPROPIACION HSTORICO SLV 129 129 11.610 3.000 14.610 CONCELLO 3
SLV-18  |APARCADOIRO CEMITERIO PARROQUIAL DE SONEIRO CONCELLO EXPROPIACION RUSTICO SLV 1.765 1.765 10.590 52.950 63.540 CONCELLO 3
SLV-21 APARCADOIRO DO IGREXARIO DE VEIGUE CONCELLO EXPROPIACION RUSTICO SLV 895 895 5.370 26.850 32.220 CONCELLO 3
SLV-22  |APARCADOIRO CEMITERIO PARROQUIAL DE MONDEGO CONCELLO EXPROPIACION RUSTICO SLV 1.492 1.492 8.952 44.760 53.712 CONCELLO 3
SLV-23  |APARCADOIRO IGREXA PARROQUIAL E CEMITERIO DE MEIRAS CONCELLO EXPROPIACION RUSTICO SLV 2.007 2.007 12.042 60.210 72.252 CONCELLO 3
SLV-24  |PAVIMENTACION DUN CAMINO PEONIL EN FIUNCHEDO CONCELLO NON PRECISA URBANO SLV 388 11.640 11.640 CONCELLO 3
TOTAL 32 CUADRIENIO ASUMIDO POLO CONCELLO 1.100.990

3. Estudo econdmico. Informe de sostibilidade econdmica
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3.3 ESTIMACION DE INGRESOS POR MOR DO DESENVOLVEMENTO URBANISTICO

Os ingresos que se van producir por mor do crecemento urbano pddense diferenciar entre ingresos puntuais e
ingresos constantes ou periddicos, estes ultimos cuantificados por anualidade.

¢ Ingresos puntuais.

Son os que resultan do proceso de creacidn ou execucion dunha determinada peza urbana e, polo tanto,
cuantificanse unha vez dentro do proceso inmobiliario.

Dentro deste grupo atopamos o ingreso do valor do 10% do aproveitamento lucrativo, que por lei, corresponde ao
Concello. Ademais, estan os impostos relacionados co proceso inmobiliario como o ICIO, Licenzas de edificacion, 25
primeira ocupacion e apertura.

O Concello de Sada ten as seguintes ordenanzas fiscais:
IMPOSTO DE CONSTRUCION E OBRAS (ICIO): 2,5% PEM

LICENZAS DE EDIFICACION:
VIVENDA UNIFAMILIAR: 0,5% PEM
VIVENDA COLECTIVA: 1,0% PEM
INDUSTRIAL: 0,5% PEM (< 200 m?c)
1,0% PEM (> 200 mZc)

LICENZAS DE PRIMEIRA OCUPACION:
VIVENDA UNIFAMILIAR: 0,5% PEM
VIVENDA COLECTIVA: 1,0% PEM
INDUSTRIAL: 0,5% PEM (< 200 m?c)
1,0% PEM (> 200 m?c)

LICENZAS DE APERTURA!
TRAMITE ORDINARIO: 120,20 €/ACTIVIDADE + 50% COTA IAE ~ 150 €
ACTIVIDADE MOLESTA: 360,61 €/ACTIVIDADE + 50% COTA IAE ~ 250 €

PEM: PRESUPOSTO DE EXECUCION MATERIAL
IAE: IMPOSTO DE ACTIVIDADE ECONOMICAS

ESTIMACION DO VALOR DO SOLO CORRESPONDENTE AO 10% DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO DE CESION

RESIDENCIAL EN VIVENDA UNIFAMILIAR (SNR) 100 €/m?
RESIDENCIAL EN VIVENDA UNIFAMILIAR (SUNC/SUBLE) 120 €/m?
RESIDENCIAL EN VIVENDA COLECTIVA - 300 €/m?
TERCIARIO 150 €/m?
INDUSTRIAL (SUNC) 100 €/m?
INDUSTRIAL (SUBLE) 75 €/ m?

ESTIMACION DO PRESUPOSTO DE EXECUCION MATERIAL (PEM) AOS EFECTOS DA FISCALIDADE

Para estimar o presuposto de execucion material (PEM), procédese a multiplicar o aproveitamento lucrativo
homoxeneizado de cada nova peza urbana polo custo unitario estimado de construcion, onde

3. Estudo econdmico. Informe de sostibilidade econdmica

RESIDENCIAL EN VIVENDA UNIFAMILIAR 720 €/m?
RESIDENCIAL EN VIVENDA COLECTIVA 630 €/m?
TERCIARIO _ 540 €/m?
INDUSTRIAL _ 180 €/m?
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¢ Ingresos periodicos.

Conforman este apartado os impostos constantes ao longo do tempo, aplicados anualmente.

O principal € o Imposto de Bens Inmobles (IBl); e outros de menor contia responden a imposto de vehiculos
(IVTM), vaos, ocupacion de espazo publico, etc.

IMPOSTO DE BENS INMOBLES (IBI)

Diferéncianse duas situacions posibles a hora de aplicar dito imposto. Para as areas de reparto de solo urbano non
consolidado se ten en conta unicamente a nova edificacion (construcién) e non se aplica sobre o solo, pois este xa
se vifia aplicando con anterioridade dada a sua condicion de urbano. Mais, nas areas de solo urbanizable, nas que
o solo provén da situacion de rural (rustico), aplicase para os valores de solo e nova construcion. En nucleo rural
aplicase o imposto nas actuacions integrais que provefien, no planeamento anterior, da situacion rural (solo
rustico).

A ordenanza fiscal establece un 0,6% sobre o valor catastral en situacion de urbano. O valor catastral empregado
conférmase dun xeito estimado logo de comprobar que a ponencia de valores do Concello de Sada € o ano 1993.

Procédese entdn a elaborar uns valores adecuados a realidade actual tendo como referencia as ponencias de
valores nos Concellos limitrofes de Bergondo (ponencia do ano 2013) e de Cambre (ponencia do ano 2014).

Resultan os seguintes valores:

USO E TIPOLOXIA VALOR REPERCUSION SOLO CUSTO UNITARIO CONSTRUCION
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 48,00 € 468,00 €
RESIDENCIAL COLECTIVA 192,00 € 390,00 €
TERCIARIO 62,00 € 585,00 €
INDUSTRIAL 21,00 € 234,00 €

IMPOSTO DE VEHICULOS DE TRACCION MECANICA
Consonte a fiscalidade municipal, establécese unha cota media de 85 €/vehiculo/ano.

Estimase un vehiculo por cada 150 m? construidos de uso residencial e un vehiculo por cada 500 m? construidos
de uso terciario e industrial.

OUTROS IMPOSTOS

Outras vias de recadacion vefien dadas pola xestidn e autorizacién de uso do espazo publico como son 0s vaos
dos garaxes, terrazas de establecementos de hostaleria, etc.

Considérase unha media de 3 €/habitante, senso a relacién de 2,5 habitantes por cada 150 m? construidos de uso
residencial.

26
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TABOA DE INGRESOS

DATOS AMBITOS | | INGRESOs PORCESION 10% | | INGRESOS POR LA ACTIVIDAD INMOBILIARIA | [ TotaLiNGresospuNTUALEs | | INGRESOS PERIODICOS ANUALES [ TOTALINGRESOS PERIODICOS |
SUP. BRUTA AMBITO APROV LUCRATVG CESION (10%ALH) VALOR DEL 10%ALH NG /m® SUELOD IO UC.EDFICAQON  UC 12 OCUPACKON LIC. APERTURA TOTALINGRESOS  ING/m? SUELD TOTAL INGRESOS ING /m® SUELOD Bl SUELD 181 CONSTR NTM OTROS TOTAL INGRESOS  ING/m® SUELD 2 7
m méc mic € §m? € € € € € €§m? € €m? €/afio €/afio €/afio €/ako €faho €/m3fafio
VINIENDA UNIFAMLIAR
AR-D12 38584,00 18.563,00 1.856,30 278.445,00 7,21 33413400 66.86,80 66,826,980 0,00 47.787,60 »BR 746.202,60 1934 0,00 521249 1330348 556,89 19.07286 0,49
AR-DL4 3876,00 2.092,00 208,20 31380,00 810 37.656,00 7.531,20 753,20 0,00 5271840 13,60 8409840 2170 0,00 587,43 149927 627 214946 0,55
AR-D2.2 6.707,00 2.662,00 266,20 39.930,00 5,95 47.916,00 9.583,20 9583.20 0,00 67.082.40 10,00 107.012.40 159 000 747,49 1907.77 .86 273512 0.41
49.177,00 2.317,00 2.331,70 349.755,00 7,11 419.706,00 82.941,20 83.941,20 0,00 587.588,40 11,% 937.343,40 19,06 0,00 6.547,41 16.710,52 699,51 2.957,44 0,49
VIVIENDA COLECTIVA
AR-D11 18%9,00 1.580,00 158,00 4740000 2550 24.885,00 5.554,00 9.954,00 363,67 4516167 24,29 9236167 4979 0,00 369,72 1123 7,00 158105 0,85 ©
AR-D13 2009,00 2.009,00 200,90 60270,00 3000 3164175 12.656,70 12656,70 468,77 57439 28,58 11766392 5858 0,00 47011 143978 100,45 201034 1,00 O
AR-DL5 3893,00 2.750,00 275,00 7850000 2027 42.772,50 16.785,00 16.785,00 753,67 77.0%,17 18,80 155.99,17 4007 0,00 671,58 183963 137,50 264871 0,68 =
AR-D16 3126,00 1.563,00 156,30 4680000 1500 2461725 9.846,%0 9.846,90 364,70 467,75 149 91.565,75 2929 0,00 265,74 1120,15 %15 1.564,04 0,50 E
AR-DL7 2542,00 2.161,00 216,10 6482000 2550 3403575 13.614,30 13614,30 504,23 6176858 4.2 12659858 4980 000 505,67 154872 108,05 216244 0,8 O
AR-D21 147,00 56,00 95,60 2868000 1950 15.057,00 602,80 602,80 3,07 27.3%5,67 18,58 56.005,67 3807 0,00 2370 685,13 47,80 %5664 0,65
AR-D23 284900 1.567,00 156,70 4701000 1650 2468025 987,10 9872,10 365,63 473008 15,7 91.800,08 222 000 266,68 113,00 7835 156804 0,55 c
AR-D24 801,00 401,00 4010 120000 1502 631575 252,20 252,30 93,57 1146192 1431 214019 2933 0,00 9383 287,38 005 40127 0,50 @]
AR-D21 6853,00 3.427,00 3270 10281000 1500 5397525 2159,10 215%0,10 799,63 97.955,08 1429 20076508 2930 0,00 20192 2456, 713 342928 0,50 o
AR-D32 5951,00 8.927,00 8270 26781000 4500 140.600,25 56.240,10 56.240,10 2082,97 2516342 488 52297342 8788 0,00 208892 6.397,68 46,35 893295 1,50 o
AR-D33 14.070,00 421,00 42210 104130,00 7,40 63.10575 231217,% 23217,30 1684,90 11255 7,91 215355,25 1531 0,00 116321 2205,05 2105 357931 0.5 0
AR-D34 10802,00 5.853,00 585,30 17550,00 1626 92.18475 3687390 3687390 136570 167.298.25 15,4 4288825 3174 0,00 1.36960 418465 2265 5.856,90 0,54
AR-D35 15.642,00 860300 20,30 28773000 1839 158.495,75 61773, 61773,%0 31129 286.155,25 18,29 573188525 3669 000 239529 6.591,05 43015 961649 0,61 ©
AR-D36 6705,00 302800 20280 9084000 1355 47.681,00 19.076,40 19.07%6,40 706,53 8.550,33 29 177.30,33 2646 000 708,55 210,07 15140 3.030,02 0,45 ©
AR-D37 £.943,00 3.286,00 32860 SRSE,00 1419 51.754,50 20.701,80 20.701,80 766,73 9392483 13,52 19250483 2771 0,00 768,92 235497 164,30 328819 0,47 g
AR-D3S 5.397,00 2.659,00 268,90 8087000 1500 4250925 17.003,7%0 17.08,70 62,77 77.146,42 14,9 15811642 2930 00 63157 193428 183455 2.70080 0,50 p—
AR-D39 3440,00 2.361,00 2610 7083000 2059 37.18575 14.874,30 14.874,30 550,90 67.485,25 18,62 13831525 4021 000 552,47 1692,05 1805 236257 0,63 o)
AR-D310 5.717.00 1.80800 180,80 54.240,00 948 28.476.00 11290,40 11390,40 a8 51.678,67 9,04 10561867 1853 000 42307 126572 %040 180821 0,32 =
100.075,00 57.200,00 5.720,00 171600000 17,15 900.900,00 360.360,00 360.360,00 13346,67  1.634.966,67 16,34 3.350.965,67 3348 0,00 14.170,57 40.467,70 2.860,00 57.49827 0,57 8
USO NDUSTRIAL (%2}
AR-DS.1 S0.582,00 17.620,00 1.762,00 176.200,00 348 75.250,00 23.787,00 23787,00 12334,00 139.168.00 2,755 215.358,00 624 0,00 247385 29%5,40 5.468,25 0,11 Q
AR-D9.2 4416,00 1.766,00 176,60 17.660,00 400 7.947.00 238420 238410 123,20 13.951.40 3,36 31611.40 7.16 0,00 247,95 300,22 54817 0.12 r®)
54.998,00 19.386,00 1.938,60 193.860,00 352 £7.237,00 26.171,10 26171,10 1357%0,20 153.149,40 2,78 347.009,40 631 0,00 2.721,79 1295, 0,00 6.017,41 0,11 o
TOTALES 204.250,00 99.903,00 9.990,30 225961500 11,06 1.407.843,00 470.472,30 £70.472,20 26916,87  2.375.704,47 11,63 463531947 22,69 0,00 2343978 60.473,84 3.559,51 £.47313 0,43 E
VALORES ADOPTADOS PARA EL CALCULO VALORES ADOPTADOS PARA EL CALCULO 1B 5
TIFOLOGIA APROY CONST SLELD [ TIFOLOGIA [
Resdercid colectiva 300,00 630,00 8200 3000 e E
e Sdenci s unilam ke 15000 720,00 4800 46800 R sclencial uni faral i .
Terciario 150,00 540,00 62.00 585,00 [Vercirio e
Industrid 100,00 180,00 21,00 2400 Industrial (&)
&
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TABOA DE INGRESOS
| DATOS AMBITOS | | INGRESOSPORCESION 10% | | INGRESOS POR LA ACTIVIDAD INMOBILIARIA | |__TOTALINGRESOS PUNTUALES | | INGRESOS PERIODICOS ANUALES |_TOTALINGRESOS PERIODICOS |
SUP. BRUTA AMBITO APROV LLKRATVG ON (10%ALH) VALOR DEL 10%ALH NG /m® SUELD K10 UC. EDFICAOON  UC 12 OCUPACION LIC. APERTURA TOTAL ING/m® SUELD TOTAL INGRESOS ING fm® SUELO B SUELD B1 CONSTR NTM OTROS TOTAL INGRESOS  ING/m*SUELD
m mic mic € §m? € € € € € §m? € €m €/aho €/aho €/afo €/aho €/afo €/m3fafio
VIVENDA UNIFAMLIAR
AR-SectorR2 75.933.00 21.707.00 2.170.70 325.605.00 429 390. 726,00 78145 20 7814520 0.00 547.016, 40 7.2 872621 40 1149 25.006. 46 6.09533 15.556.68 65120 47.309.68 0.62
75.933,00 21.707,00 217070 225.605,00 429 390.726,00 78.145,20 7814520 0,00 547.016,40 7.0 872.621,40 11,49 25.006,46 6.09533 15.556,68 65121 47.309,68 0,62
VINENDA COLEONA
AR-SectorR1 14938,00 6.53600 65360 156.080,00 1313 10294200 4117680 4117680 155,07 186.820,67 1251 382 900,67 2563 188 37 152942 468413 26,80 8.42273 0,5
AR-SectorR3 4817100 17.526,00 1.75260 525.780,00 1091 276.034,50 110.413,80 110.413.80 408940 500.951, 50 10,40 1.026.731,50 2131 5.047,45 4.10108 12560,30 876,30 2258517 0,47
63.109,00 24.062,00 2.406,20 721860,00 11,44 378.976,50 151.590,60 151.59,60 5.614,47 &1.I72,17 10,9 1400.62,17 2234 6.929,85 5.630,51 17.244,43 1.203,10 31.007,90 0,49
USO TIROAR D
AR-Sector T1 46609,00 13.745,00 137450 206.175,00 442 185.557,50 55.667,5 55.667,5 9621,50 206.513,50 6,58 51268850 1100 511314 480450 233,65 1227429 0,2
AR-Sector T2 8692800 5.06300 2.505,30 375.765,00 432 33221550 101464,65 101464,65 17537,10 558,681 %0 643 9447,% 1075 931872 879360 425901 237233 0,2
AR-Sector T3 75.870,00 43.273.00 432730 645.095,00 856 584 18550 175.255,65 175.255,65 3029110 964 987,90 .72 161408290 2127 16.097,5% 15,188 82 735641 3864279 0,51
AR-Sector T4 4196600 16.149,00 161490 24223500 577 218 011,50 65.403.45 65.403,45 1130430 360.122, 70 8,58 602 357,70 1435 6.007,43 5.668,30 274533 1442106 0,34
%51373,0 98.22000 9.822,00 1.473.300,00 586 1.325.970,00 397.791,00 397.791,00 6R754,00  2.190.306,00 87 3.663.606,00 1457 36.537,84 147522 16.697,40 0,00 81.71046 0,35
USO NDUSTRIAL
AR-Sector 11 212526,00 138.142,00 13.814.20 1.036.065,00 488 621.639,00 186491, 70 18649170 9669940 109132180 5,14 2.127.38,80 1001 17.405,89 19.395,14 2348414 €0.28517 0,28
AR-Szctor 12 30037,00 19.524,00 185240 146.430,00 487 87.85800 26.357,40 2635740 13666,50 154.229,60 5,13 00669,60 1001 2.460,02 274117 331908 852027 0,28
AR-Sector |3 42 366,00 27.53800 275380 206535,00 488 12392100 37.176,30 371%,320 1927660 217.550,20 514 424.085,20 1001 348879 3.866,34 468146 1201758 0.2
AR-Sector |4 132568 00 86.169,00 8.61690 E46.267,50 487 387. 760,50 116328,15 116328,15 60.318,30 680.735,10 513 1.327.002,60 1001 10.857. 29 1205813 1464873 37.60415 028
AR-Sector 15 29.070,00 18.896,00 1.88960 141720,00 488 85.032,00 25.509,60 25.509,60 13227, 14927840 5,14 20099840 1001 23809 265300 3200 8.24621 0,28
AR-Sector 16 203895 00 132 53400 13.25340 954 005,00 487 59640300 17892090 178920 90 9277380 1 047.018 80 513 2.041 023,60 1001 16.699. 28 18.607.77 2253078 57.837.84 0.2
650.466,00 422.803,00 42.280,30 3.17102,50 488 1502.613,50 570.784,05 570.784,05 295.962,10 13014370 514 6.511.166,20 10,01 8271318 59.361,54 7187%,51 0,00 184.511,23 0,28
TOTALES 1.040.881,00 566.792,00 56.675,20 5.691.787,50 547 3.998.286,00 1.198 310,85 1.198310,85 370.330,57 6.765.238 27 6,50 12.457.005,77 11,97 121.747,34 105.562,59 1213758 1.854,31 350.539,27 0,34
'VALORES ADOPTADOS PARA EL CALCULO VALORES ADOPTADOS PARA EL CALCULO 1Bl
TIFOLOGIA TAPROY CONST SUELO L ONST
i colects 300,00 630,00 19200 20000
Resdereid undam ke 150,00 720,00 48,00 468,00 Resdencisl uriamil s
Terciario 150,00 540,00 62.00 58500  [ferciro
Ingustrid 75,00 180,00 2100 23400 |wdumiat
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| DATOS AMBITOS | | INGRESOS PORCESION 10% | | INGRESOS POR LA ACTIVIDAD INMOBILIARIA | |__TOTALINGRESOS PUNTUALES | | INGRESOS PERIODICOS ANUALES | TOTAL INGRESOS PERIODICOS |
SUP. BRUTA AMBITO APROV LUCRATVO CESION (10%ALH) VALOR DEL 10%ALH NG /m® SUELD Ko UC. EDFICAQON UC 1t OCUPACION LIC. APERTURA TOTAL ING RESOS ING/m* SUELD TOTAL ING /m® SUELO Bl SUELD B CONSTR NTM OTROS TOTAL NGRESOS MNG/m* SUELD
m mic mic € €/m? € € € € € &/m? € §m? €faho €/afio €/afio €/aho €/afo €/m*fafo
VINIENDA UNIFAMLIAR 2 9
Al-01-00 7.276,00 2.547,00 24,70 25.470,00 350 45.846,00 9.168,20 9169,20 0,00 64.184,40 2 89.654,40 1232 0,00 715,20 182535 76,41 2.616,96 0,3
Al01-01 15.937,00 5.578,00 557,80 55.780,00 150 100.404,00 20.080,80 20.080,80 0,00 140.565,60 BE2 196, 345,60 1232 1.606,46 1.566,30 3547.57 167,34 7.337,67 0,46
Al-01-02 4907,00 1.717,00 171,70 17.170,00 3,50 20.506,00 618120 618,20 0,00 4326840 82 £60.428,40 1232 48450 48213 123052 5151 225866 0,46
Al01-03 21236,00 7.433,00 743,30 74330,00 350 13279400 26.758,80 26758,80 0,00 18731160 & 261 641,60 1232 214070 2.087,19 532698 229 9.777,86 0,46
Al01-04 7.264,00 254200 5420 2542000 150 45.756,00 §151,20 915120 0,00 64,058 40 B2 89 478 40 1232 710 71379 isn,7 76,26 334392 0,46
Al-01-05 9.056,00 3.17000 317,00 31700,00 150 57.060,00 11.412,00 11412,00 0,00 79.884,00 & 111584,00 1232 812% 8014 227183 %10 4.17003 0,46
Al-01-06 2655,00 924,00 9250 9.290,00 350 16.722,00 134,90 313490 0,00 241080 s 32.700,80 1232 0,00 260,86 665,78 7,87 %5452 0,3%
Al-02-02 7.754,00 2.72800 7280 27.280,00 350 49,104 00 S.820,80 9.820,80 0,00 68.745, 60 B2 96.025,60 1232 785,66 766,02 15855,07 184 358859 0,46
A1-02-03 2578,00 3.002,00 300,20 30020,00 350 54.036,00 10.807,20 10.807,20 0,00 75.650,40 s 105.670,40 1232 0,00 24296 215143 90,06 308445 0,% o]
Al-02-04 62805,00 2198200 219820 219.820,00 350 395.676,00 79.135,20 79.135,20 0,00 553.945 40 s& 773.766,40 1232 0,00 6.172,55 15.753,77 659,45 258577 0,3 O
Al02-06 1134800 397200 /7,20 39.720,00 350 71.456,00 14 298,20 1429920 0,00 1000584 &0 88 135 814 40 1232 0,00 111534 284660 119,16 408110 0,36 - —
Al-02-07 22983,00 8.044,00 804,40 80.440,00 350 144.792,00 28558,40 28.958,40 0,00 200.708,80 g2 282.148,80 1232 231667 25876 5.764,87 2412 1058161 0,46 E
Al-03-01 483300 1.692.00 168,20 16.920,00 350 30.456,00 6091,20 6091,20 0,00 463840 s 59.558,40 1232 487,30 47511 1212,60 507% 220577 0,46 Ne)
Al-03-02a 558,00 1.956,00 18560 18.560,00 350 35.20800 7.041,60 7.041,60 0,00 4929120 8.8 68 851,20 1232 000 54824 140180 58 68 200972 0,3 c
Al03-02 11013,00 3.855,00 38550 38550,00 350 €5.350,00 13.878,00 13878,00 0,00 97.146,00 2 135.696,00 1232 0,00 108248 276,75 115,65 126088 0,3 o
Al03-03 13.057,00 457000 457,00 45.700,00 350 £.260,00 16.452,00 16.452,00 0,00 115.164,00 EX-e) 160.864,00 1232 000 128326 227,17 137,10 468552 0,3
Al-03-04 4183500 14.642.00 1.464,20 146.420,00 350 263.556,00 52711,20 52711,20 0,00 6897840 82 515.288,40 1232 0,00 411147 1048343 43926 15.044,17 0,3 O
Al03-05 54.790,00 19.176,00 1.917,60 181760,00 350 345.168,00 69.033,60 68.033,60 0,00 48323520 g2 67496520 1232 552,68 5.38462 13742,80 575,28 252538 0,46 O]
Al0501 9.801,00 3.430,00 34300 34.300,00 350 61.740,00 12 348 00 12348 00 0,00 86.43600 882 120.736,00 1232 0,00 6314 245817 102,90 352421 0,36 G.)
Al0502 3174400 11.110,00 111100 11110000 350 199.980,00 39.996,00 39.996,00 0,00 2997200 8.8 391 072,00 1232 319968 311969 7962,17 33330 14 61483 0,46 U
Al05-03 24.072,00 842500 84250 84.250,00 350 151 650,00 30.230,00 30.330,00 0,00 212.310,00 EX:+] 296.560,00 1232 0,00 236574 6037,92 B275 865641 0,3 S
AlQ504 1291300 4.520,00 45200 45.200,00 150 81.360,00 1627200 1627200 0,00 113,604 00 8.8 15910400 1232 0,00 126822 323833 13560 464415 0,36
Al-06-01 12646,00 4.42600 44260 44260,00 350 79.668,00 15.533,60 15.933,60 0,00 11153520 s 155.75,20 1232 0,00 124282 317197 13278 454757 0,3 72
Al-06-022 34.004,00 11.901,00 1.150,10 119.010,00 350 214.21800 42.843,60 4284360 0,00 299.905,20 & 418 915,20 1232 3.427,49 3.34180 852,05 357,03 15.655,37 0,46 —
Al-06-020 7.418,00 2.597,00 5570 25970,00 150 46.746,00 9345 20 93820 0,00 65.444 20 8.8 5141440 1232 000 72524 186118 779 266833 0,36 Q
Al-06-03 14.927,00 5.2400 522,40 52240,00 350 94.032,00 18.806,40 1880640 0,00 131.644,80 88 182.884,80 1232 0,00 1.466,90 374387 15672 5.367,48 03 =
Al-06-04 29.445,00 10.306,00 1.030,60 103.060,00 350 185.508,00 37.101,60 37.101,60 0,00 2971120 £+ 362.771,20 12,32 296313 289392 7.385,97 09,18 13.557,20 0,46 n
Al07-01 27.658,00 S.680,00 96800 96.800,00 150 174 240,00 34848 00 34848 00 0,00 24393500 8.8 340, 736,00 1232 0,00 271814 6937 33 2040 S.84588 0,36 o
Al07-02 12508,00 437800 437,80 42780,00 350 78.804,00 15.760,80 15.760,80 0,00 110.325,60 82 154106560 1232 126085 122934 3137,57 1314 575911 0,46 n
AI-07-03 4859,00 3.451,00 510 34510,00 350 62.11800 1242360 12423,60 0,00 86.965,20 s& 12147520 1232 0,00 965,04 24132 103,53 354579 0,3 (]
Al07-04 10.083,00 352900 35290 35.290,00 350 63.52200 12 704,40 1270440 0,00 £3.930,80 882 124 220,80 1232 000 %054 25812 105,87 362593 0,36 U
Al-08-01 683500 2.392.00 23520 23920.00 350 43.056,00 8611,20 8611,20 0,00 £0.278. 40 g2 8415840 1232 688 90 67167 171427 7L76 3.146,60 0.46
556.870,00 154.904,00 19.490,40 1.549,040,00 350 3.508.272,00 70L654,40 F0L654,40 0,00  4.911.580,8 82 6.860.620,80 12,32 26.544,10 54.729,04 139.681,20 5.847,12 226.801,46 041 g
| —
VALORES ADOPTADOS PARA EL CALCULO VALORES ADOPTADOS PARA EL CALCULO 18I @]
TIFOLOGIA TAPROY consT SUELD onsT TIFOLOGIA "'E
e sdencid colectve 300,00 630,00 192,00 350,00 fie sidencial colectva —_
R sde nei o undarms hae 100,00 720,00 4800 468,00 Re sdencial un brmal i .
Tercisrio 150,00 540,00 62,00 585,00 [rercmne @]
Indusnd 75,00 180,00 21,00 2400 |indumnal (&)
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3.4. CAPACIDADE ECONOMICA DO CONCELLO FRONTE AOS CUSTOS DERIVADOS DO PLAN
Unha vez cofecidos os gastos aos que debe enfrontarse o Concello, compre por en relacion a capacidade econdmica
do Concello, tendo en conta que se vai analizar por un lado a capacidade para abordar os gastos de execucioén das
acciodns previstas consonte a estratexia formulada e por outra banda vaise analizar a capacidade para responder aos
custos de mantemento sostidos no tempo.
A estrutura de gastos e ingresos dos derradeiros anos exprésase nas seguintes taboas resumo dos orzamentos
municipais.
LIQUIDACION DE ORZAMENTO DE GASTOS (RESUMEN POR CAPITULOS. ESTADO DE PAGOS)
Capitulo |Descripcion 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
1 Gastos de Personal 2.641.712,35 2.871.380,23 2.997.558,93 3.215.004,60 3.485.878,03 3674316,84 3858764,55 3.728.521,02 3.479.068,80 3.192.383,74 3.248.457,22
operaciong 2 Gastos en Bienes corrientes y servicios 2.114.548,32 3.864.940,32 5.425.839,18 6.228.453,07 5.682.950,14 5255774,78 7124112,21 5.111.402,06 5.083.911,07 4.963.243,14 6.187.332,58
corrrentes 3 Gastos Financieros 82.010,21 34.715,84 25.161,12 50.031,99 50.201,77 89972,77 61280,95 37.304,27 25.372,70 26.964,97 11.591,06
4 Transferencias corrientes 433.491,53 334.336,87 481.734,57 156.206,29 258.925,49 282312,47 293.297,43 302.034,73 229.038,46 106.730,90 177.730,23
6 Inversiones reales 549.517,42 353.393,38 2.648.256,84 1.732.672,27 1.158.543,41 2017928,78 3.083.101,56 2.671.807,83 1.726.640,54 633.956,14 646.645,70
operacions| 7 Transferencias de capital 2800 0 1300 10073 5.210,00
de capital 8 Activos financieros 8600 13550 11600 12700 9000 17962,26 17.994,46 15.000,00 14.000,00 12.150,00
9 Pasivos financieros 315.887,00 669.485,57 144.504,76 244.185,38 183.948,77 188311,56 198891,68 351.480,48 162.947,35 158.486,69 160.735,26
|TOTAL 6.137.166,83 8.139.652,21 11.736.605,40 11.638.153,60 10.834.447,61 11.527.690,20 14.642.620,64 12.220.544,85 10.721.978,92 9.095.765,58 10.444.642,05
LIQUIDACION DE ORZAMENTO DE INGRESOS (RESUMEN POR CAPITULOS. RECADACION NETA)
Capitulo |Descripcion 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
1 Impuestos Directos 2.355.209,52 2.303.739,35 2.760.495,23 3.450.673,52 2.966.386,91 2998048,43 3670039,92 3.472.089,35 3.5622.329,27 3.671.091,77 3.850.206,18
operacions 2 Impuestos Indirectos 385.213,31 1.019.676,75 1.277.272,87 422.098,08 184.294,47 108352,03 233940,57 115.593,43 63.119,47 101.510,46 -56.731,34
corrrentes 3 Tasas y otros ingresos 957.026,09 3.051.952,38 3.770.310,86 3.336.440,90 3.033.497,72 2936589,55 4433797,02 2.922.897,46 2.581.966,01 2.174.498,45 3.207.062,63
4 Transferencias corrientes 2.629.234,81 2.312.124,66 2.594.052,55 3.045.682,16 3.503.707,08 3.615.809,15 4473968,35 3.843.270,42 3.410.246,68 3.401.386,57 3.661.431,15
5 Ingresos patrimoniales 114.465,95 27.210,07 40.682,60 206.971,88 184.310,91 117893,09 151.050,53 158.185,00 52.176,22 177.094,62 137.688,12
6 Enajenacion de inversiones reales 0,00 150.000,00
operacions| 7 Transferencias de capital 374.240,42 163.577,84 383.524,59 453.311,54 732.296,12 533036,13 2817582,17 2.888.094,23 871.810,94 927.834,20 569.063,86
de capital 8 Activos financieros 0,00 2.799,26 11.393,66 12.988,50 14.011,32 7952,79 19603,62 16.565,83 15.806,16 14.130,88 13.283,43
9 Pasivos financieros 0,00 1.101.048,81 125.648,08 0,00 72523 559526,39
|TOTAL 6.815.390,10 8.881.080,31 12.088.781,17 11.053.814,66 10.618.504,53| 10.390.204,17 16.359.508,57 13.416.695,72 10.517.454,75| 10.467.546,95| 11.382.004,03
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CAPACIDADE PARA A EXECUCION DAS ACCIONS ILLADAS
A execucidén dos sistemas xerais e locais que foron atribuidos ao Concello dependeran basicamente da partida do
capitulo 6 “Inversions” do estado de gastos dos orzamentos municipais.
Consonte a estratexia de desenvolvemento do Plan e a orde de prioridades, as inversions que debe acometer o
Concello nos tres periodos previstos, seria o seguinte:
1° cuadrienio 4.205.240 €
2°cuadrienio 6.336.941 €
3° cuadrienio - 1.100.990 €
O historial de gastos desvela que a cantidade asignada no devandito capitulo 6 “Inversidns” presenta unha media anual
de 1.565.678,53 € durante os derradeiros 11 anos.
A media anual estendida a un cuadrienio do Plan, daria unha cantidade de 6.262.714,12 €, cantidade similar ou
superior as inversidons que resultan da aplicaciéon do Plan en resposta as suas previsions nos sistemas dotacionais e de
infraestruturas.
Por outra banda debe terse en conta o incremento do patrimonio municipal do solo, resultado da cesion do 10% do
aproveitamento urbanistico das areas de desenvolvemento previstas. Consonte a taboa do apartado 3.3, o devandito
aproveitamento municipal ten un valor monetario estimado de 9.887.217,50 €, o cal cubre grande parte do valor
estimado das actuacidns illadas e asistematicas previstas polo Plan.
CAPACIDADE PARA O MANTEMENTO DA URBANIZACION
Neste apartado vaise analizar a sostibilidade econdmica das actuaciéns de urbanizacién previstas polo Plan no que
atinxe a posta en funcionamento e mantemento dos servizos e infraestruturas urbanas en atencion ao disposto no
artigo 15 do R.D.L. 2/2008.
En termos xerais podese falar de sostibilidade econdémica aplicada a xestion municipal cando o Concello presenta un
equilibrio entre os seus gastos e o0s seus ingresos, sen depender doutras administraciéns e sen endebedarse.
Na realidade isto non sucede e, en menor ou maior medida, o capitulo 7 “Transferencias de capital” ten importancia no
presuposto municipal.
Porén, un bo indicador da autonomia econémica do Concello € a posta en relacion dos ingresos correntes (impostos,
taxas, transferencias correntes e ingresos patrimoniais) e dos gastos correntes (persoal, bens correntes, intereses e
transferencias correntes). Se o saldo é positivo, xurde o aforro e polo tanto a capacidade ou autonomia.
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
IC 6.441.149,68 8.714.703,21 10.442.814,11 10.461.866,54 9.872.197,09 9.776.692,25 12.962.796,39 10.512.035,66 9.629.837,65 9.525.581,87 | 10.799.656,74
GC 5.271.762,41 7.105.373,26 8.930.293,80 9.649.695,95 9.477.955,43 9.302.376,86 11.337.455,14 9.179.262,08 8.817.391,03 8.289.322,75 9.625.111,09
A 1.169.387,27 1.609.329,95 1.512.520,31 812.170,59 394.241,66 474.315,39 1.625.341,25 1.332.773,58 812.446,62 1.236.259,12 1.174.545,65
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O caso especifico das actuacions de urbanizacion precisa da consideraciéon dunha hipotese ou escenario “ideal” no
cal sexa posible pér no balance o estado de gastos e o estado de ingresos.

A estimacién dos gastos de mantemento fixose no apartado anterior e responde a unha situacion finalista, € dicir, os
gastos de mantemento parten de seren recibidas as obras de urbanizacion. Polo tanto as situacidons posibles do gasto
dependen do numero de actuaciéns urbanisticas executadas.

A estimacioén dos ingresos resulta moito mais complexa por canto dependera de factores mais dispersos como son a
realizacion da edificacion (impostos que dependen dela, etc) do numero de habitantes, numero de empresas que se
asenten, vaos de aparcamento, etc.; en definitiva, de variables das que se desprende a suposta recadacion.

A sostibilidade econdémica das actuaciéns de urbanizacion debe polo tanto analizarse globalmente e baixo a hipétese
finalista, € dicir, coa urbanizacion rematada pero tamén construida e habitada consonte a capacidade “ideal’prevista
polo Plan.

Nas taboas seguintes resumese o estado de ingresos e gastos periddicos e anuais dos diferentes ambitos de
desenvolvemento urbanistico. Despréndese a suficiencia e sostibilidade global do conxunto de actuacions previstas
polo Plan.

W
N
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TOTAL INGRESOS

PERIODICOS TOTAL GASTOS DIFERENCIA PERIODICOS TOTAL GASTOS DIFERENCIA
€/afio €/afio €/afio €/ano €/afo €/afo
VIVIENDA UNIFAMILIAR VIVIENDA UNIFAMILIAR
AR-D1.2 19.072,86 28.271,59 -9.198,72 AR-Sector R2 47.309,68 40.095,83 7.213,86
AR-D1.4 2.149,46 810,08 1.339,38 47.309,68 40.095,83 7.213,86
AR-D2.2 2.735,12 1.401,76 1.333,35
23.957,44 30.483,43 -6.525,99 VIVIENDA COLECTIVA
AR-Sector R1 8.422,73 11.630,49 -3.207,77
VIVIENDA COLECTIVA AR-Sector R3 22.585,17 20.847,73 1.737,44
AR-D1.1 1.581,05 388,53 1.192,52 31.007,90 32.478,22 -1.470,32
AR-D1.3 2.010,34 419,88 1.590,46
AR-D1.5 2.648,71 813,64 1.835,08 USO TERCIARIO
AR-D1.6 1.564,04 653,33 910,71 AR-Sector T1 12.274,29 9.741,28 2.533,00
AR-D1.7 2.162,44 531,28 1.631,16 AR-Sector T2 22.372,33 18.167,95 4.204,38
AR-D2.1 956,64 307,44 649,20 AR-Sector T3 38.642,79 15.856,83 22.785,96
AR-D2.3 1.568,04 595,44 972,60 AR-Sector T4 14.421,06 8.770,89 5.650,16
AR-D2.4 401,27 167,41 233,86 87.710,46 52.536,96 35.173,50
AR-D3.1 3.429,28 1.432,28 1.997,01
AR-D3.2 8.932,95 1.243,76 7.689,19 USO INDUSTRIAL
AR-D3.3 3.579,31 2.940,63 638,68 AR-Sector 11 60.285,17 44,417,593 15.867,23
AR-D3.4 5.856,90 5.468,43 388,47 AR-Sector 12 8.520,27 6.277,73 2.242,54
AR-D3.5 9.616,49 18.892,24 -9.275,74 AR-Sector I3 12.017,58 8.854,49 3.163,09
AR-D3.6 3.030,02 1.401,35 1.628,67 AR-Sector 14 37.604,15 27.706,71 9.897,44
AR-D3.7 3.288,19 1.452,13 1.836,06 AR-Sector I5 8.246,21 6.075,63 2.170,58
AR-D3.8 2.700,80 1.127,97 1.572,83 AR-Sector 16 57.837,84 42,614,89 15.222,95
AR-D3.9 2.362,57 8.385,08 -6.022,51 184.511,23 135.947,39 48.563,84
AR-D3.10 1.809,21 4.249,77 -2.440,57
57.498,27 50.470,59 7.027,69 TOTALES 350.539,27 261.058,40 89.480,87
USO INDUSTRIAL
AR-D9.1 5.469,25 10.571,64 -5.102,39
AR-D9.2 548,17 922,94 -374,78
6.017,41 11.494,58 -5.477,17
TOTALES 87.473,13 92.448,60 -4.975,47
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PERIODICOS TOTAL GASTOS DIFERENCIA
€/afio €/afio €/afio

VIVIENDA UNIFAMILIAR

Al-01-00 2.616,96 1.520,68 1.096,27
Al-01-01 7.337,67 3.330,83 4.006,84
Al-01-02 2.258,66 1.025,56 1.233,09
Al-01-03 9.777,86 4.438,32 5.339,54
Al-01-04 3.343,92 1.518,18 1.825,74
Al-01-05 4.170,03 1.892,70 2.277,33
Al-01-06 954,52 554,90 399,62
Al-02-02 3.588,59 1.628,95 1.959,65
Al-02-03 3.084,45 1.792,80 1.291,65
Al-02-04 22.585,77 13.126,25 9.459,53
Al-02-06 4.081,10 2.371,73 1.709,37
Al-02-07 10.581,61 4.803,45 5.778,17
Al-03-01 2.225,77 1.010,10 1.215,67
Al-03-02a 2.009,72 1.168,10 841,62
Al-03-02b 3.960,88 2.301,72 1.659,17
Al-03-03 4.695,52 2.728,91 1.966,61
Al-03-04 15.044,17 8.743,52 6.300,65
Al-03-05 25.225,39 11.451,11 13.774,28
Al-05-01 3.524,21 2.048,41 1.475,80
Al-05-02 14.614,83 6.634,50 7.980,34
Al-05-03 8.656,41 5.031,05 3.625,36
Al-05-04 4.644,15 2.698,82 1.945,33
Al-06-01 4.547,57 2.643,01 1.904,55
Al-06-02a 15.655,37 7.106,84 8.548,53
Al-06-02b 2.668,33 1.550,57 1.117,76
Al-06-03 5.367,49 3.119,74 2.247,74
Al-06-04 13.557,20 6.154,01 7.403,19
Al-07-01 9.945,88 5.780,52 4.165,36
Al-07-02 5.759,11 2.614,17 3.144,94
Al-07-03 3.545,79 2.060,53 1.485,26
Al-07-04 3.625,93 2.107,35 1.518,58
Al-08-01 3.146,60 1.428,52 1.718,08
TOTALES 226.801,46 116.385,83 110.415,63

w
w
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3.5. SUFICIENCIA E ADECUACION DO SOLO DESTINADO A USOS PRODUTIVOS

O presente apartado fai referencia ao artigo 15.4 da Ley 8/2007, de 28 de maio, que determina que na memoria de
sostibilidade econdmica se ponderara a “suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos”.

Enténdese que, desde a lexislacion estatal, se pretende que as propostas de planificacion da ordenacién urbanistica 34

incorporen unha léxica e prudente prevision de solo destinado as actividades para o desenvolvemento da actividade
econdmica do concello, evitando a ordenacion de unidades residenciais monofuncionais e actuaciéns urbanisticas de
dificil integracion ou conexién, co obxectivo de conseguir un desenvolvemento territorial mais equilibrado
economicamente, favorecendo a proximidade espacial entra a vivenda e o posto de traballo, coa conseguinte reducion
dos tempos de desprazamento e os seus positivos para o medio ambiente e a calidade de vida.

Asi mesmo, a Lei 13/2010, do 17 de decembro, do comercio interior de Galicia persegue o equilibrio do territorio en
relacion a accesibilidade da poboacion a unha oferta comercial suficiente e a proteccion do medio ambiente.

O contexto metropolitano no cal se insire o municipio de Sada, e no cal se suceden un conxunto de funcions e
actividades compartidas e interrelacionadas na sua area de influencia, dificultan unha resposta ao problema dende a
ordenacion municipal. A funcidon comercial e produtiva réxese enton, baixo dinamicas que exceden o espazo local e
cobran significado nun contexto de forte mobilidade.

O punto de partida que faculta unha ordenacion de usos coherente proporciénao o estudo do modelo de asentamento.
Nel xa se apuntaban as fortalezas e feblezas dos diferentes xeitos de asentamento en relacion as funcions residenciais
terciarias e produtivas, concluindo que:

- A vila de Sada se constitie como asentamento de referencia coas funcions equilibradas e con garantias dun
mantemento sostible.

- O asentamento industrial-empresarial do Espirito Santo debe consolidarse na sua vocacion metropolitana e como
fonte renovada de sustento para o propio municipio.

- O asentamento rural e periférico amosa un exceso no uso residencial extensivo e a ausencia doutras funcions
necesarias que atenuen a forte dependencia da mobilidade.

Asi, o Plan, consciente da problematica propdn a consolidacion e fortalecemento da estrutura produtiva e comercial
nos diferentes ambitos de ordenacion.
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- A estrutura xeral verase reforzada mediante a proposta de novos desenvolvementos especificos para o
fortalecemento do tecido empresarial e a prestacién de servizo mediante usos industriais, loxisticos, comerciais,

dotacionais, etc. Concrétanse nos seguintes sectores de solo urbanizable:

AR-SECTOR T

AR-SECTOR T2

AR-SECTOR T3

AR-SECTOR T4

AR-SECTOR I1

AR-SECTOR 12

AR-SECTOR I3

AR-SECTOR 14

AR-SECTOR I5

AR-SECTOR 16

- Os novos desenvolvementos residenciais en solucion de continuidade co solo urbano da Vila de Sada incorporaran o
equipamento comercial regulamentario en concepto de reserva para dotacions. Establécese a determinacion en
todas as areas de desenvolvemento residencial de reservar un minimo do 2% do aproveitamento lucrativo para usos
comerciais. Non se determina maior reserva de uso, dado que a Vila de Sada cumpre as funcidns comerciais dun

xeito sobrado.

- Na ordenacion polo miudo o Plan incorpora un réxime de usos e de compatibilidade dos mesmos para o solo urbano,
urbanizable e de nucleo rural que, respectando as variables ambientais, facilitan a integracién dos usos e o

Area de usos terciario Pé do Muifio
Area de usos terciarios A Cafiota
Area de usos terciario de Osedo
Poligono empresarial do Tarabelo
Poligono industrial do Espirito Santo 1
Poligono industrial do Espirito Santo 2
Poligono industrial do Espirito Santo 3
Poligono industrial do Espirito Santo 4
Poligono industrial do Espirito Santo 5

Poligono industrial do Espirito Santo 6

desenvolvemento de espazos polifuncionais.

En xeral, concluese que o PXOM tenta corrixir unha tendencia actual negativa caracterizada polo crecemento
monofuncional residencial, en especial nos ambitos rurbanos, adaptandose de mellor xeito aos requirimentos do

enunciado, na procura dun desenvolvemento sustentable.

TERCIARIO
TERCIARIO
TERCIARIO
TERCIARIO
INDUSTRIAL
INDUSTRIAL
INDUSTRIAL
INDUSTRIAL
INDUSTRIAL

INDUSTRIAL

46.609

86.928

75.870

41.966

212.526

30.037

42.366

132.568

29.070

203.899

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

13.745

25.053

43.273

16.149

138.142

19.524

27.538

86.169

18.896

132.534
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3.6. MEMORIA DE VIABILIDADE ECONOMICA

O artigo 22.5 da Lei do Solo e Rehabilitacion Urbana (RDL 7/2015) establece que a ordenacion e execucion das
actuacions sobre o medio urbano, sexan ou non de transformacién urbanistica, requirira a elaboracién dunha memoria
que asegure a sua viabilidade economica, en termos de rendibilidade, de adecuacion aos limites do deber legal de
conservacion e dun adecuado equilibrio entre os beneficios e as cargas derivados da mesma, para os propietarios
incluidos no seu ambito de actuacion.

Tal determinacion atopa un sentido completo e rigoroso nos correspondentes instrumentos de planeamento de
desenvolvemento (plans parciais, plans especiais,...) nos cales existe un control e un cofiecemento detallado da
actuacion e o seu contexto econdmico. Porén, dende a perspectiva dun Plan Xeral non cabe outra posibilidade que a
realizacion dunha primeira aproximacion adaptada aos parametros e determinacions xerais propios deste instrumento
de ordenacion municipal. A rendibilidade econdmica das actuacions de urbanizacion previstas analizarase enton
dende a aceptacién de estandares predefinidos e estimados segundo tipoloxia e intensidade de uso, determinando os
valores de repercusion de cada uso, estimando os importes da inversion na transformacion urbanistica do solo e
xustificando a capacidade de xerar ingresos suficientes para financiar a meirande parte do custo da transformacion
fisica proposta garantindo o menor impacto posible no patrimonio persoal dos particulares, concluindo nun balance de
beneficios e custos da promocién do solo.

En relacion aos limites do deber legal de conservacion e, dado que a conservacion da urbanizacion € unha variable xa
analizada no apartado anterior deste estudo econdémico, considérase que non afecta ao balance da viabilidade
econdmica.

O balance da viabilidade econdmica das actuacidéns de urbanizacion exprésase nunhas taboas de calculo, segundo a
clase de solo, na que intervefien os seguintes conceptos:

Custos de transformacion urbanistica

e Custo inicial do solo en situacién de non urbanizado. Consonte ao expresado no apartado 3.1 deste Estudo,
considérase un valor medio de 6,00 €/m? en areas en situacion de solo rural, aplicable ao solo das actuaciéns
integrais en nucleo rural e sectores de solo urbanizable de uso terciario e industrial.

En solo urbanizable de uso residencial, dada a sua proximidade ao tramado urbano, pondérase e considerase un
valor medio de 10,00 €/m?.

En solo urbano non consolidado, dada a sua situacién no tramado urbano, ponderase e considerase un valor
medio de 14,00 €/m?.

e Custo estimado de execucion da urbanizacion. Establécense dous valores medios de referencia de 16 €/m? e 18
€/m? segundo sexa urbanizacion parcial, aplicable ao solo urbano non consolidado, ou urbanizacion completa,
aplicable as actuacions integrais en solo de nucleo rural e ao solo urbanizable. Este estandar aplicase sobre a
superficie bruta da actuacion.

o Custos de participacion de cada area de reparto en sistemas xerais adscritos e conexions exteriores. Dito custo
esta cuantificado en cada ficha de accién. Refundense en tdboa adxunta.

o Gastos de xestion onde incluense os honorarios facultativos, rexistro, notaria, promocién, etc. Aplicase un 13,5 %
sobre o custo de execucién da urbanizacion.

e Indemnizacidéns por mor da existencia de bens non susceptibles de integracién na nova ordenacién e que deben
ser demolidos. Aplicase un 10 % de media sobre o custo de execucion da urbanizacion.
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Ingresos derivados da transformacién urbanistica

MONTEOLIVA AI.?.QUITECTURA, S.L.P.

Valor de repercusion do solo transformado segundo uso e tipoloxia. Adoptanse os seguintes valores:

» Residencial colectiva: 300 €/m?

» Residencial unifamiliar: 100 €/m?

» Terciario: 150 €/m?

» |ndustrial en solo urbano non consolidado: 100 €/m?

» |ndustrial en solo urbanizable: 75 €/m?

TABOA DE SUPERFICIES DE SOLO ADSCRITO A AREA DE REPARTO E CUSTOS DE URBANIZACION DE

AREA DE REPARTO

AR-D 1.2
AR-D 3.3
AR-D3.4
AR-D 3.5

AR-D 3.9

AR-D 3.10
AR-D 9.1
AR-SECTORR1
AR-SECTOR R2
AR-SECTOR R3
AR-SECTOR T1
AR-SECTOR T2
AR-SECTOR T3
AR-SECTORI1
AR-SECTOR 12
AR-SECTOR I3
AR-SECTOR 14

SISTEMAS ADSCRITOS E CONEXIONS EXTERIORES

Cose sy ses | TOTAL

15.424 30.848

2.451
15.086
5.852
2.332
6.495
18.493
8.229

109.830
43.273
88.257

100.464

287.070

137.270

157.136

XV

179.374
136.426
118.000
342.678
47.034
67.192
215.014

15.424
2.451
15.086
5.852
2.332
6.495
18.493
8.229

140.678
43.273
267.631

100.464
136.426

287.070
118.000
479.948
47.034
224.328
215.014

w
~

3. Estudo econdtmico. Informe de sostibilidade econémica

ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDO ECONOMICO. INFORME DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA



CONCELLO DE

o

SADA
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
VIABILIDADE ECONOMICA DA TRANSFORMACION DO SOLO URBANO NON CONSOLIDADO 3 8
DATOS AMBITOS | | CUSTOS DE SOLO [ | CUSTOS DE TRANSFORMACION DOS SECTORES | | ToTALcusTOs | |[TOTALINGRESOS| | BALANCE |
SUP. BRUTA EDIFICABILIDADE APROV LUCRAT SUP.BRUTA SUP. SX ADSCRITO CUSTOS CUSTOSURB XESTION PROMOCION IND EMNIZACION SX ADSCRITO TOTAL E CUSTOS I VENTAS IVL
m? mic mc m? m? € € € € 3 € € € € €

VIVENDA UNIFAMILIAR
AR-D1.2 38.594,00 18.563,00 16.706,70 38.594,00 15.424,00 756.252,00 617.504,00 61.750,40 2.161,26 61.750,40 140.678,00 883.844,06 1.640.096,06 2.506.005,00 865.908,94 ©
AR-D1.4 3.876,00 2.092,00 1.882,80 3.876,00 54,264,00 62.016,00 6.201,60 217,06 6.201,60 74.636,26 128.900,26 282.420,00 153.519,74 o
AR-D2.2 6.707,00 2.662,00 2.395,80 6.707,00 93.898,00 107.312,00 10.731,20 375,59 10.731,20 129.149,99 223.047,99 359.370,00 136.322,01 é
‘O
c
VIVENDA COLECTVA @)
AR-DL1 1.859,00 1.580,00 1.422,00 1.859,00 26.026,00 29.744,00 2.974,40 104,10 2.974,40 35.796,90 61.822,90 426.600,00 364.777,10 O
AR-D1.3 2.009,00 2.009,00 1.808,10 2.009,00 28.126,00 32.144,00 3.214,40 112,50 3.214,40 38.685,30 66.811,30 542.430,00 475.618,70 O
AR-D1.5 3.893,00 2.750,00 2.475,00 3.893,00 54.502,00 62.288,00 6.228,80 21801 6.228,80 74.963,61 129.465,61 742.500,00 613.034,39 ]
AR-D16 3.126,00 1.563,00 1.406,70 3.126,00 43.764,00 50.016,00 5.001,60 175,06 5.001,60 60.194,26 103.958,26 422.010,00 318.051,74 i
AR-DL7 2.542,00 2.161,00 1.944,90 2.542,00 35.588,00 40.672,00 4.067,20 142,35 4.067,20 48.948,75 84.536,75 583.470,00 498.933,25 .‘g
AR-D2.1 1.471,00 956,00 860,40 1.471,00 20.594,00 23.536,00 2.353,60 82,38 2.353,60 28.325,58 48.919,58 258.120,00 209.200,42 =
AR-D2.3 2.849,00 1.567,00 1.410,30 2.849,00 30.886,00 45.584,00 4.558,40 159,54 4.558,40 54.860,34 04.746,34 423.090,00 328.343,66 I
AR-D2.4 801,00 401,00 360,90 801,00 11.214,00 12.816,00 1.281,60 44,86 1.281,60 15.424,06 26.638,06 108.270,00 81.631,94 =
AR-D3.1 6.853,00 3.427,00 3.084,30 6.853,00 68.530,00 109.648,00 10.964,80 383,77 10.964,80 131.961,37 200.491,37 925.290,00 724.798,63 8
AR-D3.2 5.951,00 8.927,00 8.034,30 5.951,00 59.510,00 95.216,00 9.521,60 333,26 9.521,60 114.592,46 174.102,46 2.410.290,00 2.236.187,54 wn
AR-D3.3 14.070,00 4.221,00 3.798,90 14,070,00 140.700,00 225.120,00 22.512,00 787,92 22.512,00 43.273,00 314.204,92 454,904,92 1.139.670,00 684.765,08 )
AR-D3.4 10.802,00 5.853,00 5.267,70 10.802,00 2.451,00 132.530,00 172.832,00 17.283,20 604,91 17.283,20 208.003,31 340.533,31 1.580.310,00 1.239.776,69 O
AR-D3.5 15.642,00 8.603,00 7.742,70 15.642,00 15.086,00 307.280,00 250.272,00 25.027,20 875,95 25.027,20 267.631,00 568.833,35 876.113,35 2.322.810,00 1.446.696,65 )
AR-D3.6 6.705,00 3.028,00 2.725,20 6.705,00 67.050,00 107.280,00 10.728,00 375,48 10.728,00 129.111,48 196.161,48 817.560,00 621.398,52 =
AR-D3.7 6.948,00 3.286,00 2.957,40 6.948,00 60.480,00 111.168,00 11.116,80 389,09 11.116,80 133.790,60 203.270,69 887.220,00 683.949,31 =
AR-D3.8 5.397,00 2.699,00 2.429,10 5.397,00 53.970,00 86.352,00 8.635,20 302,23 8.635,20 103.924,63 157.894,63 728.730,00 570.835,37 O
AR-D3.9 3.440,00 2.361,00 2.124,90 3.440,00 5.852,00 92.920,00 55.040,00 5.504,00 192,64 5.504,00 66.240,64 159.160,64 637.470,00 478.309,36 c
AR-D3.10 5.717,00 1.808,00 1.627,20 5.717,00 2.332,00 80.490,00 91.472,00 9.147,20 320,15 9.147,20 110.086,55 190.576,55 488.160,00 297.583,45 -
©]
O
USO INDUSTRIAL E
AR-D9.1 50.582,00 17.620,00 15.858,00 50.582,00 303.492,00 809.312,00 80.931,20 2.832,59 80.931,20 100.464,00  1.074.470,99 1.377.962,99 1.585.800,00 207.837,01 ‘O
AR-D9.2 4.416,00 1.766,00 1.589,40 4.416,00 26.496,00 70.656,00 7.065,60 247,30 7.065,60 85.034,50 111.530,50 158.940,00 47.409,50 g
o
()
©)
O
=
n
Ll
o™
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VIABILIDADE ECONOMICA DA TRANSFORMACION DO SOLO URBANIZABLE

W
©

DATOS AMBITOS | | CUSTOS DE SOLO | | CUSTOS DE TRANSFORMACION DOS SECTORES | | TotaLcustos | [TOTALINGRESOS| | BALANCE |
SUP. BRUTA EDIFICABILIDADE APROV LUCRAT SUP.BRUTA SUP. SXADSCRITO CUSTOS CUSTOSURB XESTION PROMOCION INDEMNIZACION SX ADSCRITO TOTAL I CUSTOS I VENTAS IV
m? m3c mc m? m? € € € € € € € € € €
VIVENDA UNIFAMILIAR
AR-Sector R2 75.933,00 21.707,00 19.536,30 75.933,00 18.493,00 944.260,00 1.366.794,00 136.679,40 4.783,78 136.679,40 000  1644.93658 2.589.196,58 2.930.445,00 341.248,42
VIVENDA COLECTIVA
AR-Sector R1 14.938,00 6.536,00 5.882,40 14.938,00 6.495,00 214.330,00 268.884,00 26.888,40 941,09 26.888,40 136.426,00 460.027,89 674.357,89 1.764.720,00 1.090.362,11
AR-Sector R3 48.171,00 17.526,00 15.773,40 48.171,00 8.229,00 564.000,00 867.078,00 86.707,80 3.034,77 86.707,80 000  1.043.52837 1.607.528,37 4.732.020,00 3.124.491,63
USO TERCIARIO
AR-Sector T1 46.609,00 13.745,00 12.370,50 46.609,00 279.654,00 838.962,00 83.896,20 2.936,37 83.896,20 287.070,00  1.296.760,77 1.576.414,77 1.855.575,00 279.160,23
AR-Sector T2 86.928,00 25.053,00 22.547,70 86.928,00 521.568,00 1.564.704,00 156.470,40 5.476,46 156.470,40 118.000,00  2.001.121,26 2.522.689,26 3.382.155,00 859.465,74
AR-Sector T3 75.870,00 43.273,00 38.945,70 75.870,00 3.985,00 479.130,00 1.365.660,00 136.566,00 4.779,81 136.566,00 000 164357181 2.122.701,81 5.841.855,00 3.719.153,19
AR-Sector T4 41.966,00 16.149,00 14.534,10 41.966,00 251.796,00 755.388,00 75.538,80 2.643,86 75.538,80 0,00 909.109,46 1.160.905,46 2.180.115,00 1.019.209,54
USO INDUSTRIAL
AR-Sector I1 212.526,00 138.142,00 124.327,80 212.526,00 1.275.156,00 3.825.468,00 382.546,80 13.389,14 382.546,80 479.948,00  5.083.898,74 6.350.054,74 9.324.585,00 2.965.530,26
AR-Sector 12 30.037,00 19.524,00 17.571,60 30.037,00 180.222,00 540.666,00 54.066,60 1.892,33 54.066,60 47.034,00 697.725,53 877.947,53 1.317.870,00 439.922,47
AR-Sector I3 42.366,00 27.538,00 24.784,20 42.366,00 254.196,00 762.588,00 76.258,80 2.669,06 76.258,80 2432800  1.142.102,66 1.396.298,66 1.858.815,00 462.516,34
AR-Sector 14 132.568,00 85.720,00 77.148,00 132.568,00 795.408,00 2.386.224,00 238.622,40 8.351,78 238.622,40 21501400  3.086.834,58 3.882.242,58 5.786.100,00 1.903.857,42
AR-Sector IS 29.070,00 18.896,00 17.006,40 29.070,00 174.420,00 523.260,00 52.326,00 1.831,41 52.326,00 0,00 629.743,41 804.163,41 1.275.480,00 471.316,59
AR-Sector 16 203.899,00 132.534,00 119.280,60 203.899,00 1.223.394,00 3.670.182,00 367.018,20 12.845,64 367.018,20 0,00  4.417.064,04 5.640.458,04 8.946.045,00 3.305.586,96
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VIABILIDADE ECONOMICA DA TRANSFORMACION DAS ACTUACIONS INTEGRAIS EN SOLO DE NUCLEO RURAL

DATOS AMBITOS CUSTOS DE SOLO CUSTOS DE TRANSFORMACION DOS SECTORES | | TotaLcustos | |TOTALINGRESOS| | BALANCE |
SUP. BRUTA EDIFICABILIDADE APROV LUCRAT SUP.BRUTA CUsSTOS CUSTOS URB NESTION PROMOCION INDEMNIZACION TOTAL I CUSTOS I VENTAS Ive
m? mc mZc m? € € € € € € € € € 40
VIVENDA UNIFAMILIAR
AI-01-00 7.276,00 2.547,00 2.292,30 7.276,00 43.656,00 130.968,00 13.096,80 458,39 13.096,80 157.619,99 201.275,99 229.230,00 27.954,01
Al-01-01 15.937,00 5.578,00 5.020,20 15.937,00 95.622,00 286.866,00 28.686,60 1.004,03 28.686,60 345.243,23 440.865,23 502.020,00 61.154,77
AI-01-02 4.907,00 1.717,00 1.545,30 4.907,00 29.442,00 88.326,00 8.832,60 309,14 8.832,60 106.300,34 135.742,34 154.530,00 18.787,66
Al-01-03 21.236,00 7.433,00 6.689,70 21.236,00 127.416,00 382.248,00 38.224,80 1.337,87 38.224,80 460.035,47 587.451,47 668.970,00 81.518,53
Al-01-04 7.264,00 2.542,00 2.287,80 7.264,00 43.584,00 130.752,00 13.075,20 457,63 13.075,20 157.360,03 200.944,03 228.780,00 27.835,97
Al-01-05 9.056,00 3.170,00 2.853,00 9.056,00 54.336,00 163.008,00 16.300,80 570,53 16.300,80 196.180,13 250.516,13 285.300,00 34.783,87
Al-01-06 2.655,00 929,00 836,10 2.655,00 15.930,00 47.790,00 4.779,00 167,27 4.779,00 57.515,27 73.445,27 83.610,00 10.164,74
AI02-02 7.794,00 2.728,00 2.455,20 7.794,00 46.764,00 140.292,00 14.029,20 491,02 14.029,20 168.841,42 215.605,42 245.520,00 29.914,58 @©
Al-02-03 8.578,00 3.002,00 2.701,80 8.578,00 51.468,00 154.404,00 15.440,40 540,41 15.440,40 185.825,21 237.293,21 270.180,00 32.886,79 QO
Al-02-04 62.805,00 21.982,00 19.783,80 62.805,00 376.830,00 1.130.490,00 113.049,00 3.956,72 113.049,00 1.360.544,72 1.737.374,72 1.978.380,00 241.005,29 -
Al-02-06 11.348,00 3.972,00 3.574,80 11.348,00 68.088,00 204.264,00 20.426,40 714,92 20.426,40 245.831,72 313.919,72 357.480,00 43.560,28 O
AI-02-07 22.983,00 8.044,00 7.239,60 22.983,00 137.898,00 413.694,00 41.369,40 1.447,93 41.369,40 497.880,73 635.778,73 723.960,00 88.181,27 c
Al-03-01 4.833,00 1.692,00 1.522,80 4.833,00 28.998,00 86.994,00 8.699,40 304,48 8.699,40 104.697,28 133.695,28 152.280,00 18.584,72 8
Al-03-02a 5.589,00 1.956,00 1.760,40 5.589,00 33.534,00 100.602,00 10.060,20 352,11 10.060,20 121.074,51 154.608,51 176.040,00 21.431,49 o
Al-03-02b 11.013,00 3.855,00 3.469,50 11.013,00 66.078,00 198.234,00 19.823,40 693,82 19.823,40 238.574,62 304.652,62 346.950,00 42.297,38
Al-03-03 13.057,00 4.570,00 4.113,00 13.057,00 78.342,00 235.026,00 23.502,60 822,59 23.502,60 282.853,79 361.195,79 411.300,00 50.104,21 %
Al-03-04 41.835,00 14.642,00 13.177,80 41.835,00 251.010,00 753.030,00 75.303,00 2.635,61 75.303,00 906.271,61 1.157.281,61 1.317.780,00 160.498,40 o
Al-03-05 54.790,00 19.176,00 17.258,40 54.790,00 328.740,00 986.220,00 98.622,00 3.451,77 98.622,00 1.186.915,77 1.515.655,77 1.725.840,00 210.184,23 S
AI-05-01 9.801,00 3.430,00 3.087,00 9.801,00 58.806,00 176.418,00 17.641,80 617,46 17.641,80 212.319,06 271.125,06 308.700,00 37.574,94 =
Al-05-02 31.744,00 11.110,00 9.999,00 31.744,00 190.464,00 571.392,00 57.139,20 1.999,87 57.139,20 687.670,27 878.134,27 999.900,00 121.765,73 o)
AI-05-03 24.072,00 8.425,00 7.582,50 24.072,00 144.432,00 433.296,00 43.329,60 1.516,54 43.329,60 521.471,74 665.903,74 758.250,00 92.346,26 +
AI-05-04 12.913,00 4.520,00 4.068,00 12.913,00 77.478,00 232.434,00 23.243,40 813,52 23.243,40 279.734,32 357.212,32 406.800,00 49.587,68 0
Al-06-01 12.646,00 4.426,00 3.983,40 12.646,00 75.876,00 227.628,00 22.762,80 796,70 22.762,80 273.950,30 349.826,30 398.340,00 48.513,70 n
Al-06-02a 34.004,00 11.901,00 10.710,90 34.004,00 204.024,00 612.072,00 61.207,20 2.142,25 61.207,20 736.628,65 940.652,65 1.071.090,00 130.437,35 Q
Al-06-02b 7.419,00 2.597,00 2.337,30 7.419,00 44,514,00 133.542,00 13.354,20 467,40 13.354,20 160.717,80 205.231,80 233.730,00 28.498,20 O
AI-06-03 14.927,00 5.224,00 4.701,60 14.927,00 89.562,00 268.686,00 26.868,60 940,40 26.868,60 323.363,60 412.925,60 470.160,00 57.234,40 O
Al-06-04 29.445,00 10.306,00 9.275,40 29.445,00 176.670,00 530.010,00 53.001,00 1.855,04 53.001,00 637.867,04 814.537,04 927.540,00 113.002,97 -
Al-07-01 27.658,00 9.680,00 8.712,00 27.658,00 165.948,00 497.844,00 49.784,40 1.742,45 49.784,40 599.155,25 765.103,25 871.200,00 106.096,75 o)
Al-07-02 12.508,00 4.378,00 3.940,20 12.508,00 75.048,00 225.144,00 22.514,40 788,00 22.514,40 270.960,80 346.008,80 394.020,00 48.011,20 =
Al-07-03 9.859,00 3.451,00 3.105,90 9.859,00 59.154,00 177.462,00 17.746,20 621,12 17.746,20 213.575,52 272.729,52 310.590,00 37.860,48 =
Al-07-04 10.083,00 3.529,00 3.176,10 10.083,00 60.498,00 181.494,00 18.149,40 635,23 18.149,40 218.428,03 278.926,03 317.610,00 38.683,97 o
AI-08-01 6.835,00 2.392,00 2.152,80 6.835,00 41.010,00 123.030,00 12.303,00 430,61 12.303,00 148.066,61 189.076,61 215.280,00 26.203,40 O
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MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

SXIS-10

TANQUE DE REGULACION DAS BRANAS

\

EX-04

1/2.000 OD-X-E3/D4/E4

1/5.000

LOCALIZACION NO PLANO

Urbanizable
Sistema Viario

CLASE DE SOLO:
CUALIFICACION:

Concello
Non precisa

ORGANISMO DEPENDENTE:
SISTEMA DE OBTENCION:

PRIORIDADE:

CUSTOS

SUPERFICIES

Solo:

Superficie de accion:

600.000 €

Urbanizacion:

Superficie de solo a expropiar:

Edificacion:
TOTAL:

Superficie construida prevista:

104

600.000 €

OBSERVACIONS:

Accion que consiste na construccion dun tanque de treboada ou regulacion do caudal das augas residuais da rede de saneamento.

A construccion sera soterrada ocupando terreos destinados ao sistema viario do ambito da area de reparto AR-D3.5

A actuacion correra a cargo do Concello.

suQIooE 9p Seydly :OXINV

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA

Documento para Aprobaciéon Definitiva

ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDO ECONOMICO. INFORME DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA



CONCELLO DE

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento para Aprobacion Definitiva

9
o I = F/ e/ Finto
& IV v’ s ,’ et
S l N 'f Y
S Sy il ! 3 4 \
| 7! LEE K L 1
c‘vr e I, G ~J 2 Vel N\ ::~ 262 I
AR
I S
R- 7 4 VA » SIEJ4 "5
. b B
EL 06 )
d g i
/ & i 3 v+ y ey
( ! &7 - ;h- l"
i . SU-4 - )
i N *
i c\‘«; 6-85 ( b G 3 Lo | o
g 1 “m‘““‘ﬁ Z 2 /
-m\ﬁi 2 1 "’q
\ : g . G
[Tt f I ® . \
e Sanfa Mari T
-1l VI jios¢ ]
41 = ‘ /
) /
—= g /
* /
. Pistas De tivasde
a &
4 A trgeg o: SXE ge 11;
\
| su-8 \ 0 b
aIXe VI b +
2 oo i s H
[ wina & 1 ? +
N % y ﬂ s +
LR i IS +VI + /
: e i Il /
e elsada Ralg : /
) - SU-4 2t 5 40‘9‘
A T y \ . + \
q 3 Qs Pist o 59 |
\ i s de Sadat+ S
v FVI+| “= on
SUAU 1,5 38 |
| n + /
S T </
] ST
b L |
1 7 .
AT @ -
VL Py | .
i DL Vv —— > a7 “
] . fonte
| SHVIH
i SuU-4 X 1
h S A1V o * i
5 SLE i Vi - +
| ! gl ‘
Sba ! o\ depesitd gas g A4V i N \
o | \
- \ ! o el SL +
= v a1 | = iy A\ 2 [ - = Tqueseo[ |/ @30 \
@ | | 7l Ci— = - - N\ 20
{ B T O 1141 ar Lo
| 2% — 7 [SxEsc 065 .\
I \ aps Il I R o =\ AR \
. \ 31
= Ll | 1% it ? +
! 1 1 a6 Fscaddiia 37 AL
Paseo Maritimo deg Sad
[ Foaseos 5. I -
0
e L ! i a el [ + \
TV roinc i\ it v+l + \
I3 B o s« N ds SV \*
H i = AN v A + \ \
I T+ Vil N\ \ w0 -+VI+H + 29 | ao \
=2 £ \ \
L s Su-4 e iyE \+|v+P\ =\ \Iv TH+zg + \ \
IV i el 2 o A \RT 00\ Fza + \
P A 1\ Jpereduial + \
v+ —A N7\ v Lo o8 \
10 | A A - vii_% v \ \
P 5ol \ | |I ””tr‘ (R - i+ Vi+l e Y
| o4 A= \
@ listza Tnistzg AN f e S L A s 8 W \
I [ [-#+z0 1\ TUNS L zoe v v it 07 |
SuU-4 v Lhtistza v e AW AT A ! P " parque infa \ /“
2a V4 — > f i\ I pAWl B, O X \ /
| P O . | v el % Ly 0 / ,\:\: o , /
] v+ Su-4 0 v 2! Vel N *
El ) W =0 I V4 \
vl / 2 i SH/ 2 cand s O\ Tt ae? o \
B 2 = [ I\ Vil+
" A g P\ |5 SXEL 0651 ;
7N a5 .f i@ L i e 41
- 2\ LA 1\ T N [ .
Vi et DN A T VI ‘\:\‘
= iz o z 1l ‘&,// Iy I 2 X 2
S y Vi 2 1 X 1 ‘poj\ ! Vi+ X
AV ® 27, \& ! ] X
: 2 SV 2\ e x )
SuU-4 inh | Su ! ! 141 X
4 i i ( U | DN S &-Mynicipgl
v+ E
| ¢ * Cion, e Jusis
! = ‘ Vi ]
= - v | S
o LR R-D3. O B 3 o o sy
- e §M o =\ - o x

TANQUE DE TORMENTA DE SADA

CLASE DE SOLO:
CUALIFICACION:
ORGANISMO DEPENDENTE:
SISTEMA DE OBTENCION:

SUPERFICIES
Superficie de accion:

Superficie de solo a expropiar:
Superficie construida prevista:

OBSERVACIONS:

Urbano

Sistema Xeral de Viario
Concello

Non precisa

-

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

LOCALIZACION NO PLANO 1/5.000

1/2.000

PRIORIDADE:

CUSTOS
Solo:
Urbanizacion:
Edificacion:
TOTAL:

SXIS-11

EX-04
OD-X-D4
1

1.000.000 €

1.000.000 €

Accion que consiste na construccion dun tanque de treboadas ou regulacion do caudal das augas residuais da rede de saneamento .

A construcion sera soterrada ocupando terreos destinados ao sistema xeral viario dentro do ambito do Plan Especial PEPID " Paseo

Maritimo".
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REDE DE ABASTECEMENTO E DE SANEAMENTO DENDE CASTRO A SAMOEDO

CLASE DE SOLO: SNR / Solo Rustico
CUALIFICACION: Sistema Viario
ORGANISMO DEPENDENTE: Concello
SISTEMA DE OBTENCION:

SUPERFICIES

Superficie de accion:
Superficie de solo a expropiar:
Superficie construida prevista:

OBSERVACIONS:

LOCALIZACION NO PLANO

PRIORIDADE:

CUSTOS
Solo:
Urbanizacion:
Edificacion:
TOTAL:

1/5.000
1/2.000

B

SLIS-12

OD-X-F3

138.600 €

138.600 €

Accion que consiste na execucion da rede de abastecemento de auga (110PVC) e dun colector na rede de saneamento (9300PVC)
coa finalidade de pechar os ramais principais conectando a existente en Castro coa de As Corredoiras de Samoedo, discurrindo

ambalas duas polo camifio de Samoedo a O Castro.

O custo de execucion correra a cargo do Concello.

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
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