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1.1. OBXECTO DO DOCUMENTO

O presente Documento constitie o Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Sada na sua fase de aprobacion provisional
consonte o procedemento previsto no artigo 85 da Lei 9/2002 de ordenacion urbanistica e proteccién do medio rural de

1. INTRODUCION Galicia.

O Plan Xeral formulase ao abeiro da Lei 9/2002, de ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia e da
Lei 2/2010, de medidas urxentes de modificacion da Lei 9/2002, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural

de Galicia. Nun nivel xerarquico superior e de competencia estatal tense en conta o R.D.L. 7/2015, de 30 de outubro, O

polo que se aproba o texto refundido da Lei do Solo e Rehabilitacion Urbana. O

-
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O

o
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—
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1.2. ALCANCE E CONTIDO. AS PARTES QUE INTEGRAN O DOCUMENTO. INDICE XERAL.

O Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal é un documento de ordenacion urbanistica integral previsto na vixente Lei
9/2002 de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

O alcance do PXOM de Sada circunscribese ao seu ambito territorial municipal, no cal se procedera ao
establecemento do réxime xuridico do solo mediante a clasificacion consonte o establecido pola lexislacion urbanistica.
Asi mesmo o Plan definira os elementos fundamentais da estrutura xeral adoptada para a ordenacion urbanistica do
territorio e establecera as determinacions orientadas a promover o seu desenvolvemento e execucion.

Segundo o artigo 52 la Lei 9/2002, o Plan Xeral debera ser congruente cos fines que no mesmo se determinen e
adaptarse as caracteristicas e complexidade urbanistica do territorio que sexa obxecto da ordenacion, garantindo a 4
coordinacion dos elementos fundamentais dos respectivos sistemas xerais.

Asi mesmo, o Plan Xeral debera garantir a coherencia interna das determinacions urbanisticas, a viabilidade técnica e
econdmica da ordenacion proposta, o equilibrio dos beneficios e cargas derivados do Plan entre as distintas areas de
reparto, a proporcionalidade entre o volume edificable e os espazos libres publicos de cada ambito de ordenacion e a
participacion da comunidade nas plusvalias xeradas en cada area de reparto.

As partes que integran o Documento, son:
Tomo |
* Informacion Xeografica e Historica

Tomo I
+ Estudo do Medio Rural e do Modelo de Asentamento.

Tomo lll CZ)
« Memoria Xustificativa. 6
D
Tomo IV 8
* Normativa Urbanistica. a2
Z
Tomo V -
’ . ’, . H
* Anexos & Normativa Urbanistica.
Tomo VI
» Estratexia de actuacion e estudo econdmico. Informe de sostibilidade econémica.
Tomo VII
» Catalogo de Patrimonio.
Tomo VIII
* Avaliacion Ambiental Estratéxica
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA MEMORIA XUSTIFICATIVA
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Planos de informacién

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

Planos de informacién do medio fisico.

Planos de estudo do modelo de asentamento.

Planos de informacion da area urbana.

Planos de ordenacién

Planos de estrutura xeral e organica do territorio.

Plano de clasificacién do solo vs plan de ordenacién do litoral.

Planos de servidumes aeronauticas.

Planos de zonificacion acustica.
Planos de ordenacion detallada.
Planos de ordenacion detallada.
Planos de ordenacion detallada.
Planos de ordenacion detallada.
Planos de ordenacion detallada.
Planos de ordenacion detallada.
Planos de ordenacion detallada.

Planos de ordenacién detallada.

Zonificacion.
Xestion do solo.

Alifaciéns, cotas e rasantes.

Rede de abastecemento de auga. =
‘O

Rede de saneamento de augas residuais. O
)

Rede de gas. O
g O

Rede de telecomunicacions. E
Rede de electricidade. —

Planos de ordenacion detallada incorporada do ambito de solo urbano non consolidado APD-D1.14

Planos de alternativas de ordenacion (vinculados ao ISA)

Plano de alternativa 1 de ordenacion.

Plano de alternativa 2 de ordenacion.

Mapa ambiental
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1.3. REFERENCIA AO CONTRATO DE ASISTENCIA TECNICA E AO EQUIPO REDACTOR

Tras concurso publico, a Empresa MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P. é adxudicataria de asistencia para a
redaccion do Plan, mediante contrato que se asina o0 19 de agosto de 2009.

O equipo redactor, de formacién multidisciplinar, esta formado polos seguintes técnicos:

- Por MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P. 6
- ANGEL LUIS MONTEOLIVA DIAZ.  ARQUITECTO SUPERIOR
- INIGO DE MIRANDA OSSET. ARQUITECTO SUPERIOR
- SILVANA LEMA CASTINEIRA. ARQUITECTO SUPERIOR
- SALOME ALONSO FORMOSO. ARQUITECTO SUPERIOR
- BEATRIZ LOPEZ OTERO. ARQUITECTO SUPERIOR
- EVA LOPEZ PARGUINA. ARQUITECTO SUPERIOR
- COLABORADORES:
- JOSE MANUEL CANDALES DIAZ.  LICENCIADO EN XEOGRAFIA E HISTORIA -
- JOAQUIN FERRER CRUZ. LICENCIADO EN XEOGRAFIA E HISTORIA. ) O
ESPECIALIDADE PREHISTORIA E ARQUEOLOXIA. (:))
()
@)
- COLABORADORA NA ELABORACION DO PROCEDEMENTO DA AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA A =
. Z
EMPRESA: =
—
- CALDERON&ASOCIADOS INGENIERIA MEDIOAMBIENTAL, S.L.
Aos efectos do cumprimento do previsto no artigo 84.2 da LOUGA, os especialistas que subscriben toda a
documentacion son 0s seguintes:
OS ARQUITECTOS SUPERIORES
Asdo.: Angel L. Monteoliva Diaz Asdo.: ifiigo de Miranda Osset Asdo.: Silvana Lema Castifeira
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA MEMORIA XUSTIFICATIVA
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1.4. ANTECEDENTES URBANISTICOS

O Concello de Sada dispon na actualidade dunha ordenacion urbanistica provisional consecuencia da suspension das
stuas Normas Subsidiarias de Planeamento polo Decreto 29/2006, de 16 de febreiro, polo que se suspende a vixencia
das normas subsidiarias de planeamento municipal de Sada e se aproba a ordenacién urbanistica provisional ata a
entrada en vigor do novo planeamento. Dita ordenacion foi modificada puntualmente polos Decretos 193/2008, de 28
de agosto, e 53/2012, de 19 de xaneiro.

As NN.SS. suspendidas foron aprobadas no ano 1997 ao abeiro da Lei 11/1985 de adaptacién da do Solo a Galicia e
substituian a outras NN.SS. do ano 1989.

O Decreto de suspension inclie unha exposicion de motivos que xustificou a necesaria suspensiéon do planeamento
vixente en Sada baixo risco de que, de non facela, produciriase a completa degradacion ambiental do territorio,
contraria ao principio de desenvolvemento sostible.

En dita exposicion de motivos contense unha ampla xustificacion da medida cautelar de suspension de planeamento,
asi como unha analise exhaustiva e acaida das consecuencias e efectos negativos que o modelo de desenvolvemento
urbanistico previsto nas NN.SS.MM de 1997 supuxo para o territorio de Sada, ao que cabe engadir a politica
urbanistica desenvolta desde o Concello de Sada no periodo anterior a dito Decreto de suspension.

-

1. INTRODUCION

Tal e como se resume en dita Exposiciéon de Motivos do Decreto 29/2006:

"As deficiencias da ordenacién urbanistica establecida nas normas subsidiarias de planeamento municipal
de 1997, a desmesurada capacidade residencial permitida polo plan, a insuficiente previsiéon do sistema
viario, de infraestruturas, de zonas verdes e de dotacions urbanisticas, a clasificacion como solo urbano
de terreos que non rednen os requisitos legalmente establecidos, a inadecuada delimitacion de solo apto
para urbanizar en contradicién cos valores do medio natural e do litoral, o caracter confuso e obsoleto da
normativa vixente que xera inseguridade xuridica e non diferenza entre o solo urbano consolidado e non
consolidado, o quebrantamento do modelo de asentamento da poboacion en contradicion co establecido
na Lei 9/2002; todo isto, agravado pola aplicacidon que das normas subsidiarias de planeamento vén
facendo o concello de Sada, estdn a pofier en grave risco o medio natural e o desenvolvemento
equilibrado e sustentable do territorio.".
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1.5. PROCESO DE ELABORACION DO PLAN. TRAMITACION.
1.5.1 Inicio do documento

No mes de novembro de 2010, remitese & Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental o Documento de Inicio
do Plan Xeral de Sada, que sup6n o inicio dos tramites para a elaboracion do PXOM.

A 26 de xaneiro de 2011, e tralo regulamentario periodo de consultas ao que foi exposto o Documento de Inicio,0
organo ambiental emite o Documento de Referencia para a Avaliacibn Ambiental Estratéxica do Plan Xeral de
Ordenacion de Sada. Dito documento, que deu por iniciado o procedemento, foi tido en conta na elaboracion do
Informe de Sostibilidade Ambiental.

1.5.2. Documento Previo & Aprobacion Inicial

Rematados os traballos de elaboracién do Plan Xeral, formalizouse un documento no que o contido e documentacion é
0 previsto no artigo 61 da Lei 9/2002, e que previamente & sua aprobacion inicial foi sometida ao informe do
Conselleiro competente en materia de urbanismo e ordenacion do territorio, asi como daquelas administracions
sectoriais cuxo informe se considera preceptivo e vinculante.

1.5.3. Documento de Aprobacidn Inicial

Recibido o informe da Secretaria Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo, e cumprimentado o documento
consonte as observacions contidas, elaborouse un Documento para a sua Aprobacion inicial.

O dia 21 de decembro de 2012 o Concello Pleno acordou aprobar inicialmente o Plan Xeral de Ordenacién Municipal
de Sada e deseguido abriuse un periodo de participacion publica e consultas de dous meses que foi prorrogado un
mes mais.

1.5.4. Documento Previo & Aprobacion Provisional

O Documento Previo & Aprobacion Provisional foi elaborado para tramitar ante o Organo Ambiental coa finalidade de
gue este analizase o proceso de avaliacion ambiental estratéxica levado a cabo na confeccion do Plan e se
pronunciase ao respecto a través da publicacién da Memoria Ambiental.

Foi un documento rematado que incorporou as modificaciéns resultado do proceso de participacion publica e
consultas.

A Memoria Ambiental do Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Sada declarase mediante Resolucion do 25 de
febreiro de 2015 da Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental da CMATI.

-

1. INTRODUCION

1.5.5. Documento de Aprobacidén Provisional

Logo da emision da Memoria Ambiental por parte da Conselleria de Medio Ambiente e, realizadas as correspondentes
correccions ao documento, o Plan foi aprobado provisionalmente polo Pleno do Concello o dia 17 de marzo de 2016.

O expediente completo foi remitido & Conselleria de Medio Ambiente para que esta decida sobre a aprobacion
definitiva.

En data 1 de xullo de 2016 a Conselleria emite un requirimento de documentacion e empraza ao Concello a subsanar
as deficiencias atopadas no documento. O Concello presenta un documento parcial coas correccions con data de
setembro de 2016.

Mediante “Orde do 30 de xaneiro de 2017 sobre a aprobacion definitiva do Plan Xeral de Ordenacién Municipal do
Concello de Sada” a Direccion Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo resolve non outorgar a aprobacion
definitiva e requirelle ao Concello dun novo Documento no que sexan corrixidas as deficiencias sinaladas na propia
Orde.

1.5.6. Documento para Aprobacion Definitiva

O presente documento constitiese como documento definitivo que ten en consideracion as observaciéns realizadas na
Orde do 30 de xaneiro de 2017. Logo da sua aprobacion polo pleno de Concello debera ser remitido nhovamente a
Conselleria para a sua aprobacién definitiva.
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O estudo e cofiecemento da realidade territorial de Sada, analizada nos documentos de informacion,
permitenos definir os elementos do territorio que compofien a estrutura basica actual.

Un paso adiante a mera definicion lévanos a establecer un xuizo sobre os valores recofiecibles, as
potencialidades e oportunidades que subxacen asi como os puntos débiles e ameazas que se cernen sobre
ditos elementos.

Podemos distinguir tres grandes grupos que explican a estrutura territorial de Sada,

. sistema de asentamento. 9
. sistema de dotacions e infraestruturas.
. sistema ambiental e de recursos naturais.

-
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2.1. O SISTEMA DE ASENTAMENTO.

O sistema de asentamento de Sada componse de tres subsistemas basicos,

- A Vila de Sada, a cidade.

- O asentamento residencial no medio rural.

- As areas de actividade empresarial.

A vila de Sada constitiese como elemento sélido da estrutura de asentamento municipal, sendo un valor consolidado

nun contexto supralocal pola sua calidade de centro funcional e de actividade en sectores como o turismo, a pesca, 0
comercio e 0s servizos vinculados & hostalaria, o deporte e a nautica, etc.

Ademais a Vila de Sada acumula un pouso resultado do seu devir histérico, manifestado nunha morfoloxia urbana
caracteristica, nun escenario natural atractivo, que son a base para o mantemento do seu estatus como nucleo de
referencia.

.Y
o

A sUa estrutura urbana, densa e compacta, mesmo o continxente poboacional que alberga mais de 9.000 habitantes (o
63% da poboacion total do Concello), constitie un punto de partida de cara a acadar os obxectivos de sostibilidade.

As debilidades que presenta o medio urbano agachanse tras unha fachada de aparente normalidade ou mesmo
vistosidade como pode ser o seu fronte maritimo, o espazo publico portuario, etc., pero que adoece ou acusa,

» Da desaparicion ou alteracion dos tecidos urbanos antigos.
» Da escaseza de espazos e zonas verdes publicas no mallado urbano.
» Da insuficiencia da rede de comunicacions co resto da area metropolitana e co exterior dela.

» Da estrutura viaria de acceso de forma radial ou converxente, facilmente saturable, ao que cabe engadir a
insuficiencia de aparcamento, en especial en &mbitos temporais concretos (fins de semana e veran).

« Dadificultade de acceso as dotacions publicas.
» Da existencia duns bordos ou contornos mal resolvidos no seu contacto cos limites co medio rural e natural.

Poderiamos dicir, sen temor a equivocarnos, que as derradeiras década caracterizaronse por un desenvolvemento ou
medra baixo uns patrons de busca de satisfaccion do mercado inmobiliario nun contexto de forte desenvolvemento da
actividade construtiva (en especial no anos 2004-2005), mais que pola mellora das condiciéns de habitabilidade e
confort urbano da poboacién que reside e traballa en Sada.

Unha parte dese mercado inmobiliario apuntou & segunda vivenda ou vivenda de verano en atencion a unha demanda
real, asi como & patrimonializacion dunhas expectativas futuras de rendibilidade do investimento en dito mercado. De
feito € sabido, mediante indicadores de consumo de auga, residuos, etc., que a poboacién de Sada duplicase nos
meses de veran, como consecuencia do caracter marcadamente turistico do concello.

Asemade, Sada caracterizase polo fendmeno da “dobre residencia”, como consecuencia das persoas que cada vez
pasan unha maior parte do tempo no termo municipal, sen que se limite estritamente aos meses de veran,
apreciandose un crecemento de poboacién continuo e de tendencia moi constante, ao ter experimentado, segundo
fontes do INE, na derradeira década un crecemento poboacional do 26%

-

2. DEFINICION DOS ELEMENTOS ESTRUTURANTES DO TERRITORIO

O asentamento no medio rural constitie unha parte importante da estrutura de asentamento de Sada, e dada a sua
complexidade merece unha dose de prudencia de cara a sua avaliacion. O estudo do modelo de asentamento permitiu
extraer algunhas conclusions con certo grao de rotundidade e seguridade, mesmo sabendo que o continxente humano
gue hoxe habita no medio rural (rururbano) de Sada ten orixes, motivacions, problemas e intereses diferentes en
relacion ao seu territorio.
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O traballo de andlise do modelo de asentamento de Sada recofieceu a forma de asentamento rural de orixe antiga.
Desta forma de asentamento quédanos a pegada tanxible nun casario parcialmente conservado e as estruturas

morfoldxicas (viario, parcelario) orixinais, porén deixou de ser a relacion de dependencia dos seus habitantes co
medio rural.

Os asentamentos historicos constitien un valor en si mesmo, ainda cando se atopan descontextualizados hoxe en
dia. As leis que deran lugar esta forma de asentamento recobra vixencia nunha conxuntura de busca da sostibilidade,
pois xurdiron como resposta a un proceso de adaptaciéon a un medio fisico e natural, rexeitado por exemplo durante
todo o século XX. Dita adaptacion pédese constatar nas variables de ocupacién do solo, posicion en relaciéon ao
relevo, orientacion e asollamento, integracién paisaxistica, etc. Asemade nos nucleos tradicionais se goza dunha
maior cohesion social e lazos de vecifianza entre a poboacién

Pola contra a nosa forma de asentamento tradicional presenta debilidades e a sUa pervivencia vese ameazada por 11
alguns factores,

- O continxente humano € de idade avanzada e as novas xeraciéns que habitan os ndcleos, nun Iéxico proceso de
renovacion, xa non exercen dominio sobre o medio circundante. A leira transférmase en monte, en silveiral ou
véndese para construir unha vivenda e a horta transférmase en xardin.

- A arquitectura rural, construida con materiais da zona (xisto de mala ou pobre factura e madeira), presenta unha
debilidade acusada en relacibn a outras areas xeograficas de dominio granitico onde o0os muros soportan o
abandono. A inexistencia ou insuficiencia de politicas de apoio e subvencion & rehabilitacion e reconstrucion das
edificacidons tradicionais, xunto a rotura da relacién vivenda-entorno inmediato, implicou tanto unha falta de
mantemento das edificacions como a non posta en valor desta arquitectura, o que constitie unha ameaza para a
sUa pervivencia.

- As dinamicas que inciden no desenvolvemento de novos asentamentos ao redor dos nudcleos antigos, mellor
dotados de servizos, accesibilidade rodada, estandar de calidade da vivenda nova, etc., constitiien outro factor en
detrimento do nucleo orixinal.

En relacion aos desenvolvementos e medras residenciais no medio rural caracteristicos das derradeiras décadas,

podemos facer unha valoracion positiva no referido a renovacion do continxente poboacional, mais dindmico e en
‘ Y activo laboral, ao cal se lle atrible a carga ou “responsabilidade” de contribuir ao desenvolvemento social e
¥ econdmico do Concello e de garantir o relevo xeracional.

En contraste con este valor e esa potencialidade demogréfica positiva vense outras moitas debilidades e ameazas
importantes,

- Vimos no traballo de andlise do modelo de asentamento como o crecemento recente no medio rural presenta
signos de irracionalidade, nun proceso de ocupacion indiscriminado de solo, carente de orden e estrutura formal,
gue desnaturalizou un sistema ancestral de ocupacion e utilizacion do territorio e do solo. A elo cabe engadir que o
planeamento agora suspendido, NN.SS.MM, contemplaba unha extension moi importante de solo de nucleo rural
susceptible de transformacion urbanistica, tanto mediante licenzas directas como mediante instrumentos de
planeamento derivado (Estudos de Detalle, especialmente), cuxo desenvolvemento levou aparellado, ademais da
desestruturacion territorial, un evidente déficit de dotacion e equipamentos. A introducion de tipoloxias edificatorias
alleas ao modelo tradicional no rural foi outro dos efectos das NN.SS.MM e da sua aplicacién polo Concello de
Sada no periodo comprendido entre 1997 e o 2006.

2. DEFINICION DOS ELEMENTOS ESTRUTURANTES DO TERRITORIO

- E un sistema de asentamento, que se ben presenta baixa densidade en termos globais (4-5 viv/ha), e
excesivamente extensivo, ocupando en total unha superficie de 4 millbns e medio de metros cadrados (448 Has.),
que xera unhas necesidades de desprazamento baseadas na utilizacion de vehiculo privado e onde resulta
complexo dotalos dun sistema de transporte colectivo debido & magnitude e deficiencia da estrutura viaria, e unhas
necesidades de servizo en infraestruturas enerxéticas, de subministro e de evacuacion de residuos dificiles de
executar e custosas no seu mantemento e xestion.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA MEMORIA XUSTIFICATIVA
Documento para Aprobacion Definitiva



CONCELLO DE n
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

- Unha proporcion elevada do continxente poboacional que habita os asentamentos contemporaneos esta inmersa
no complexo mundo das relacions metropolitanas e subrexionais, no cal as funciéns de residencia, traballo,
educaciéon, comercio, ocio, etc. distribliense nun territorio compartido. Este feito ten unha forte repercusion nos
lazos de cohesion social, relacion de vecifianza e participacion cidadan nos casos en que as persoas que residen
nestes asentamentos realizan o resto das funcions fora do concello. Neste senso, e como conclusién, podemos
dicir que a funcion de residencia en grandes extensiéns de uso monoespecifico constitie unha debilidade do
modelo de asentamento actual.

Asi pois na medida en que esta forma de asentamento consume gran cantidade de solo, anulando a capacidade
produtiva, alterando a paisaxe rural e natural e afectando aos sistemas naturais asociados ao medio hidrico e litoral; na
medida en que o consumo de enerxia derivado das necesidades de subministros e abastecementos e de mobilidade
para o desenvolvemento das funcions se acrecenta e na medidas en que a estrutura social destes asentamentos ten
dificil establecer lazos de cohesién, pddese cuestionar a sustentabilidade do sistema baixo a ameaza de colapso no
suposto de dar continuidade a esta forma de desenvolvemento.

=
N

O terceiro piar que compoén a estrutura de asentamento de Sada esta formado pola &rea de actividades empresariais
de Espirito Santo—Sofieiro, lugar onde se concentra unha porcentaxe elevada da actividade econdmica en edificacions
e instalaciéns de tipoloxia industrial-comercial.

A existencia de enclaves empresariais no territorio municipal é de importancia para o Concello polas posibilidades de
Xerar emprego, activar a economia local e de recadar impostos se ben esa importancia relativizase ao comprender que
a area de Espirito Santo—Sofieiro transcende do ambito local e pasa a considerarse un foco de actividade econdémica
gue participa das relaciéns metropolitanas.

Dende unha perspectiva mais ampla obsérvase como se configurou unha importante zona industrial na confluencia
dos Concellos de Bergondo, Cambre e Sada ao abeiro dunha gran infraestrutura, a estrada nacional N-VI que
comunica A Corufia co centro de Espafa, nun punto (Espirito Santo-Guisamo) no cal se derivan conexions con Ferrol,
Santiago, eixo de Fisterra, a través doutras infraestruturas como a A-6 e a AP-9.

A recente construcion da Via Artabra contempla un enlace coa N-VI, o que amplia as posibilidade de relacion desta
zona cos ambitos residenciais de Sada e Oleiros, asi como co porto de Lorbé, reforzando se cabe, o potencial
existente.

Porén o asentamento de Espirito Santo-Sofieiro presenta elementos de debilidade que se manifestan en,

- Unha morfoloxia ou mallado desestruturado como consecuencia dunha orixe espontanea do asentamento e unha
serie de actuacions posteriores que non abordaron a ordenacion dende a integracion se non mediante pequenos
ambitos illados.

- Deficiencias de urbanizacion e acabado urbano, o que produce unha imaxe pobre que desvirtia e repercute
negativamente sobre os elementos do medio fisico e natural que circunda a area.

-

2. DEFINICION DOS ELEMENTOS ESTRUTURANTES DO TERRITORIO

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA MEMORIA XUSTIFICATIVA
Documento para Aprobacion Definitiva



CONCELLO DE !
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

ACIZ3 VG2
r Olmodie

AC199

= 2.2.0 SISTEMA DE DOTACIONS E INFRAESTRUTURAS.
O sistema de dotacions e infraestruturas actual de Sada dividese en tres subsistemas,

4124
Ares Redes
Cabanas

C
Pontecleume

* Sub-sistema de transporte e comunicaciéon no cal se inclie a rede viaria e a infraestrutura do porto de Sada-
Fontan.

Campolongo

»?"'26
S N * Sub-sistema enerxético e de subministros e infraestruturas técnicas de servizos (hidraulicas, electricidade,
v residuos, etc.).

ox » Sub-sistema dotacional, que inclie as dotacions publicas destinadas a equipamentos e espazos libres ao servizo
e R AR gt da poboacion.

‘\ Espiritu
ONSato AC164 AC161
177
Gusamo

Cambre. faco

A estrutura viaria basica de Sada presenta unha dimension comarcal pois esta formada por un conxunto de estradas
de titularidade autondmica e provincial que pofien en relacion a Vila de Sada co exterior, fundamentalmente coas
localidades de Mera, Santa Cruz e Oleiros, coa cidade da Corufia, con Cambre e con Bergondo e Betanzos. E unha

=
w

< i Comisoro estrutura radial e converxente no nucleo de Sada.

Outras estradas de titularidade autondmica e provincial desempefian unha funcién menor, tal € o caso da estrada AC-
182 e as estradas da Deputacién DP-7503, 7504, 7505, 7506, 7507, 7508, 5814, etc., que tefien unha importancia O
local. o
Carmal—_Abegondo A estrada nacional N-VI, sendo unha infraestrutura que pertence & Red de Interés General del Estado, atravesa 8
> Yoz ces levemente o concello sadense no seu extremo sur e xoga un papel relativo no esquema viario. %
/] it finoto Recentemente entrou en servizo a via de alta capacidade VG-1.3 “Via Artabra” que une o porto de Lorbé coa N-VI =
Coceh 4 i nun primeiro tramo, para atoparse finalmente coa autovia do noroeste, este ultimo tramo ainda sen executar. @)
R . ; L 3 a
A o s Cesurss o, Asi mesmo atépase en fase de estudo o trazado dun novo vial que conectaria a Via Artabra (saida de Osedo) co wn
Porto de Fontan. Na proposta de ordenacion do Plan reflictese a alternativa norte, a cal parece ser a que mellor -
responde aos requirimentos técnicos e ambientais. <ZE
Polo tanto, formarian parte da estrutura viaria basica as seguintes infraestruturas, %
- Via de alta capacidade VG-1.3 “Via Artabra”. 'é
-- Via de alta capacidade VG-1.3-Porto de Fontan 5
L
- Estrada nacional, N-VI. %)
- Estradas autondmica AC-163 e provincial DP-5815, Sada — Mera. g
- Estradas autondémica AC-183 e provincial DP-5812, Sada — Santa Cruz. §
- Estrada provincial DP-5813, Sada — Oleiros. -
L
- Estradas provincial DP-0812 e autondmica AC-182, Sada — Espirito Santo. N
- Estrada autonémica AC-162, Sada - Bergondo. 8
A estrada nacional N-VI e a “Via Artabra” constitien un primeiro nivel na xerarquia da estrutura viaria de Sada, ainda Z
que esta Ultima precisa da prolongacion ata a autoestrada AP-9 para acadar todo o seu potencial. Asi mesmo, o vial O
previsto que unira a Via Artabra co Porto de Sada completara a estrutura primaria ou fundamental toda vez que vai O
asumir unha parte importante do percorrido entre A Corufia e Sada, hoxe atribuido & estrada provincial DP-5813, <
claramente desbordada pola demanda ou presion de trafico exercida dende os concellos da Corufia, Oleiros e Sada. mm
Por outra banda, a tupida rede viaria de caracter comarcal e local de titularidade autondémica e provincial, presenta o

certo caracter estruturante; mais, presenta debilidades en relacion & sua funcionalidade, xerarquia e xestion. Neste

senso advirtese do atranco que supdn para a planificacion e xestion da rede de estradas o feito de que alguns

percorridos de clara vocacion estruturante tefian cambios de titularidade.
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA MEMORIA XUSTIFICATIVA
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Noutros casos obsérvase a non correspondencia entre a potencialidade dunha estrada en base ao lugar que ocupa
na estrutura xeral viaria e a sua funcionalidade, caracterizada polo seu trazado, dimension da seccion transversal e
calidade das interseccions con outras estradas.

En relacién a isto, detéctase outra debilidade que afecta & seguridade vial, tanto do trafico rodado como das persoas
gue transitan a pé, e que se focaliza na deficiencia dalgunhas interseccions entre estradas e na ausencia
xeneralizada de espazo para o pedn. Mais esta uUltima debilidade pddese transformar en virtude, grazas ao potencial
gue presenta a tupida rede de camifios rurais, capaces de asumir o papel, que non poden asumir as estradas, para o
establecemento de itinerarios peonis alternativos.

A debilidade do viario no ambito urbano do ndcleo de Sada ten orixe na estrutura radial do sistema, o que provoca
problemas de conxestion de trafico principalmente nas glorietas da Avda. da marifia, puntos de converxencia das
estradas AC-183, AC-162, AC-163 e DP-0812. O tramado antigo do barrio da Tenencia dificulta o acceso fluido ao
fronte costeiro de Sada dende o interior, cunha limitacién salientable na Avda. Barrié da Maza no seu ultimo tramo,
preto da glorieta, a cal dispdn dunha seccion transversal de escasa medida. A solucidn a este problema pasa polo
desefio dunha estrutura viaria de acceso & Vila que contemple tramos de Unico sentido de circulacion e o
correspondente desdobramento.

=
AN

Outro problema atribuible ao viario localizase na Avda. da Marifia, vial que da soporte a fachada litoral da Tenencia e
gue divide a zona edificada do paseo maritimo e da praia. O caso € que as actuais calzadas do “boulevar” descorren
moi preto das fachadas, deixando un espazo peonil ou beirarria de reducida dimensién. A circulacién do tréafico
deberia despegarse da edificacion, deixando un espazo peonil e de transicidbn acorde coas calidade propias dunha
fachada maritima. Mesmo o caso do hotel e un exemplo do acoso que as calzadas poden chegar a exercer sobre a
edificacion singular.

A infraestrutura portuaria constitie un dos elementos mais importantes da estrutura territorial de Sada, a cal &
indisoluble co nucleo de Sada — Fontan en tanto que as relaciéns porto - cidade foron de estreita dependencia dende
a antiglidade.

O porto de Sada comprende duas &reas de actividade claramente diferenciadas: a pesqueira - comercial e a de
servizos nautico deportivos. A primeira, de orixe antiga, vinculada tradicionalmente ao nucleo de Fontan e a segunda,
de creacion mais recente en resposta a unha clara demanda do sector nautico dadas as potencialidade da Ria de
Sada para a navegacion deportiva e recreativa.

A infraestrutura portuaria debe entenderse como un espazo especifico e de calidades singulares que alberga un
conxunto de actividades relacionadas co mar e 0s seus recursos. E polo tanto a sua calidade dinamica e versatil a
gue lle outorga un verdadeiro valor capaz de responder aos vaivéns conxunturais e de ofrecer resposta aos potenciais
do mar.

Noutro lado da diagnose atopamos os puntos de debilidade e a posible ameaza sobre outros elementos do sistema
territorial. Neste sentido suxerimos a seguinte reflexion,

» Na medida en que a actividade portuaria implica mais necesidades de mobilidade (aumento da intensidade de
trafico rodado) polo aumento do niumero de usuarios, poderia comprometerse a capacidade da rede viaria de
acceso ao porto, a cal atravesa o casco urbano de Sada.

2. DEFINICION DOS ELEMENTOS ESTRUTURANTES DO TERRITORIO

» A infraestrutura portuaria, no seu proceso de ocupacion da lamina de auga por explanadas e diques, altera a
dinamica litoral e en concreto o réxime de correntes, factor decisivo que afecta aos depdsitos de area. E xa unha
realidade o deterioro ambiental que sufriu o0 areal de Sada e que puxo en risco outro valor, a praia, como fonte de
recurso turistico.
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No apartado de infraestruturas de servizos, compofien a estrutura territorial os elementos funcionais e principais da

rede de abastecemento de auga, a rede de saneamento de augas fecais, a rede de subministro de electricidade, a
rede principal de telecomunicaciéns e a rede de subministro de gas.

A infraestrutura de abastecemento de auga de Sada forma parte do gran sistema metropolitano, co encoro de Cecebre
como infraestrutura principal de subministro do recurso auga. No poligono de Bergondo sitiase un depdésito
compartido de 17.000 m3 dos cales Sada dispon dun volume de 5.000 m3. Xa no territorio municipal, no lugar de
Castelo, ubicase un deposito de 2.000 m3 que nutre a totalidade da rede de tubaxes de abastecemento do Concello. O
Plan Hidroloxico atrible a Sada 2,26 hm3/ano.

A infraestrutura de recollida e saneamento de augas residuais consta de dous subsistemas adaptados a configuracion

das concas naturais do territorio de Sada. Unha infraestrutura de grande envergadura que recolle as augas fecais dos
asentamentos da conca do Rio Maior e as conduce para 0 seu tratamento na E.D.A.R. situada no porto de Sada - 15
Fontan.

O segundo subsistema, de menor entidade, cobre a conca dos regos de Fraga e Soutilo, e sanea os nucleos da
parroquia de Veigue, mediante unha rede de colectores que remata nunha E.D.A.R. situada en San Pedro.

A rede de subministro de electricidade componse dunha lifia de alta tension de 132 kV que alimenta a unha
subestacion situada no lugar de Muifio do Vento. De ai parten varias lifias en media tension (15 kV), dando cobertura a
practica totalidade dos asentamentos. Dende o Concello de Bergondo penetra outra rede de media tension para dar
subministro & zona industrial do Espirito Santo — Sofieiro.

O nucleo urbano de Sada dispon dunha rede de distribucién de gas cidade composta de unha central de almacenaxe
situada en Cantalarrana e unha rede de distribucién a domicilio.

Por mor do anterior, considérase que as infraestruturas de servizos de Sada cobren as necesidades basicas da
poboacion, se ben, convén considerar alguns aspectos de cara a ordenacion,

« O proceso de urbanizacion difusa constitie unha ameaza ao sistema infraestrutural pois, como sabemos,
compromete a eficiencia, racionalidade e eleva os custos de execucién e mantemento.

Cabe unha reflexion sobre a posibilidade de establecer outras formas e esquemas de funcionamento e desefio mais
adaptados ao modelo de asentamento existente.

As Directrices de Ordenacion do Territorio propofien, no seu apartado 2.3.5.c), impulsar un sistema de
autoprestacion de servizos baseados en principios de desenvolvemento sostible.

* Obsérvase un motivo de debilidade na rede de saneamento atribuido ao gran nimero de pozos de bombeo
repartidos polo sistema e que responden ao modelo desestruturado de asentamento.

» Na Vila de Sada existe o problema da separacion das augas residuais que, por mor da antigtidade da rede nalguns
tramos, fai entrar augas pluviais ou de infiltracion na EDAR, limitando a sua eficiencia.

* Mesmo o mallado que conforma a rede aérea de media tension, na sua necesidade de dar cobertura ao
asentamento extensivo, acaba por afectar negativamente 4 paisaxe e a imaxe urbana, e xera unha excesiva
afeccidn sobre o uso da propiedade.

* A infraestrutura de abastecemento de auga poderia ser insuficiente, en canto a capacidade actual de
almacenamento, en caso de evolucion demografica a alza.

» A rede galega de gasoduto descorre préxima ao extremo sur do concello, o que supén unha oportunidade de dar
cobertura a areas do concello que o requiran, zona industrial de Espirito Santo — Sofieiro, areas residenciais de
Meiras — Mondego, ...

* O servizo de recollida de residuos, ainda que esta resolto no contexto do Consorcio das Marifias, presenta
debilidade na propia estrutura de asentamento espallado, o que leva implicito un elevado custo por desprazamentos

Por outra banda faise precisa a existencia dun punto limpo para o depdésito de residuos selectivos. No momento de
elaboraciéon deste documento estabase a xestionar a implantacién por parte da Xunta de Galicia dun punto limpo
nunha parcela municipal preto do nucleo de Vilar, na parroquia de Meiras.

-
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O territorio de Sada conta cunha insuficiente estrutura basica de espazos libres ou zonas verdes publicas de
titularidade municipal. Os xardins e espazos libres do paseo maritimo constitiense como Unico grande espazo de
referencia como area de recreo e esparexemento da poboacidn, en estreita relacion con outros dous elementos da
estrutura territorial: a praia e o porto.

Sen dubida constitie un factor de debilidade que compromete a cohesion social a carencia dunha rede de parques
publicos de caracter xeral no ambito municipal. Considerando que na actualidade existen en Sada mais de 10.000
vivendas, aplicando o estandar definido na Lei 9/2002, seria necesario dispor ao redor de 150.000 m?2 de espazo libre
de sistema xeral para atender a demanda actual.

En canto a rede de equipamentos publicos do concello, forman parte da estrutura principal agueles que prestan un
servizo publico e basico & poboacién en materia sanitaria - asistencia, educativa, deportiva, cultural e administrativa -
seguridade.

=
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Consonte o recofiecemento realizado entendemos que forman parte fundamental as seguintes instalacions e
edificacions,
- Parte do Complexo Xuvenil As Marifias (compartido co Concello de Bergondo).
- Centro de Saude, en Sada.
- Rede de centros de ensinanza publica dependentes da Xunta de Galicia, asi como 0s centros municipais de
educacion infantil:
. CEIP de Carnoedo
. CEIP “Pedro Barrié de la Maza” de Mondego
. Escola Infantil en Mondego
. CEIP “O Mosteirdon” e IES “O Mosteirén”
. CEIP “Sada y sus contornos” en Sada
. Escola Infantil “Flora Ramos” en Sada
. IES “Isaac Diaz Pardo” en Sada
. Centro de formacién ocupacional en Osedo

- Complexo deportivo municipal de “Cantalarrana”, en Sada.
. Piscina municipal
. Pavillon polideportivo
. Campo de futbol “As Marifias”

-
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- Centro de Emerxencias, en Sofieiro.

- Centro de Dia en Mondego.

- Casa Consistorial en antigo edificio da Axudantia e Edificio Administrativo en Avda. da Marifia, en Sada.
- Casa do Mar, en Sada.

- Casa Cuartel da Garda Civil, en Sada.

- Centros Culturais e Casas do Pobo en Veigue, Carnoedo, Meiras, Mondego, Osedo e Sofieiro.

H
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- Casa da Cultura “Pintor Lloréns”, en Sada.

- Oficina da Xuventude, en Sada.

- Antiga camara agraria en Rio Vao

- Sala de Exposiciéns e Auditorio na antiga Capela de San Roque, en Sada.
- Cemiterio municipal, en Sada.

- Edificio “La Terraza”, en Sada.

Dende un punto de vista cuantitativo, esta rede de equipamentos publicos constitie un importante valor en termos
patrimoniais (econémico) e sociais en tanto que desempefian unha funcién publica de prestacion de servizo e de
cohesion social.

Porén, dende o PXOM cabe reflexionar sobre as calidades do sistema (funcionalidade, conveniencia, accesibilidade,
etc.), asi como sobre a adecuacion respecto as novas necesidades que a sociedade vai demandar no tempo horizonte
de vixencia do Plan.

Asi, cabe facer mencidon como debilidade, a actual ubicacién do Centro de Saude, situado nunha cota altimétrica que
dificulta o acceso a pé das persoas con mobilidade reducida, mesmo a sla posicién e relacion co mallado urbano
dificulta outras formas de mobilidade.

Outro factor de atencién localizase na zona de Cantalarrana, lugar preto das Brafas onde existe unha forte
concentracion de dotacions publicas e privadas. A afluencia de usuarios esta a xerar problemas de trafico e de
estacionamento de coches que, as veces, quedan aparcados en soares ou terreos vacantes inducindo presiéon ao
espazo de interese ambiental. O conxunto de dotacions esta formado por varias pezas pouco relacionadas entre si,
mal inseridas no mallado urbano e dando as costas as Brafias de Sada cun resultado pobre e descoidado respecto ao
gue caberia esperar como relacion harmoniosa entre o0 medio urbano e o medio natural cun axeitado tratamento dos
bordos de contacto.

-
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2.3. O SISTEMA AMBIENTAL E DE RECURSOS NATURAIS
Incluimos no sistema ambiental os elementos fundamentais do medio natural e o patrimonio histérico e cultural de
Sada,

» [Espazos forestais de interese ambiental. Especies senlleiras.

* Humedais.

=
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» Bordo litoral: Praias e cantis.
» Patrimonio arquitecténico e arqueoloxico.
« Patrimonio socio-cultural.

Dende a antiglidade o solo foi utilizado como base do sustento nun sistema agro-gandeiro de tipo autarquico do que
hoxe apenas se recofiecen as pegadas da estrutura parcelaria e o uso do solo que alguns habitantes mantefien como
actividade complementaria.

O fendmeno de ocupacion edificatoria anulou o valor agricola das terras de Sada, e o monte, na sda situacién actual,
carece dunha dimensién e estrutura que permita o desenvolvemento da xestion forestal nun contexto de modernidade
ou de aproveitamento racional.

Porén ainda é posible identificar un espazo forestal cun valor e un potencial ambiental. Este espazo forestal, en gran
medida cultivos de eucalipto, estd seguindo un proceso de naturalizaciébn no cal subxace o bosque potencial de
carballeira, debido ao abandono das plantacions por mor da sua falta de rendibilidade. Identificase no espazo dorsal
gue, a modo de orla, define a conca do Rio Maior. Este espazo cobra singular importancia na dorsal que afasta a
parroquia de Veigue e que ten continuidade no Concello de Oleiros. O Plan de Ordenacion do Litoral identificou este
valor e incorporou os terreos na area de “Espazos de Interese”.

Outros espazos forestais de interese son 0s que estan asociados aos canles de auga, a ripisilva ou bosque de galeria,
chamado asi porque en tempos do aproveitamento agricola intensivo, este espazo quedaba reducido a unha primeira
lina lindeira coa ribeira. Pero tralo abandono das labores agricolas experimentou un desenvolvemento notable.
Ademais, a sUa estrutura radial, converxente nas Brafias de Sada funciona como importante corredor ecoléxico que
pon en relacion o habitat do monte dorsal co habitat do humidal.

Alguns ambitos do bosque de ripisilva adquiriron un forte desenvolvemento, entre 0s que se poden citar 0 curso medio
do Rego de Seixedo, na parroquia de Osedo, o tramo final do Rego Maior, compartido co Concello de Bergondo, asi
como o tramo final do Fontoira, no seu encontro co Rego de Seixedo.

Mencion especial merecen as Brafias de Sada, humidal inventariado, debido a sua singularidade como espazo
transformado cuxa evolucion tralo abandono das telleiras, desembocou na conformacion dun ecosistema de gran
valor.

-
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O valor ecol6xico do espazo das Brafias ten sido recofiecido por diversas figuras de proteccion de rango autondmico,
mesmo a Sociedade Galega de Historia Natural ten feito un estudo detallado dos seus valores, desprendéndose un
conxunto de valores ambientais, ecoldxicos e culturais derivados da sua orixe antrépica, da sta evolucién e dinamica e

da funcion dixestora e decantadora das lagoas en relacién & contaminacion organica das augas dos canles que verten

nela, o que leva a pensar na necesidade dunha correcta proteccion e posta en valor de cara a acadar o equilibrio entre

a proteccion, a divulgacién e o goce do citado espazo por parte da poboacién. Dito espazo das Brafas foi asi mesmo
identificado polo Plan de Ordenacion do Litoral e incorporados as areas de “corredor ecoléxico”

O bordo costeiro de Sada presenta importantes valores naturais e paisaxisticos, nun contexto de valor recofiecido por
figuras de proteccidn da natureza pois se sitia entre os lugares de interese comunitario (LIC) da Costa de Dexo, en
Oleiros, e 0 Rio Mandeo, que se desenvolve ata a costa do vecifio Concello de Bergondo. Asi, son elementos
caracteristicos da costa sadense, as praias e areais que se mesturan con tramos de cantis recortados, dende a praia
de Cirro ata Fontan, e que constitien elementos fundamentais na definicion da unidade da paisaxe litoral.

=
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Dito tramo de costa foi identificado no Plan de Ordenacion do Litoral e incorporados as areas de “proteccion
intermareal” e “proteccion costeira”

Na costa de Sada recofiécese a existencia de oito praias de moi distintas caracteristicas.
Reproducese deseguido un estrato do inventario e caracterizacion que fai o POL das mesmas:

NOME CATEGORIA UNIDADE DE PAISAXE TIPOLOXIA UNIDADE DE PAISAXE
DELICIAS
URBANA SADA Cl. COSTA DOS GRANDES COMPLEXOS SEDIMENTARIOS
NOVA
MORAZON
ARNELA
COSTA DE CARNOEDO
ARMENTEIRO
PERIURBANA B1l. VERTENTES DE PENDENTE MODERADA
LOURIDO
SAN PEDRO PRAIA DE SAN PEDRO
CIRRO PRAIA DE CIRRO

As Delicias e Praia Nova son praias urbanas que se atopan xa integradas na estrutura urbana a través do espazo
publico do recheo. En marea baixa constitiien un Unico areal afastado pola saida ao mar do Rio Maior.

A Praia Nova é un areal de recente configuracion, resultado dos aportes de area feitos nos inicios dos anos noventa e
gue produciron un avance cara ao mar dende o recheo do Paseo Maritimo. Hoxe a praia presenta unha problematica
negativa derivada da alteracion do réxime de correntes agravado polos diques do porto de Sada, o que provoca a
decantacion de lama no extremo norte da praia e a conseguinte perda de calidade.

A Praia de Morazon, ainda que o POL a categoriza como praia periurbana, sitase ao carén do ndcleo de Fontan e,
polo tanto, tratase dunha praia con afluencia principal de vecifios de Fontan, Sada de Arriba e as contornas proximas.
Accédese a ela polos rueiros de Fontan ata as ruinas do Castelo para logo facer uso dunhas escaleiras que salvan a
gran diferenza de cota, uns vinte metros, entre Fontan e a praia. Nos meses de veran xorden problemas de trafico no
rueiro de acceso en Fontan pola saturacion dos coches que estacionan no entorno das ruinas do Castelo de Fontan.

-
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No tramo da costa de Carnoedo atOpanse as pequenas praias de Arnela, Armenteiro e Lourido; as duas ultimas, de
reducido tamafio ou esmorecidas en preamar.

Son praias de dificil acceso nas que o desnivel resélvese con esqueiros que non sempre reunen as condiciéns
aceptables de seguridade. A praia de Arnela é a que mellor acceso presenta e dispon dunha pequena area de
estacionamento sen cualificar.
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As praias de San Pedro e Cirro, na parroquia de Veigue, ainda que o POL as categoriza como periurbanas, insirense
nun contexto de maior grao de urbanizacion e soportan unha forte presion humana no periodo estival. Entorno a estas
praias recofiécese unha area de asentamento, a do ndcleo de Veigue-San Pedro, con parque importante de segunda
vivenda e instalacions de turismo e hostalaria ao caron delas.

N
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A inexistencia de aparcamento publico e de cualificacién do sistema viario provoca a saturacion da rede viaria local e a
invasion de espazos publicos e privados polos coches dun xeito non ordenado e cualificado.

A existencia de espazos de valor ambiental constitlle unha oportunidade para recobrar a necesaria relacion entre a
poboacion e o seu medio natural. Considerando que a relacion ancestral do ser humano co seu medio natural se
perdeu tras o cese das actividades dependentes e considerando que a sociedade actual se atopa desconectada da
natureza, débese promover dende o PXOM a incorporacion ao patrimonio publico municipal, coa consideracion de
sistemas xerais ou locais, certos espazos ambientais, ecol6xicos e paisaxisticos de interese para que poidan ser
postos en valor e para o seu goce e disfrute polo conxunto da poboacién. Incorporacion que se materializara a través
dalgin dos mecanismos e sistemas de obtencion que prevé a lexislacion urbanistica, e que se concretaran no PXOM.

En canto ao patrimonio histérico, artistico e cultural de Sada, forman parte da estrutura basica aqueles que merecen
consideracion especial polos seus valores e singularidade, entre eles:

» Os restos arqueoloxicos, en especial 0s castros que conservan as suas estruturas defensivas, ou aqueles de
emprazamento singular, como os de Punta San Mamede e Punta do Castelo, de tipoloxia litoral.

» As especies arbodreas senlleiras, como o Teixo do Pazo de Santa Maria ou o Coqueiro de Chile das Torres de
Meiras.

» As Torres de Meiras, recentemente declaradas Ben de Interese Cultural, coa categoria de sito historico.

» As arquitecturas modernistas exemplificadas en edificios singulares como A Terraza e a escola “Sada y sus
contornos” asi como noutras edificacidbns que son merecentes de proteccion e de inclusion no catalogo de bens
inventariados do PXOM.

* Os restos das fortificacions de Fontan e Carboeira.
* Os mallados urbanos de Fontan e a Tenencia.
* O complexo de Ceramicas do Castro.

-
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3.1. OBXECTIVOS XERAIS

» Co novo planeamento municipal de Sada preténdese substituir a provisionalidade dunha ordenacion urbanistica
aprobada como anexo ao Decreto de suspension de NN.SS., dotando ao Concello dun Documento de ordenacion
integral adaptado ao contexto legal actual. Neste senso preténdese restablecer un orden perdido confeccionando un
texto claro, sinxelo, realista, equilibrado e fiable que permita un desenvolvemento urbanistico coa precisa e obrigada
seguridade xuridica.

Preténdese que o novo Plan Xeral de Sada contefia unha ordenacion coherente coa realidade territorial e axustado

ao novo marco legal territorial e urbanistico, baseado no principio de utilizacion racional dos recursos e o
desenvolvemento sostible do territorio, contribuindo a reforzar a estrutura social e econémica e respectando o0s

valores inherentes do territorio, pero asumindo que a realidade de Sada é, desgraciadamente, irreversible en certos 21
aspectos que tefien incidencia directa e negativa sobre o territorio, 0 que nos conduce a un planeamento que,
forzosamente, debe cargar nas suas costas cos erros do pasado.

 Tendo en conta o ritmo de crecemento da poboacion dos derradeiros anos, o PXOM debe considerar unha
poboacion obxectivo para Sada proxima aos 20.000 habitantes, a acadar dentro dos 16 anos (catro cuadrienios) de
horizonte temporal do PXOM. Mesmo, atender ao incremento de poboacion estacionaria que no horizonte do Plan
poderia acadar a cifra superior aos 25.000 habitantes nos meses do veran.

* Mais que nunca a ordenacion urbanistica do Concello de Sada debe ser consciente dos procesos e o fendmeno
territorial que acontece mais ala dos seus limites administrativos, cada vez mais invisibles nas dindmicas actuais de
crecemento.

Asi, o Concello de Sada, sen perder os seus trazos de identidade, sen perder 0s seus trazos caracteristicos e
positivos da sua estrutura territorial debe acomodarse e adaptarse de forma sosegada e consciente a un contexto
territorial cada vez mais amplo, dinamico e competitivo. A area metropolitana da Corufia (cuxa ordenacién legal é

3_ OBXEC'“VOS DE PLAN EAMENTO ineludible), en primeiro nivel; Galicia, no segundo; a euro-rexién Galicia-Norde de Portugal, no terceiro; o Estado e

a Union Europea, no cuarto; son os niveis de inserciébn nos que debe operar o modelo de ordenacién territorial e
urbanistica do PXOM de Sada.

3.2. OBXECTIVOS ESPECIFICOS
O PXOM de Sada plantéase os seguintes obxectivos que terian incidencia directa na ordenacion do seu territorio:

En relacion ao sistema de asentamento residencial,

* Incorporar as medidas necesarias para que o nicleo de Sada conserve o seu estatus como entidade poboacional
de referencia no contexto dun sistema policéntrico da rexion urbana do Golfo Artabro e da area metropolitana da
Corufa.

E obxectivo do planeamento procurar a mellora e posta en valor da trama urbana de Sada,

3. OBXECTIVOS DE PLANEAMENTO

- Procurando unha relacién harmdénica entre o espazo publico e o espazo construido.

- Mellorando a paisaxe e o confort urbano para os seus habitantes e visitantes.

- Conservando e valorizando o mallado antigo dos nucleos orixinais de Fontan e a Tenencia.
- Creando méis dotacions publicas, zonas verdes e espazos libres.

- Permitindo a convivencia de usos e actividades compatibles.

- Promocionando vivenda social e protexida.

- Mellorando a relacion do bordo ou contorna urbana coas areas naturais.

- Mellorando a estrutura viaria, 0s seus accesos, asi como coa prevision de maiores dotacions de prazas de
aparcadoiros publicos.
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» Recofiecer o sistema de asentamento de orixe antiga e establecer as medidas necesarias para a sUa posta en
valor e a sGia conservacion.

» Crear as estruturas urbanas necesarias para relacionar e integrar os mallados dos asentamentos rurais cos
recentes desenvolvemento periféricos, mellorando os servizos e dotacions, permitindo e regulamentando novos
usos necesarios, mellorando a comunicacion non motorizada e promovendo maior cohesion social.

» Potenciar o desenvolvemento de novas centralidades en aquelas areas onde o desenvolvemento acadado e a
problematica o requira, en especial os nucleos e periferia de Carnoedo e de Veigue, as areas rururbanas de
Meiras-Mondego e as de Castelo-Sofieiro.

En relacion as areas de actividade empresarial,

» Mellorar e potenciar o enclave comercial-empresarial de Tarabelo. 22
» Mellorar e potenciar a zona industrial-empresarial de Espirito Santo-Sofieiro, consolidando un mallado urbano de
calidade e creando novas areas para o desenvolvemento da actividade industrial-terciaria.
E obxectivo obrigado considerar as actuacions e intencions previstas nos concellos lindeiros de Cambre e
Bergondo co fin de promover un desenvolvemento coordinado.

» Atender as novas oportunidades para o desenvolvemento deste tipo de actividade nas areas de influencia da Via
Artabra.

En relacion as dotacions e infraestruturas,

» Reforzar e mellorar a estrutura de comunicacion viaria,

- Propofiendo unha axeitada xerarquia viaria que mellore a funcionalidade do sistema e permita establecer unha
orde de prioridade para racionalizar as inversions en materia de vialidade e transporte colectivo.

- Tomando conciencia da necesidade de entendemento coa administracién autondémica e provincial para a
axeitada xestion das estradas da sua titularidade co obxectivo de reforzar a capacidade en determinados
itinerarios ou trazas estruturantes.

- Reformulando o sistema xeral viario para a mellora dos accesos a Vila de Sada dende a estrada autondémica
AC-183.

- Propofiendo melloras técnicas puntuais (rectificacions de trazado, interseccions, etc.), ou de aumento de
seccion transversal en certos elementos da estrutura viaria principal.

- Asumindo a determinacion expresada no Plan sectorial viario da comarca de plantear un vial que conecte a
“Via Artabra” co nuicleo de Sada, concretada no Estudo Informativo que esta a tramitar a Xunta de Galicia.

- Promovendo unha rede de mobilidade de preferencia peonil que garanta os desprazamentos entre
asentamentos e lugares de concorrencia en condicions de seguridade baixo criterios de sostibilidade
ambiental.

- Fomentando o transporte publico e outras formas de mobilidade non motorizadas, como a bicicleta, mediante a
proposta de aparcamentos disuasorios ou de intercambio e infraestrutura de apoio & bicicleta.

3. OBXECTIVOS DE PLANEAMENTO

» Tomar conciencia da importancia do porto de Sada-Fontan como gran infraestrutura indisoluble do nucleo urbano
de Sada.

Considerando que a ordenacién detalla do sistema xeral portuario debe facerse a través do plan especial do
porto (a formular pola autoridade portuaria e a aprobar polo Concello; actualmente en tramitacion), si cabe
reflexionar no PXOM, tal e como se dixo anteriormente, sobre a relacion fisica e urbanistica (construtiva e de
usos) entre o porto e a cidade e a repercusion que a actividade portuaria ten na funcion urbana como entidade
complementaria. O Sistema Xeral Portuario e o Plan Especial do Porto que o ordene debe posibilitar xa non s6 a
integracion axeitada entre o porto e o ndcleo urbano de Sada-Fontan sendn que tamén debe apostar polo
desenvolvemento prioritario e principal das actividades e usos portuarios (tanto pesqueiros como nautico-
deportivos), con respecto aos principios de integracion ambiental e urbana, evitando o apantallamento das
edificacidns, a rotura do campo visual da fachada maritima e a conxestion do viario de acceso ao porto.
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» Reforzar e mellorar as infraestruturas de servizos de cara a unha mellor prestaciébn a poboacién, sen que
interfiran ou danen os elementos do medio natural, a saude publica, etc., e desempefien a sua funcidn baixo
criterios de racionalidade e eficiencia.

» Reforzar e mellorar o sistema de equipamentos publicos de caracter estruturante, garantindo a accesibilidade e
adecuandose as necesidades futuras, entre estas,

- Habilitando solo para novos equipamentos asistenciais, educativos ou deportivos nas novas centralidades.
- Reforzando o sistema no nucleo de Sada.
- Reubicando o Centro de Saude de Sada nun novo enclave dotado de mellor accesibilidade.
» Dotar a Sada dun sistema de espazos libres de calidade ao servizo da poboacién, 23

- Aproveitando o enorme potencial ambiental do Concello coa finalidade de crear novos espazos de
esparexemento que permitan o acercamento da poboacion de Sada e dos visitantes a paisaxe natural e litoral,
e aos elementos do medio fisico e bidtico. Todo elo baixo actuacions respectuosas con aquilo que se pretende
enxalzar e protexer.

- Procurando a axeitada integracion entre o medio urbano e o medio natural.

- Creando espazos libres que faciliten a comunicacion a pé ou en bicicleta entre diferentes zonas do Concello e
0 nucleo de Sada.

- Creando un anel verde que confine o ndcleo de Sada en base ao potencial natural existente identificado no
tramo costeiro do entorno da praia de Morazon (Fontan), no monte de Lisandre, nas Brafias de Sada e no
tramo baixo do Rio Maior.

- Dotar a todas as parroquias dun sistema de espazos libres e equipamentos que posibiliten a realizacion de
actividades de lecer, culturais, sociais, etc. nos propios nucleos coa finalidade de facilitar a cohesién social da
poboacion residente no medio rural.

En relacion aos valores ambientais e 0s recursos naturais,
Sada conta cun conxunto de elementos e sistemas ambientais merecentes de proteccion e posta en valor:

 E obxectivo de planeamento protexer os valores naturais do territorio de Sada coa finalidade de preservar os
habitats mais salientables como son a franxa litoral, os corredores hidroloxicos, en especial o humedal das
Brafias de Sada, asi como os bosques e areas forestais do Concello.

» A paisaxe de Sada e, en especial, a paisaxe litoral constitie un recurso que se pretende salvagardar, buscando o
equilibrio entre o desenvolvemento urbanistico ordenado e os criterios de proteccion, tomando como referencia
0s principios expostos no Plan de Ordenacion do Litoral, en especial as suas areas de proteccion.

» En canto nucleo de identidade do litoral, Sada constitie un asentamento cunha localizacién estratéxica no bordo
costeiro que lle confire unha singularidade que o fai merecente dun tratamento especifico, cos seguintes
obxectivos:

3. OBXECTIVOS DE PLANEAMENTO

- Aproveitar as vantaxes derivadas da sUa posicion estratéxica, como porta de acceso ao territorio e rotula entre
a terra e o mar, en especial o papel sobranceiro do porto e as praias.

- Potenciar a imaxe exterior que se ten tanto desde o mar e as rias como desde terra, prestando especial
atencion & mellora da calidade da sta fachada maritima, evitando as transformacions bruscas da sUa
natureza, dirixindo cara a costa os espazos libres para procurar un uso e gozo do bordo litoral que garanta os
seus valores naturais e paisaxisticos e dando prioridade a permeabilidade visual e funcional.
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- Completar e configurar a fachada maritima como un signo de identidade de Sada, tanto do nucleo como do 24
conxunto do seu borde litoral, con especial atencion aos seus elementos representativos e asegurando unha
servidume de transito continua, asi como o contacto da poboacion co mar, todo iso cun tratamento do espazo
publico adecuado ao caracter e a natureza do nucleo. Posibilitando, en consecuencia, un bordo litoral que
garanta os seus valores naturais e paisaxisticos.

- Procurar o ‘esponxamento’ do bordo maritimo como lugar de contacto co mar e a ria e lugar de encontro e
cohesion social.

- Mellorar e conservar 0s elementos naturais que marcan a fachada maritima, establecendo as accions
necesarias para a sua posta en valor (praias, accesos, aparcadoiros, etc.).

- Preferencia polos desenvolvementos urbanisticos cara ao interior, preservando o bordo litoral.

* O patrimonio historico e cultural de Sada precisa dun axeitado tratamento no PXOM co obxectivo de impedir a
sUa desaparicion,

- Realizando unha sondaxe intensiva dos elementos existentes no territorio de tipo arquitectonico, etnografico,
arqueolodxico, etc., ao obxecto de elaborar un inventario mais amplo ao xa existente e proceder a sua
catalogacion, coa atribucion do grao de proteccion que corresponda.

- Promover, no seu caso, as medidas oportunas para a slUa posta en valor cando estes sexan susceptibles de
ser gozados pola cidadania.

3. OBXECTIVOS DE PLANEAMENTO
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4.1 SOLO URBANO
4.1.1. Criterio de clasificacion do solo urbano

Para determinar o alcance do Solo Urbano tivéronse en conta as condiciéns e regras establecidas na lexislacion
urbanistica.

A Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia establece no seu
artigo 11. Solo Urbano:

“1. Os plans xerais clasificaran como solo urbano, incluindoos na delimitacion que para tal efecto establezan, os terreos que
estean integrados na malla urbana existente sempre que retnan algin dos seguintes requisitos: 2 5

a) Que conten con acceso rodado publico e cos servizos de abastecemento de auga, evacuacion de augas residuais e
subministracion de enerxia eléctrica, proporcionados mediante as correspondentes redes publicas con caracteristicas
adecuadas para servir 4 edificacion existente e & permitida polo plan.

Para estes efectos, 0s servizos construidos para a conexion dun sector de solo urbanizable, as estradas e as vias da
concentracion parcelaria non serviran de soporte para a clasificacion como urbanos dos terreos adxacentes, agas
cando estean integrados na malla urbana.

b) Que, ainda carecendo dalgins dos servizos citados na alinea anterior, estean comprendidos en areas ocupadas pola
edificacion, polo menos nas duas terceiras partes dos espazos aptos para ela, segundo a ordenacion que o plan xeral
estableza.

2. Para os efectos desta lei, considéranse incluidos na malla urbana os terreos que dispofian dunha urbanizacién basica

4 CRITER I OS DE CLAS I F | CAC I C') N constituida por unhas vias de acceso e comunicacion e unhas redes de servizos das que poidan servirse 0s terreos e que

estes, pola sla situacién, non estean desligados do urdido urbanistico xa existente.”

E ORDENAClON DO SOLO Teran consideracion de Solo Urbano Consolidado as areas que comprenden os solares asi como polas parcelas que,
polo seu grao de urbanizacion efectiva e recofiecida nos Planos de Informacién do presente Plan Xeral, podan adquirir
a condicion de solar mediante obras accesorias e de escasa entidade que poden executarse simultaneamente coas de
edificacion.

-

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

O solo urbano non consolidado esta integrado pola restante superficie de solo urbano e, en todo caso, polos terreos
Nnos que sexan necesarios procesos de urbanizacién, reforma interior, renovacién urbana ou obtencién de dotaciéns
urbanisticas con distribucion equitativa de beneficios e cargas, asi como por aqueles sobre os que o Plan planea unha
ordenacion substancialmente diferente da realmente existente. Asemade se inclien nesta categoria 0s ambitos de solo
urbano que ainda se atopan en proceso de desenvolvemento urbanistico como consecuencia da tramitacion e
execucion das Unidades de Execucion Integral previstas nas anteriores NN.SS. de planeamento de Sada.

Atendendo ao criterio exposto, o Plan recofiece como solo urbano de uso global residencial o nucleo capital da Vila de
Sada asi como os dmbitos urbanizados resultado do desenvolvemento urbanistico previsto no planeamento anterior e
instrumentos de ordenacion do territorio, a saber.

- Ambito do Plan parcial do SAU-3, en Veigue.
- Ambito do Plan parcial do SAU-6, en Meiras.
- Ambito do Plan parcial do SAU-8, en Meiras.
- Ambito do Plan parcial do SAU-10, en Mondego.

- Ambito do Proxecto sectorial “Ampliacién de centro de atencién especial a personas con pardlisis cerebral”
(ASPACE), en Osedo.

— Ambito do Proxecto sectorial “Ampliacion de la estacion de ITV de O Espirito Santo”
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Todos eles, considerados cumpridores das suas obrigas de urbanizacion e cesion do solo consonte ao seu réxime asi
como con recepcion de obra por parte do Concello, o que faculta para a stua consideracibn como solo urbano
consolidado.

Mesmo, o Plan recofiece como solo urbano de uso global industrial, os enclaves empresariais de Espirito Santo —
Sofieiro e o complexo de “Cerdmicas do Castro”, incluindo tanto as areas consolidadas de conformacion historica
como os ambitos desenvolvidos en base &s previsions do planeamento anterior,

- Ambito do SAU-5- Plan parcial Ferradura.
— Ambito do Plan parcial de ordenacion Espirito Santo Concello de Cambre e Sada (SEPES).

N
o

4.1.2. Criterios e obxectivos para a ordenacion do solo urbano

A ordenacion do solo urbano formulase atendendo a tres consideracions:

= Areas ou zonas sobre as que é preciso establecer unha ordenacion dende o Plan mediante determinacions graficas
e normativas que regulan os sistemas, usos, niveis de intensidade, tipoloxias edificatorias, etc.

= Ambitos de ordenacion pormenorizada provenientes do planeamento anterior cuxas determinacions se consideran
vixentes e operativas en tanto que regulamentan cun alto grao de especificidade.

As areas de planeamento subsistente rexeranse polos instrumentos de ordenacidon orixinais, agas indicacion
expresa na normativa do Plan ou determinacions graficas contrarias reflectidas nos planos de ordenacién e que
poderian afectar parcialmente ao ambito, deixandoo sen vixencia, aos sistemas, alifiacions, etc., na medida en que
a sua ordenacion detallada se considere inadecuada.

-

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

= Ambitos de solo urbano cuxa problematica especifica requira da formulacién dun instrumento de ordenacion
detallada, de cuxas determinacions xurdird unha solucion axeitada e co suficiente nivel de detalle.

O Plan remite a ordenacion pormenorizada dos ambitos correspondentes aos nucleos orixinais de Fontan e A
Tenencia a Plans especiais de proteccidon co obxectivo de establecer as determinacions axeitadas para o
mantemento da trama urbana antiga e as medidas necesarias para a proteccion do patrimonio construido.

Para os ambitos de solo urbano non consolidado, o Plan remite a ordenacion pormenorizada a Plans especiais de
reforma interior coa finalidade de completar o mallado urbano.

A problematica particular dos nucleos orixinais de Sada de Arriba e Riovao que require simultaneamente do
establecemento de determinacions tendentes ao recofiecemento da sla trama antiga e de operacions de reparto de
cargas e beneficios, se resolvera mediante a remision a un Plan especial que refunda o contido dos Plans especiais
de proteccién e dos Plans especiais de reforma interior.

Atendendo a estas consideracions, a ordenacion do solo urbano terd en conta os seguintes criterios de ordenacion
para as tres areas de solo urbano recofiecidas no territorio municipal:

- A \Vila de Sada

- Os ambitos descontinuos do medio rururbano nas parroquias de Veigue, Meirds e Mondego que provefien de
desenvolvementos urbanisticos do planeamento anterior.

- Os enclaves empresariais do Espirito Santo — Sofieiro e Tarabelo e o complexo de Ceramicas do Castro.
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A Vila de Sada

O solo urbano da Vila de Sada ordénase en virtude do criterio basico de respecto pola trama urbana preexistente na
medida en que o grao de consolidacion e a realidade urbana, baixo un minimo estandar de calidade ou de coherencia,
e aceptada polo Plan Xeral.

Recofiécese o mallado e o sistema tipoloxico predominante que serve de soporte ao uso residencial e reforzarase
mediante a equilibrada articulacion de usos e soluciéns tipoloxicas combinadas.

N
~

Mediante un corpo normativo regularanse as diferentes zonas a traves de definicion dun conxunto de parametros que
afectan as condicidns de uso, de parcela, de volume, etc.

O uso global residencial ordénase mediante cinco ordenanzas atendendo aos trazos diferenciadores da trama urbana
recofiecidos na andlise e documentos de informacion do Plan:

- Vivenda colectiva en rueiro compacto.

Para aqueles rueiros cuxa dimension ou proporcion implica a imposibilidade de establecer espazo libre no seu
interior. A ocupacién pola edificacion é total, agas pola necesidade de realizar patios de ventilacion e iluminacion
regulamentarios. Esta ordenanza ten antecedente no planeamento anterior e de feito existe unha boa proporcion de
rueiros baixo esta solucion.

-

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

- Vivenda colectiva en rueiro con patio.
Atriblese esta solucion tipoldxica aos rueiros cuxa dimensién permite a formacion dun patio de rueiro.

Este tipo de ordenacion maila anterior, deixan as plantas baixas para usos terciarios e as vivendas sitlanse nas
plantas superiores.

- Edificacion agrupada e alifiada a viario.

Comprende agrupacions que forman conxuntos lineais, con fronte principal ou fachada a riua e espazos libres
privados na parte posterior con maior ou menor grao de cualificacion

- Vivenda unifamiliar illada.

Comprende as zonas onde se ordena mediante vivenda unifamiliar e un grao de ocupacion extensivo que permite
deixar unha proporcién significativa de parcela destinada a espazo libre ou xardin.

- Mantemento das condicidns de aproveitamento.

Comprende as zonas consolidadas que presentan unhas condiciéns de implantacion e aproveitamento xenuinos ou
singulares sobre as que o Plan sinxelamente recofiece e mantén.

No solo urbano non consolidado da Vila de Sada, a ordenacion remitese aos Plans especiais de reforma interior coas
determinacidéns que, para cada unha delas, se establecen nas fichas normativas. Noutros casos o Plan opta pola
ordenacion detallada e incorporada dun @mbito de solo urbano non consolidado coa finalidade de contribuir & reducién
do tempo do proceso de desenvolvemento en aras dunha pronta soluciéon do problema especifico detectado. Asi,
dende o Plan proponse a ordenacion detallada da area de reparto D1.7.

Os criterios de ordenacion e os obxectivos no solo urbano non consolidado varian dependendo da sua problematica
particular, se ben, existen motivos de ordenacion especificos para cada distrito:
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Distrito 1. Porto de Fontan:

= Acadar certa homoxeneidade nas solucions tipoloxicas combatendo o rebumbio existente. Optase pola
transformacién de areas de edificacion unifamiliar féra de contexto por unha ordenacién en tipoloxia de bloque
aberto.

= Acadar un certo grao de permeabilidade visual e funcional en direccion transversal (porto-interior) de xeito que a
zona de Sada de Arriba (Distrito 2) mellore nas posibilidades de acceso ao porto.

= Procurar o aumento dos espazos libres publicos optando por concentrar a edificacion a favor da liberacion de
espazo mediante a eleccion da tipoloxia en bloque aberto.

N
oo

= Proceder & transformaciéon urbana dos terreos de uso industrial ao norte de Fontan. AR-D1.1

= Abordar o remate urbano do baleiro existente na zona alta de Fontan, outrabanda da estrada autonémica. AR-
D1.2

= No que atinxe a ordenacion detallada da AR-D1.7, proponse resolver o baleiro que existe na Avda. de Sada y sus
Contornos ao caron do Colexio Publico e mesmo procurar a obtencion do solo necesario para a ampliacion do
centro escolar. O aproveitamento residencial concrétase mediante un volume rectangular que da continuidade a
fachada maritima do Porto. A traseira do blogque queda semisoterrada e proponse unha rda peonil que conecta a
Avda. de Sada y sus Contornos coa AR-D1.6 e coa Avda. do Porto.

-

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

Distrito 2. Sada de Arriba:

A problematica a resolver no solo urbano non consolidado no Distrito 2 localizase no nucleo orixinal de Sada de
Arriba. En coherencia coas determinaciébns que no seu momento estableza o Plan especial para garantir a
proteccion do nucleo orixinal, preténdese terminar as ordenacidns iniciadas durante o desenvolvemento do
planeamento anterior, ocultando as medianeiras que xeraron o0s bloques de vivenda colectiva e ordenando os
volumes en solucion de continuidade. Todo isto baixo criterios de respecto e axeitada articulacién espacial co
mallado antigo.

Por outra banda, preténdese obter mediante cesion a cargo da area de reparto uns terreos destinados a sistema
xeral de espazo libre necesarios para rematar adecuadamente os terreos vacantes situados entre o cemiterio e 0
nacleo orixinal, mellorando variables como a mobilidade peonil, a calidade do entorno urbano e a paisaxe urbana
litoral.
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» Distrito 3. Sada de Area. A Tenencia. Avda. Parroco Villanueva. Riovao:
No solo urbano non consolidado do Distrito 3 preténdese acometer operacions de remate e reforma urbana:

= Na area de reparto AR-D3.2 é preciso dar unha solucidon de remate aos terreos comprendidos entre Parroco
Villanueva e o nucleo orixinal da Tenencia. A ordenacién proposta polo correspondente Plan especial debera
rematar os rueiros iniciados, liberando solo e buscando unha correcta insercion no mallado da Tenencia.

= As &reas de reparto situadas en Cantalarrana pretenden transformar definitiva e axeitadamente o sistema de
ordenacion existente, substituindoo por unha ordenacién en tipoloxia de bloque aberto.

N
O

Entre os terreos que dan fronte a estrada DP-0812 preténdese reservar solo de cesién para a construciéon dun
novo centro de saude.

= A area de reparto situada fronte & Praia das Delicias formulase para dar soluciébn de continuidade a unha
ordenacion proveniente dos planeamentos anteriores. A ordenacion debera rexeitar a continuacion ou
alargamento da fachada maritima a favor dunha ocupacién en direccion transversal co obxectivo de garantir a
permeabilidade visual e funcional.

= No eixo da Avda. Barrié de la Maza proponse catro areas de reparto coa finalidade de rematar os bordos de
contacto do solo urbano co solo rastico, propofiendo a substitucion dunha imaxe urbana de traseiras de
cuarteirén por novos frontes ou fachadas de acabado digno e incorporando espazos de calidade ambiental ao
medio urbano como elementos de transicion e areas de esparexemento.

-

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

Nas areas D3.3 e D3.5, proponse a renovacion urbana das actividades industriais existentes e a implantacion de
NOVOS USOS comerciais necesarios e estratéxicos dada a suUa situacion ao caron da estrada. Na area D3.5
determinase a necesidade de abrir un novo vial con capacidade para desdobrar o trafico da Avda. Barrié de la
Maza e preténdese a transformacion dos usos e tipoloxias industriais actuais en uso residencial pechando o
rueiro existente. Aos terreos do antigo campo de fatbol dardselle un novo uso comercial, en virtude da sua
posicion estratéxica.

Area empresarial do Tarabelo. Distrito 4:

O actual poligono de Tarabelo xurdiu de xeito espontaneo e os planeamentos anteriores recollérono en solo urbano
tras acadar un grao de urbanizacién minimo. A problematica mais acusada atopase na existencia de vivendas no seu
interior.

O Plan vai recofiecer o entramado existente; se ben, o uso residencial non pode ter cabida quedando en
situacion de fora de ordenacion.
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Area empresarial do Espirito Santo — Sofieiro. Distrito 9:

A ordenacion do solo urbano de Espirito Santo — Sofieiro formulase co recofiecemento do uso maioritariamente
industrial e loxistico e a implantacion en tipoloxia de edificio illado ou acaroado.

As areas de solo desenvolvidas ao abeiro do planeamento anterior manteran a sua vixencia mentres que as areas que
historicamente acadaron o estatus de solo urbano consolidado ordenaranse mediante ordenanzas de uso industrial-
loxistico ou ben de uso terciario, atendendo esta ultima, a necesidade de recofiecer algun enclave hostaleiro situado
baixo a influencia da estrada nacional.

Mesmo se recofiece de forma excepcional unha porcion de terreo de uso residencial en vivenda unifamiliar que ten
solucion de continuidade na ordenacion do veciifio Concello de Bergondo.

Recofiécese un ambito de solo urbano non consolidado cuxa ordenacion debera contemplar a transformacion de usos
residenciais residuais a favor de novas areas de actividade empresarial en contacto coa via de servizo da estrada
nacional.

Outras areas de uso industrial seran obxecto de operacions de reforma e consolidacion para acadar os estandares de
urbanizacién establecidos por lei, caso da area D9.2.

wW
o

Complexo industrial tradicional “Ceramicas do Castro”. Distrito 11:

A ordenacion do solo urbano do complexo “Ceramicas do Castro” supén o mero recofiecemento do enclave existente,
cos seus valores historicos e culturais a protexer e cunha ordenanza de conservacion e mantemento do patrimonio
edificado.

-
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Ambitos descontinuos de Veigue, Meiras, Mondego e Osedo:

Os ambitos de solo urbano residencial existentes en Veigue, Meirds e Mondego e o &mbito do Proxecto Sectorial en
Osedo non se ordenan dende o Plan Xeral, mais a sua ordenacion pormenorizada proveniente dos planeamentos
anteriores mantense vixente e subsistente. Cadanseu, pola sta condicion de solo urbano illado, constitlie o seu propio
distrito.

+ Distrito 5.  Ambito do Plan parcial do SAU-6, en Meiras.
+ Distrito 6. Ambito do Plan parcial do SAU-8, en Meiras.
+ Distrito 7. Ambito do Plan parcial do SAU- 10., en Mondego.

 Distrito 8. Ambito do Proxecto sectorial “Ampliacion do centro de atencion especial a persoas con paralise
cerebral” en Osedo.

« Distrito 10. Ambito do Plan parcial do SAU-3, en Veigue.
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4.2. SOLO DE NUCLEO RURAL

4.2.1. Criterios de clasificacion de solo de nucleo rural

A decision de clasificar solo de nucleo rural ven dada trala interpretacion integrada do artigo 13 da Lei 9/2002 e as
Directrices de Ordenacion do Territorio e como consecuencia das conclusiéns do estudo do modelo de asentamento
de Sada.

Asi, o Plan, tras diagnosticar e asumir o alto grao de alteracién do modelo orixinal de asentamento rural producido por
un crecemento e ocupacion do solo recente e de nova motivacion, opta finalmente pola aplicacion do réxime de nucleo
rural en detrimento doutra consideracion posible que seria a de aplicacion do réxime de solo urbano na medida en que
se cumpren tamén as regras para a sua clasificacion. Esta decision, non exenta de dubida na cuestidn regrada deixa 31
de ser arbitraria en atencion aos seguintes motivos:

* O territorio municipal de Sada conserva o xerme do seu modelo de asentamento rural, como se ten posto de

manifesto no traballo de analise e diagnose.
A pesares da perda de ruralidade e dependencia do medio, debe primar a existencia duns asentamentos que
conserven a estrutura morfoloxica e tipoloxica primitiva, considerando tamén que certas transformacions parciais
gue afectan puntualmente & estrutura viaria, parcelaria e edificada dos mesmos non é suficiente motivo para a
aplicaciéon doutro réxime.

» Os desenvolvementos residenciais recentes xurdidos baixo diversas motivaciéns explicadas no estudo do modelo
de asentamentos son, en gran parte, recofiecibeis no contexto da expansion do sistema de asentamento orixinal e
dunha organizacion parroquial como referencia territorial.

+ E criterio e obxectivo de planeamento contribuir ao mantemento e recofiecemento da estrutura de asentamento
ancestral asi como evitar os crecementos e desenvolvementos baixo patréns propiamente urbanos ou fora de
contexto.

Neste senso, a aplicacion do réxime de ndcleo rural contribuira tamén a evitar as dindmicas recentes de
implantacion residencial de tipoloxia netamente urbana.

» O medio rural e natural ten ainda en Sada unha forte presenza, o que constitie unha oportunidade para intentar
recuperar a relacion entre o modelo de asentamento rural e o solo rustico en aqueles aspectos onde se desvirtuou.
A este respecto, o réxime de solo de nucleo rural atopa mellor acomodo no réxime do solo rustico aplicado ao
entorno circundante.

-

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

A delimitacion dos nucleos rurais e a sua division nos tipos basicos que define o artigo 13 da Lei 9/2002, plasmado nos
correspondentes planos de ordenacién, cumpre as regras establecidas no citado artigo.

En Anexo a esta memoria expofiense os cadros xustificativos que avalan o grao de consolidacion esixido para cada
tipo de nucleo.

De xeito complementario as regras establecidas no artigo 13 da Lei 9/2002 e, en atencion ao analise do modelo de
asentamento, establécense 0s seguintes criterios discrecionais que acaban de conformar a proposta definitiva do solo
de nucleo rural:

= O planeamento anterior constitie unha referencia conceptual en tanto que recofiece como nucleo rural unha serie
de asentamentos, se ben, non constitie unha referencia literal que limite a capacidade do Plan para propor o seu
propio sistema de nucleos en coherencia co estudo do medio rural e do modelo de asentamento.

= A extension e desenvolvemento acadado polos asentamentos obriga a considerar inviable as delimitacions
extensivas ou sen fin. Para acoutar ou pofier fin & delimitacion tivose en conta a cohesién interna do asentamento e
evitouse a prolongacion en torno &s vias de comunicacion principais.

= En congruencia coa dinamica demogréfica e en atencion a un criterio de desenvolvemento sostible que evite unha
maior extension superficial dos ndcleos e unha maior ocupacién do solo € preciso acoutar o crecemento.

Esta determinacion ten o seu reflexo na tdboa xustificativa do Anexo na cal adéptase para nucleo rural comdn un
grao de consolidacién pola edificacion que na meirande parte dos casos supera & metade da slUa superficie.
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4.2.2. Criterios de ordenaciéon do solo de nucleo rural

A ordenacién dos nucleos rurais formulase baixo o criterio basico de respecto e integracion das estruturas de
asentamento, especialmente nos nucleos rurais historicos, mais necesitados de medidas ou determinacidns tendentes
a sua protecciéon. Nas zonas de ndcleo comun o Plan adoptard un criterio mais flexible en canto que as suas
determinaciéns van orientadas a sla consolidacibn mediante o desenvolvemento residencial de areas vacantes e a
mellora da sua funcionalidade mediante a mellora nas suas dotacions e infraestruturas.

Os ambitos de nucleo historico ordénanse acorde aos indicadores xurdidos do analise do modelo de asentamento.
Teran capacidade para soportar maior densidade edificatoria, préxima as 10 viv./Ha, establecéndose para elo unha
parcela minima de 600 mz.

A estrutura viaria, determinada pola fixacion de aliflacions, terd en conta a consolidacion existente e o respecto polos 32
elementos fisicos conformadores.

Os ambitos de nucleo comdn ordenaranse para a implantacion de vivenda unifamiliar illada en parcela minima de 800
m2 dando lugar a unha densidade comprendida entre 5 e 8 vivendas por hectarea. Mediante actuacions integrais
admitirase un aumento da densidade sempre que se garanta a estrutura morfoléxica do nucleo.

Dentro do nudcleo rural comdn o plan outorgard unha ordenacion especifica &s areas xa edificadas de promocion
conxunta que responden & tipoloxia adosada ao acaroada e que, as veces, se organizan en réxime de propiedade
horizontal ou en comunidade de vecifios, en congruencia coa realidade herdada do planeamento anterior.

O Plan determina a necesidade de acometer actuacions integrais mediante a formulacién de Plans especiais de
ordenacion de nucleo rural naquelas zonas de nucleo comdn que presentan caracteristicas ou motivos para elo:

-

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

- Areas de solo vacante interior.
- Necesidade de completar a urbanizacion.
- Necesidade de obter solo para dotacions de caracter local.

Deste xeito o Plan pretende conseguir un maior grao de consolidacién e de cohesion social nos nucleos, mellorando
ali onde sexa posible as condicidns de urbanizacion e acabado.

Establecese a determinacion de formular cadanseus Plans especiais para a totalidade do ambito dos nucleos
complexos de Veigue e Carnoedo en atencion a sta problematica especifica e a necesidade de atopar unha solucién
de ordenacion integrada e especifica.

O ndcleo de Veigue atopase nunha é&rea de territorio que o Plan de Ordenacién do Litoral considera “area de
recualificacion” na cal € preciso mellorar a funcionalidade do asentamento, a sUa estrutura basica infraestrutural, a sta
relacion cos elementos do medio natural e a paisaxe e, en particular, abordar a relacion entre o nucleo e as
actividades vinculadas as praias de Cirro e San Pedro.

O nucleo complexo de Carnoedo presenta tamén unha problemética especifica que o fai merecedor dunha figura de
ordenacion especial e integrada.

Esta determinacion xorde da confirmacion, avalada polo estudo do medio rural e do modelo de asentamento, de que o
nacleo de Carnoedo constitie un exemplo de asentamento integrado, cuxas calidades mantéfiense ainda en alto valor.

A medra edificatoria xurdida nas derradeiras décadas puxo en perigo a sua lectura e subxace a ameaza da perda das
sUas calidades ambientais.

Mediante a formulacién dun Plan especial tense a oportunidade de establecer as determinacions orientadas &
proteccion dos seus ndcleos orixinais e a ordenar o seu crecemento con criterios de respecto e integracion.

En calguera caso o Concello podera formular Plans especiais de ordenacion de nucleo rural cando concorran as
circunstancias de complexidade non detectadas polo presente Plan ou sobrevidas unha vez entre este en vigor.
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A relacion de plans especiais previstos e actuacions integrais dentro de cada un deles é a seguinte:

PARROQUIA TIPO E CODIGO DE PLAN CODIGO DE ACTUACION INTEGRAL

CARNOEDO PEPOID “Carnoedo” Al-01-00

CARNOEDO PEONR-01-01 Al-01-01

CARNOEDO PEONR-01-02 Al-01-02

CARNOEDO PEONR-01-03 Al-01-03

CARNOEDO PEONR-01-04 Al-01-04

CARNOEDO PEONR-01-05 Al-01-05

CARNOEDO PEONR-01-06 Al-01-06

MEIRAS PEONR-02-01 Non se contempla

MEIRAS PEONR-02-02 Al-02-02

MEIRAS PEONR-02-03 Al-02-03

MEIRAS PEONR-02-04 Al-02-04

MEIRAS PEONR-02-05 Non se contempla

MEIRAS PEONR-02-06 Al-02-06

MEIRAS PEONR-02-07 Al-02-07

MEIRAS PEONR-02-08 Non se contempla

MONDEGO PEONR-03-01 Al-03-01

MONDEGO PEONR-03-02 Al-03-02a
Al-03-02b

MONDEGO PEONR-03-03 Al-03-03

MONDEGO PEONR-03-04 Al-03-04

MONDEGO PEONR-03-05 Al-03-05

MONDEGO PEONR-03-06 Non se contempla

OSEDO PEONR-05-01 Al-05-01

OSEDO PEONR-05-02 Al-05-02

OSEDO PEONR-05-03 Al-05-03

OSEDO PEONR-05-04 Al-05-04

SADA PEONR-06-01 Al-06-01

SADA PEONR-06-02 Al-06.02a
Al-06-02b

SADA PEONR-06-03 Al-06-03

SADA PEONR-06-04 Al-06-04

SONEIRO PEONR-07-01 Al-07-01

SONEIRO PEONR-07-02 Al-07-02

SONEIRO PEONR-07-03 Al-07-03

SONEIRO PEONR-07-04 Al-07-04

SONEIRO PEONR-07-05 Non se contempla

VEIGUE PEPOID “Veigue” Non se contempla

VEIGUE PEONR-08-01 Al-08-01

33
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4.3. SOLO URBANIZABLE

4.3.1. Criterios e obxectivos xerais para a clasificacion do solo urbanizable

Consonte establece o artigo 14 da Lei 9/2002, o solo urbanizable estara formado polos terreos que non tefian a
condicion de solo urbano, de nucleo rural nin rastico e poidan ser obxecto de transformacion urbanistica nos termos
establecidos na propia Lei.

Por outra banda, resulta necesario considerar o artigo 3 do Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion
Urbana de ambito estatal, o cal nos fala de aplicar os principios da utilizacion racional do recurso solo e do
desenvolvemento sostible, adaptando ditos principios as peculiaridades que resulten do modelo territorial proposto na
ordenacion territorial e urbanistica. 34

Mesmo as Directrices de Ordenacion do Territorio falan no seu apartado 4.3.1.1 dos requisitos de necesidade e
idoneidade nas determinacions para o desenvolvemento e ordenacion dos asentamentos.

Estes preceptos condldcenos a ponderar e valorar de forma precisa a necesidade de dispor de novo solo para o
desenvolvemento urbanistico, establecendo unha relacion directa cos obxectivos do Plan e o modelo territorial
proposto.

A determinacion de ocupar e transformar solo de natureza rustica mediante a clasificacion de solo urbanizable
susténtase na consecucion dalguns dos obxectivos marcados polo Plan e que terian relacion cos seguintes asuntos:

- A mellora do bordo urbano da Vila de Sada en zonas ou areas periféricas en contacto co solo rastico.
- Atender as necesidades de vivenda consonte a dinAmica de crecemento poboacional e de segunda residencia.

- Potenciar os enclaves empresariais deficitarios, como € o caso do Tarabelo, dada a sUa situacion estratéxica na
periferia do nucleo urbano de Sada.

-
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- Incorporacion de solo destinado a usos deficitarios ou estratéxicos consonte as dinamicas metropolitanas ou da
Rexion Urbana A Corufia — Ferrol; esencialmente usos industriais e terciarios.

4.3.2. Sectores de uso residencial

O Plan delimita tres sectores de uso global residencial en solucién de continuidade co solo urbano da Vila de Sada.

Sector R1. As Brafas:

Delimitase este Sector coa finalidade de rematar o mallado urbano do espazo comprendido entre a Avda. Barrié de la
Maza e as antigas telleiras das Brafias de Sada. A urbanizacién pretende pechar o rueiro ou cuarteirén existente,
ocultando as traseiras dos edificios da Avda. Barrié mediante un novo fronte ou fachada que mire cara ao espazo
natural das Brafias. Darase continuidade ao vial iniciado na area de reparto contigiia AR-D 3.5 e integraranse como
equipamento publico as instalaciéns das antigas Telleiras Brandariz para a sUa recuperacion e posta en valor, no
contexto dunha cultura de recuperacion e achegamento 4s paisaxes preindustriais e mesmo ao espazo natural das
Branas.

Sector R2. Agra de Samoedo:

A expansion urbana de Sada atOpase cun territorio cunha capacidade de acollida limitada debido aos fortes
condicionantes de tipo ambiental e de ordenacion territorial. O sector desenvolvese dun xeito acomodado por uns
terreos aptos para dito crecemento, mais condicionado pola existencia de elementos de valor na sda contorna como
pode ser a canle do Rego Maior e 0 Camifio Real de Sada a Samoedo o cal vai ser obxecto de integracion e de posta
en valor.

Por outra parte preténdese reconvertir o terreo da sociedade recreativa en terreos dotacionais publicos mesmo
contribuir & obtencion de novos espazos libres de titularidade publica na ribeira do Rego Maior, en consonancia coa
estratexia do Plan en acadar un anel verde na contorna da Vila de Sada.
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Sector R3. Sada sur:

Mediante este sector preténdese rematar o mallado urbano nun gran cuarteiron formado polas ruas da Brafia, de
Betanzos e Armufio, actualmente inacabado e aberto ao solo rdstico. Por outra parte preténdese ordenar 0s
crecementos dun xeito integral, corrixindo situacions e fendmenos non desexados que deixaron tempo atras a sua
pegada en forma de blogues de vivenda colectiva ao carén de vivendas unifamiliares.

Proponse entén a transformacioén do solo cara unha estrutura urbana densa e compacta ben inserida nos elementos
da trama considerados vixentes: as citadas ruas e os edificios existentes de vivenda colectiva da contorna. A transicion
ou contacto co solo rastico merece a implantacion de vivenda unifamiliar.

35

4.3.3. Sectores de uso terciario

Dos datos estatisticos analizados no documento de Informacién Xeografica e Histérica de Sada despréndese o alto
grao de “terciarizacion” da area metropolitana da Corufia. Tal é asi que 0 sector servizos engloba un continxente
ocupacional que case triplica ao resto dos sectores xuntos. No Concello de Sada o 79% das afiliacibns & Seguridade
Social, con 4.057 afiliados no ano 2013, responden a traballadores do sector servizos.

Porén, o Concello de Sada, e mesmo outros concellos da coroa metropolitana, carecen da estrutura necesaria para
albergar semellante continxente ocupacional que a todas luces é ficticio, pois en realidade € o Concello da Corufia o
verdadeiro xerador desta actividade. O Concello de Sada aporta mil traballadores que desprazanse cada dia a cidade
central o que reflexa non solo unha forte demanda de desprazamentos sendn unha forte dependencia da actividade
econOmica externa.

-
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Por outra banda, a dependencia da poboacion de Sada do exterior no que atinxe a oferta de servizos € moi alta. Asi,
do estudo do modelo de asentamento, queda en evidencia a escasa oferta terciaria nas areas de asentamento de orixe
rural que sufriron nas derradeiras décadas un forte crecemento poboacional. Hoxe son areas residenciais
monofuncionais que precisan de usos e actividades complementarias como as comerciais, dotacionais, recreativas,
etc, sen as cales a sua poboacion e totalmente dependente dos desprazamentos a outras areas do espazo
metropolitano na que si existe unha oferta determinada. Estamos a falar dun continxente poboacional duns 7.000
habitantes que habitan os nucleos rurais de Sada e que hoxe reciben o0s servizos necesarios para a vida cotia, ou ben
do nucleo urbano de Sada, ou doutras zonas como Betanzos, Oleiros ou A Coruiia.

As actividades terciarias demandadas e que precisan de importante superficie de solo son as relacionadas co
comercio de gran superficie asi como actividades dotacionais de titularidade privada para usos de ensino, asistencia
social, sanitaria, ocio e deporte, etc.

Unha estimacion das necesidades de solo que tefia en conta a devandita demanda de usos poderia ser a seguinte:
- Centros de ensino de caracter privado. Estimase unha superficie neta de 40.000 m2.

- Centro asistencial ou residencia para terceira idade, 20.000 m? de superficie neta.

- Instalacions deportivas ou de ocio, sociedades recreativas. Ata 40.000 m2 de superficie neta.

- Clinicas ou centros sanitarios, 5.000 m2 de superficie neta.

- Comercio en gran superficie. No ramo da alimentacion poderia haber demanda para dous establecementos, uno no
entorno de Meirds-Mosteirén e outro para a area de influencia de Osedo-Samoedo-Sofieiro.
Outros usos comerciais de gran superficie son os de tipo concesionario, tematicos ou especialistas.
Todos eles precisarian duns 100.000 m2 de superficie neta.

- Oficinas e centros I+D, ata 5.000 m?2 de superficie neta.
- Estacion de servizo, ata 5.000 m2.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA MEMORIA XUSTIFICATIVA
Documento para Aprobacion Definitiva



CONCELLO DE n
SADA
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
Superficie que pode acadar os 215.000 m2 netos e, que convertidos en superficie de solo urbanizable que ten en conta

o solo de cesion para sistemas de espazos libres, equipamentos, viario e infraestruturas, asi como a cesién de
aproveitamento, resulta préximo aos 350.000 m2 ou 400.000 m2 de superficie bruta urbanizable.

O Plan propon catro sectores de uso global terciario en localizacions estratéxicas dende o punto de vista das
comunicacions e accesos, e factibles dende o punto de vista da capacidade de acollida do territorio, xa que ningun
deles presenta ningun tipo de afeccion ambiental. Son d&mbitos moi necesarios para acadar certo equilibrio territorial,
minimizando ou reducindo a dependencia externa e, con elo, os desprazamentos da poboacion fora do Concello.

Sector T1. Meiras:

A expansion residencial acadada nas derradeiras décadas na parroquia de Meirds invita & formulacion de ambitos de
desenvolvemento urbanistico capaces de corrixir o desequilibrio na funcion residencial incorporando novos usos
terciarios que o Plan considera moi necesarios para procurar 0s servizos comerciais e dotacionais ao novo continxente
poboacional.

Proponse un sector de uso global terciario ao carén da estrada AC-183, e coas vantaxes dunha doada conexion coa
Via Artabra a través do enlace de Meirés.

Sector T2. O Vilar:

O sector T2 xorde baixo a mesma motivacion que o sector T1 e pretende contribuir, na medida da sua reducida
extension, a prestacion de servizos de uso publico mesmo a implantacion dalgun enclave comercial, cousa que debera
ser concretada no seu momento mediante o Plan parcial que o desenvolva.

A existencia de arboredo de repoboacién (eucalipto) nunha pequena parte do sector non supén un impedimento para a
clasificacion deste solo. A ausencia de valores forestais € manifesta visto o estado de transformacion dos terreos por
mor das obras da via Artabra e do “Punto Limpo” municipal.

Sector T3. Osedo:

O contexto metropolitano no que se insire o territorio municipal de Sada fai reflexionar sobre a necesidade de potenciar
usos terciarios ao servizo dunha poboacion que participa das relacions territoriais contribuindo asi a atenuar as
necesidades de desprazamento diarias cara aos grandes focos na cidade central.

Con este sector o Plan propén un ambito de desenvolvemento para usos terciarios de tipo dotacional onde poderian
ter un bo encaixe servizos publicos de tipo docente, sanitario, asistencial, recreativos, deportivos, etc. A favor desta
proposta destaca a existencia xa dun pequeno enclave asistencial (ASPACE) realizado no seu momento a través
dunha figura de ordenacion territorial de incidencia supramunicipal. Outro factor positivos o constitle a proximidade
cos enlaces da Via Artabra e a efectiva conexion a través das estradas provinciais.

Mesmo a existencia de arboredo de repoboacion (eucalipto) nunha parte do sector non debe condicionar a sua
delimitacién tendo en consideracién a inexistencia de valores produtivos de tipo forestal que merezan a sua proteccion,
toda vez que os terreos sitlanse en solucion de continuidade co solo urbano e de nucleo rural e resultan necesarios
para o desenvolvemento urbanistico racional.

W
(@))

-
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Sector T4. Tarabelo:
O sector de Tarabelo complementa e amplia a oferta de solo comercial existente no actual poligono homonimo.

A proposta localizase noutrabanda da estrada provincial afectando a terreos xa alterados por unha obra non rematada
e a un enclave empresarial existente. O sector esténdese en paralelo & estrada principal ata o cruce coa estrada de
Samoedo.
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4.3.4. Solo urbanizable de uso industrial

A &rea metropolitana da Corufia estase a converter no primeiro centro empresarial de Galicia. Factores como a
existencia dun continxente poboacional ou masa social arraigada e suficiente, produtora e consumidora de bens e
servizos, a existencia de grandes dotacions, grandes infraestruturas de servizo, comunicacién, transporte e
enerxeéticas permiten o desenvolvemento da actividade industrial e terciaria en poligonos espallados polos concellos de
Arteixo, A Coruia, Cerceda, Culleredo, Oleiros, Cambre e Bergondo.

As DOT contemplan, na sua determinacién 3.2.1.a, a prevision de parques de caracter estratéxico na rexion urbana
Corufa-Ferrol. Din as DOT que na suUa localizacion teranse en conta as posibilidades de conexion coa rede de
estradas de altas prestacions, a rede ferroviaria e os servizos de transporte colectivo.

O Plan Sectorial de Ordenacion de Areas Empresariais de Galicia constitiiese como documento béasico de referencia
para a ordenacion das actividades industriais e de servizos en parques ou poligonos empresariais. En relacion & area
da Coruia, o devandito Plan estima unha demanda de 10 milléns de m? de superficie bruta, que rediicese a metade
nunha hipétese conservadora.

Unha das zonas empresariais mais importantes da Rexion Urbana Corufia-Ferrol € a area empresarial de Bergondo-
Espirito Santo. Segundo o Plan Sectorial de Areas Empresariais o poligono de Bergondo (882.000 m2) atopase hoxe
consolidado e sen superficie dispofiible. Canto a zona do Espirito Santo (area compartida polos concellos de Sada e
Cambre) temos que o Poligono de Espiritu Santo (643.103 m2), enclavado maioritariamente no Concello de Cambre,
tampouco ten superficie dispofiible. Os poligonos “COMERCIAL F3, S.L.” e “ERZANA, S.L.”, de 73.000 m2 e 36.796 m?2
de superficie respectivamente, situados en colindancia co do Espiritu Santo estanse a tramitar promovidos polas
respectivas empresas. No vecifio Concello de Oleiros, o poligono mais cercano é o de Ifias (396.916 m?), o cal
atopase igualmente esgotado na sua oferta de solo. A Unica superficie dispofiible nesta area sitiase en Sada, en
continuidade cos poligonos de Cambre. E a area denominada SAUI-5 (744.739 m2), que provén das antigas NN.SS. de
planeamento de Sada e que o Plan Sectorial incorporou literalmente. Este ambito de desenvolvemento constituiria a
futura oferta de solo empresarial para os vindeiros anos na zona do Espirito Santo, e recaeria integramente no
Concello de Sada.

En atencion &s determinacions contidas no devandito Plan Sectorial o PXOM de Sada responde mediante a
clasificacion de solo urbanizable dos terreos incorporados, concretando o futuro desenvolvemento a través de seis
sectores delimitados e separados polos grandes viais de sistema xeral. Excliese do solo urbanizable o ambito do
Proxecto Sectorial da ITV o cal incorpérase xa ao solo urbano consolidado por teren rematadas as obras consonte ao
citado proxecto.

w
~
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4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO
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4.4. SOLO RUSTICO

4.4.1. Criterios e obxectivos xerais para a clasificacion do solo rustico

Conforme a lexislacion urbanistica autonémica e béasica do Estado, constitien o Solo Rustico os terreos que estan
sometidos a algun réxime de proteccidn pola lexislacion sectorial (augas, costa, espazos naturais, etc.) ou pola
lexislacion de ordenacion do territorio que os fai incompatibles coa transformacion urbanistica.

W
oo

Seran ademais Solo Rustico os terreos que, tralo estudo do medio rural, teflan evidentes valores naturais, produtivos,
paisaxisticos, culturais, etc. que fagan necesaria a sta proteccion; asi como aqueles que por pertencer ao medio rural
non son adecuados para sometelos ao desenvolvemento urbanistico polo impacto territorial que puidera producir a sta
transformacion.

Conforme se establece na lexislacion urbanistica, o propio Plan Xeral debe determinar as areas do territorio nas que o
valor fai necesaria a sua proteccion, en consecuencia co estudo do medio rural e a informacién urbanistica.

Tivose en conta ademais a valoracion ambiental, paisaxistica e determinaciéns contidas no Plan de Ordenacion do
Litoral e que servira de pauta para conseguir un nivel axeitado de proteccion no ambito de influencia do litoral.

-

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

4.4.2. Solo rustico de protecciéon ordinaria

A lexislacion urbanistica establece que o solo rastico de proteccién ordinaria comprende aqueles terreos inadecuados
para o seu desenvolvemento urbanistico, en razon as suas caracteristicas morfoloxicas, polo alto impacto territorial
gue implicaria a sta urbanizacion, polos riscos naturais ou tecnoloxicos ou en consideracidn aos principios de
utilizacion racional dos recursos naturais ou de desenvolvemento sostible. Non son merecedores de proteccion
especial.

Tralo analise do medio rural de Sada, e por exclusién das restantes clases de solo previstas polo Plan, o solo rustico
de proteccion ordinaria ten un caracter residual, comprendendo areas de solo illadas e de escasa entidade superficial
gue, en gran parte dos casos, atdpanse edificadas por agrupacions de vivenda unifamiliar illada. O réxime que o Plan
outorga a estas bolsas de solo concorda cunha realidade detectada no estudo do modelo de asentamento onde se
recofiecen agrupaciéons de vivenda dispersa, de implantacién desestruturada, xurdida nun pasado no que existia a
posibilidade legal de edificar vivenda en solo non urbanizable en réxime normal.
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4.4.3. Solo rustico de proteccidon agropecuaria

A Lei 9/2002, establece no seu artigo 32.2 letra a),

a) Solo rustico de proteccién agropecuaria, constituido polos terreos de alta produtividade agricola ou gandeira, posta de
manifesto pola existencia de explotacions que a avalen ou polas propias caracteristicas ou potencialidade dos terreos ou zonas
onde se enclaven, asi como polos terreos obxecto de concentracion parcelaria a partir da e trada en vigor da Lei 9/2002 e
polos terreos concentrados con resolucion firme producida nos dez anos anteriores a esta data, salvo que haxan de ser
incluidos na categoria de solo rastico de proteccion forestal.

Porén, o plan xeral podera excluir xustificadamente desta categoria os ambitos lindeiros sen solucién de continuidade co solo
urbano ou cos nucleos rurais que resulten necesarios para o desenvolvemento urbanistico racional, que seran clasificados como
solo urbanizable ou incluido na delimitacidn dos ndcleos rurais, respectivamente. 39

Excepcionalmente, a través dos procedementos previstos na lexislacion de ordenacion do territorio, a consellaria competente,
por razén do contido do proxecto, podera autorizar as actuacions necesarias para a implantacion de infraestruturas, dotacions
e instalacions nas que concorra unha causa de utilidade publica ou de interese social que sexa prevalente a calquera outra
preexistente

Outdrgase esta proteccion ao solo agricola que tradicionalmente ten sido utilizado para a plantacion de cereais ou
produtos de horta, e que polas suas condicions de insolacidn, edafoloxicas, asi como pola sua estrutura parcelaria,
presenta un gran valor agricola, medio ambiental e cultural e una potencialidade produtiva. Foi recofiecido e
identificado durante o traballo de informacién e plasmado nos correspondentes Planos de Informacion a escala
1/20.000.

Consonte ao artigo 32.2. letra a) da Lei 9/2002 excliense desta categoria os terreos que o Plan considera axeitados
para o0 seu desenvolvemento urbanistico en termos de sostibilidade e baixo a estratexia e obxectivos marcados e
consecuentemente clasifica de solo urbanizable e nucleo rural.

-
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4.4.4. Solo rustico de proteccion forestal

A Lei 9/2002, establece no seu artigo 32.2 letra b),

b) Solo rustico de proteccion forestal, constituido polos terreos destinados a explotacions forestais e polos que sustenten masas
arboreas que deban ser protexidas por cumprir funcions ecoldxicas, produtivas, paisaxisticas, recreativas ou de proteccion do
solo, e igualmente por aqueles terreos de monte que, ainda cando non sustenten masas arboreas, deban ser protexidos por
cumprir as devanditas funcions, e, en todo caso, polas areas arbdreas formadas por especies autdctonas, asi como por aquellas
que sufriran efectos dun incendio a partir da entrada en vigor da presente lei ou nos cinco anos anteriores & mesma.
Igualmente, considéranse solo rustico de proteccion forestal aquelas terras que declare a administracion competente como
areas de especial produtividade forestal e os montes publicos e utilidade publica

Excepcionalmente, o plan xeral podera excluir desta categoria as areas sen masas arboreas merecedoras de proteccion,
lindeiras sen solucion de continuidade co solo urbano ou cos nucleos rurais, que resulten necesarias para o desenvolvemento
urbanistico racional.

Excepcionalmente, a través dos procedementos previstos na lexislacion de ordenacion do territorio, a consellaria competente,
por razén do contido do proxecto, podera autorizar as actuacions necesarias para a implantacion de infraestruturas, dotacions
e instalaciéns nas que concorra unha causa de utilidade publica ou de interese social que sexa prevalente a calquera outra
preexistente

Comprende, consonte a informaciéon e andlise do Estudo do medio rural de Sada, as areas do solo de monte,
destinados a explotacions ou plantacions forestais ou aquelas que sustentan masas arboreas dignas de proteccion por
cumprir funciéns ecoldxicas, produtivas, paisaxisticas, recreativas e de proteccion do solo, mesmo os terreos de monte
gue, carecendo de masa arborada, cumpran ditas funcions.

Consonte o artigo 32.2. letra b) da Lei 9/2002 excliense desta categoria os terreos que o Plan considera axeitados
para o seu desenvolvemento urbanistico en termos de sostibilidade e baixo a estratexia e obxectivos marcados, e
consecuentemente clasifica de solo urbanizable e nucleo rural.
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4.4.5. Solo rustico de proteccidon das augas

A Lei 9/2002, establece no seu artigo 32.2 letra d),

d) Solo rastico de proteccion das augas, constituido polos terreos, situados fora dos nucleos rurais e do solo urbano, definidos na
lexislacion reguladora das augas continentais como canles naturais, ribeiras e marxes das correntes de auga e como leito ou
fondo das lagoas e encoros, terreos asolagados e humedais e as suas zonas de servidume.

Mesmo, se incluirdn nesta categoria as zonas de proteccion que a tal efecto delimiten os instrumentos de planeamento
urbanistico e de ordenacion do territorio, que se estenderan, como minimo, a zona de policia definida pola lexislacion de augas,
agas que o plan xustifique suficientemente a reducién. Igualmente, teran dita consideracion os terreos situados fora dos nucleos
rurais e do solo urbano con risco de inundacion, e aqueles baixo os cales existan augas subterraneas que deban ser protexidas.

Poren o anterior, as correntes de auga de escasa entidade que discorran dentro do ambito dun sector de solo urbanizable 40
quedaran debidamente integradas no sistema de espazos libres publicos, con suxeicion ao réxime de solo urbanizable.

Comprende o dominio publico hidraulico definido na lexislacion de augas e a sta zona de servidume como minimo, e
gue se estendera en virtude da importancia dos leitos ata a zona de policia ou nas zonas humidas, brafientas e
inundables, conforme & informacion obtida no estudo do medio rural e que constitien por isto corredores ambientais
garantes da biodiversidade.

No Plano de Informacion “Hidroloxico” a escala 1/20.000 reflictense as concas e subconcas que dividen o territorio e
gue se tefien en conta para o establecemento da proteccion.
O criterio basico adoptado para establecer a dimension da franxa de proteccion € o seguinte:

- Banda de 100 metros, adaptada as condicidons do territorio. Establécese esta maxima proteccion aos canles dos
Rios Fontoira e Maior, nos seus tramos finais.

- Banda de 50 metros a cada lado da beira. Outdrgase esta proteccién ao resto dos regos e canles cartografados que
verten as augas nas canles principais.

-
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Estas distancias poden ser ampliadas cando as condiciéns topograficas, contrastadas polo traballo de campo e analise
da fotografia aérea, evidencien a presenza de auga, terreos humidos ou brafientos mesmo vexetacion de ribeira. Asi é
0 caso do humidal das Brafias de Sada.

Noutro caso a distancia tomase como referencia basica de partida para logo adaptar o limite de proteccion a realidade
fisica. A vexetacién, o parcelario, os camifios, peches e, en especial, 0os cOmaros, supofien a definicién precisa desta
clase de solo.

4.4.6. Solo rustico de proteccién paisaxistica

A Lei 9/2002, establece no seu artigo 32.2 letra g),

g) Solo rastico de proteccion paisaxistica, constituido polos terreos que determine o planeamento urbanistico ou os instrumentos
de ordenacion do territorio coa finalidade de preservar as vistas panoramicas do territorio, do mar, do curso dos rios ou dos
vales, e dos monumentos ou edificacidns de singular valor

Comprende as areas do territorio de interese paisaxistico consonte o valor recofiecido no Estudo do Medio Rural posto
en relacion cos valores detectados no Plan de Ordenacién do Litoral e que o citado Plan concretou nas areas de
“mellora ambiental e paisaxistica” e “espazos de interese”.

As areas que o Plan atrible esta proteccion responden & definicion contida no artigo 32.2 letra g) da Lei 9/2002 xa que
a finalidade é a de preservar as vistas panoramicas do mar, das abas do val da conca de Veigue e das abas que
verten cara a costa, mesmo as zonas topograficamente expostas do Monte do Castro de Meiras e a sua dorsal cara ao
norte.

Dentro desta area de proteccion incorpéranse os terreos que, por definicidbn do artigo 32.2 letra e) da Lei 9/2002,
caberia clasificar como solo rustico de proteccion de costas, mais consonte a posibilidade expresada no artigo 32.3 da
Lei 9/2002, 6ptase por incluilos na categoria de proteccion paisaxistica, de igual rango de proteccidén que a de costas.
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4.4.7. Solo rustico de proteccidon do patrimonio

A Lei 9/2002, establece no seu artigo 32.2 letra h),

h) Solo rustico especialmente protexido para zonas con interese patrimonial, artistico ou histérico, que estean previstas no
planeamento ou na lexislacion sectorial que lles sexa aplicable.

A proposta de clasificacion materializase en base aos traballos de recofiecemento e investigacion dos elementos do
patrimonio histérico e cultural. 41

4.4.8. Solo rustico de proteccion de infraestruturas

A Lei 9/2002, establece no seu artigo 32.2 letra c),

c) Solo rastico de proteccion de infraestruturas, constituido polos terreos rusticos destinados a localizacion de infraestruturas e as
suas zonas de afeccidn non susceptibles de transformacion, como son as de comunicacions e telecomunicacions, as instalacions
para o abastecemento, saneamento e depuracion da auga, as de xestion de residuos solidos, as derivadas da politica enerxética
ou calquera outra que xustifique a necesidade de afectar unha parte do territorio, conforme as previsions dos instrumentos de
planeamento urbanistico e de ordenacion do territorio.

-
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Comprende os terreos rusticos destinados ao emprazamento de grandes infraestruturas e das suas zonas de
proteccion definidas na lexislacién e normativa sectorial, que non poden ser obxecto de transformacion urbanistica.

No termo municipal de Sada considéranse merecedoras desta proteccion os terreos afectados polas estradas e as
lifas aéreas de alta tension.

No caso particular das estradas onde se toman como referencia as distintas zonas definidas na lexislacion autonémica
e estatal nesta materia, se adoptan os seguintes criterios de proteccion:

- Estradas das redes do Estado, autonémica e provincial.

Establécese unha especial proteccion, féra dos ambitos de solo urbano e ndcleo rural, a &mbolos dous lados da
estrada ata atinxir a lifia limite de edificacion definida na lexislacion estatal e autondmica de estradas.
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4.4.9. Solo rustico de protecciéon de espazo natural

N
N

A Lei 9/2002, establece no seu artigo 32.2 letra f),

f) Solo rastico de proteccidn de espazos naturais, constituido polos terreos sometidos a algun réxime de proteccién por aplicacién
da Lei 9/2001, de conservacion da natureza, ou da lexislacion reguladora dos espazos naturais, a flora e a fauna. Igualmente,
teran a dita consideracion os terreos que os instrumentos de ordenacion do territorio, as normas provinciais de planeamento ou
o0 planeamento urbanistico estimen necesario protexer polos seus valores naturais, ambientais, cientificos ou recreativos.

Excepcionalmente, o plan xeral podera excluir desta categoria, logo de avaliacion ambiental, 0s solos que sexan necesarios
para a delimitacion de ndcleos rurais nos casos nos que o Consello da Xunta o autorice expresamente.

O Plan atrible esta categoria s areas do territorio de Sada de interese medioambiental que cumpren funciéns
ecoldxicas e son garantes da biodivesidade e do mantemento dunha paisaxe natural.

-
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Entre os habitats mais salientables a protexer cabe citar os bosques de quercus robur e castanea sativa asi como o
hébitat prioritario 91E0 dos bosques aluviais e 0s bosque de galeria, estes Ultimos presentes na rede hidroléxica de
Sada e que conforman corredores ecoldxicos en toda a sua lonxitude. Mesmo recofiécense nas cabeceiras e zonas
baixas de certos canles terreos hidromorfos ou brafientos que, ainda degradados, constitien en potencia o soporte
para o desenvolvemento dos habitats de praderia e turbeiras acidas.

Mencion especial merecen as denominadas Brafias de Sada, ainda que o seu nome responde a existencia dunhas
brafias no pasado, hoxe constitie un conxunto de lagoas resultado das escavacions das antigas telleiras que, tras o
abandono, evolucionaron cara & naturalizacién conformando un humidal de clara funcion ecol6xica e ambiental, como
xa se ten explicado nos documentos de informacion e mailo Informe de Sostibilidade Ambiental.

Outros elementos que motivan a incorporacion nesta categoria de solo rustico, atdpanse na orla litoral e, consonte
identificou o Plan de Ordenacion do Litoral, tratase dunha paisaxe costeira de cantis recortados, ata os cales chega a
vexetacion, conformando unidades de grande interese xeomorfoldxico e paisaxistico. Baixo esta valoracion identificase
0 sainte e dorsal de San Mamede, dende Veigue ata Carnoedo e mesmo a estreita franxa que bascula cara ao mar,
dende Carnoedo ata Fontan, lugar de refuxio de numerosas especies de aves migratorias e propias dos hébitats
costeiros.
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4.5. TABOA RESUMO DA CLASIFICACION DO SOLO

CLASE DE SOLO

EXTENSION (Ha)

CONSOLIDADO 130,69
URBANO
NON CONSOLIDADO 20,42
HISTORICO 168,20
NUCLEO RURAL
COMUN 579,17
RESIDENCIAL 13,90
URBANIZABLE TERCIARIO 25,27
INDUSTRIAL 65,05
PROTECCION ORDINARIA 106,35
PROTECCION AGROPECUARIA 456,59
PROTECCION DE AUGAS 322,18
PROTECCION DO PATRIMONIO 42,64
RUSTICO
PROTECCION DE INFRAESTRUTURAS 142,71
PROTECCION FORESTAL 192,38
PROTECCION PAISAXISTICA 463,90
PROTECCION DE ESPAZO NATURAL 886,29
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4.6. CRITERIOS PARA A PROTECCION DO PATRIMONIO

4.6.1.- Criterios de recofiecemento dos bens obxecto de proteccion:
O Catélogo de patrimonio histérico e cultural.

Integran o patrimonio arquitectonico e etnogréafico de Sada os bens inmobles e conxuntos urbanos ou etnogréaficos de
interese artistico, histérico, etnografico, cientifico ou técnico.

O patrimonio arqueoldxico de Sada esta formado polos xacigos e zonas arqueolodxicas.
Todos eles xuntanse no Catalogo en atencion aos seguintes motivos:

- Os bens que forman parte do Inventario Xeral do Patrimonio Cultural de Galicia. 44
- Arelacion de bens que constan nos arquivos da Direccion Xeral de Patrimonio Cultural.
- Os que figuran no planeamento municipal vixente, trala sGa revision e depuracion.

- Os bens declarados de Interese Cultural especificamente, asi como os de declaracion xenérica en virtude da Lei
16/85, do 25 de xufio do Patrimonio Histérico Espafiol e os decretos seguintes:

+ Decreto do 22 de abril de 1949 sobre proteccion dos castelos espafois.

+ Decreto 571/1963 do 14 de marzo, sobre proteccién dos escudos, emblemas, pedras heraldicas, rolos de
Xustiza, cruces de termo e pezas similares de interese historico-artistico de mais de cen anos.

-
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+ Decreto 449/1973, sobre proteccidon de construciébns como horreos ou cabazos, existentes en Asturias e
Galicia de méis de cen anos.

- Os elementos localizados no transcurso do traballo de elaboracion do Plan e que responden aos citados
motivos de interese histoérico, artistico, etnografico, cientifico ou técnico.

4.6.2.- Criterios para a determinacion das areas de proteccion: A ordenacion.

- Perimetro do Ben Protexido:

Abrangue a totalidade do ben obxecto de proteccion e os espazos lindeiros ou inmediatos consubstanciais &
existencia do mesmo.

Nas areas de especial proteccibn dos xacementos arqueoldxicos tentase abranguer o espazo topografico
significativo sobre o que se asenta 0 xacemento e o inmediato a el por consideralo como lugar de maior potencial
arqueoloxico pero tamén por consideralo como zona a respectar necesariamente para a correcta posta en valor do
ben.

- Contorno de proteccion:

O contorno de proteccion ten como obxectivo cautelar unha area de territorio ao redor do ben e impedir a sua
degradacion ou correcta interpretacion e percepcion.

Delimitase pormenorizadamente para cada elemento ou conxunto de elementos en atencion a sua importancia,
grao de proteccion e estado de conservacion, recollendo os terreos ou espazos que participan das relacions visuais
co elemento ou elementos protexidos.
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Tomase como punto de partida as distancias establecidas no Decreto 232/2008 sobre Inventario xeral do patrimonio
cultural de Galicia, mais o Plan adecua e adapta o perimetro da contorna a realidade fisica e ao espazo merecente
da proteccion en atencion aos seguintes motivos:

Segundo o seu grao de proteccion e estado de conservacion. Nos casos en que o estado de conservacion sexa
malo ou ruinoso e nos casos en que o Plan atrible ao elemento o grao de proteccion ambiental, optarase por facer 45
unha delimitacién reducida do contorno de proteccion.

Segundo as calidades naturais e xeomorfoloxicas dos terreos da contorna, os cales podense integrar na contorna
de proteccién na procura dunha mellor comprension do ben.

Segundo a configuracion da trama urbana e a existencia de espazos publicos ou privados, 0 que motiva que a
contorna se adapte a configuracion do parcelario ou espazos como rdas, prazas, hortas, etc.

En calquera caso a contorna de proteccion delimitase seguindo as pegadas do parcelario, dos elementos fisicos e
naturais e das marcas do territorio construido.

Cando varios elementos singulares se articulan nun conxunto, a contorna de proteccion trazase a partir dos
elementos mais exteriores e abrangue a totalidade daquel.

-
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Nas contornas de proteccion dos xacementos arqueoldxicos os criterios de delimitacion son 0s expostos polo
miudo na Memoria de prospeccion arqueoldxica (Expediente 02.C097 2011 001 obrante na Conselleria de Cultura),
mais exponse de seguido os criterios xerais adoptados:

Os limites das contornas de proteccion buscan sempre reproducir no posible elementos fisicos recofiecibles hoxe
en dia sobre o terreo, rede viaria, rede parcelaria, accidentes xeograficos, ...

Cando non hai elementos fisicos destacados empréganse como limite curvas de nivel do terreo e, con preferencia a
aquelas, alifiacions rectas entre puntos de referencia fisicos e lifas homotéticas a unha distancia dada respecto de
elementos fisicos facilmente recofiecibles.

En calquera caso, entre os criterios xerais expostos anteriormente a base dada polo parcelario constitiese como
referencia clara das delimitacions.

O Plan opta por non establecer contorno de proteccion naqueles elementos protexidos que, por ter asignado un
grao menor de proteccion, polo seu contexto urbano ou de nudcleo rural ou polo seu caracter illado, non son
susceptibles dunha perda dos valores, xa que o réxime de clasificacion e cualificacion do solo constitle o adecuado
e suficiente mecanismo de proteccién. Este criterio aplicase en elementos puntuais como fontes e lavadoiros que
tefien un valor cultural mais que arquitecténico ou artistico, en certas vivendas situadas en nucleo rural nas que a
sUa percepcion garantese mediante o réxime de clasificacion de solo e naqueles elementos situados en solo urbano
no que o tecido atopase xa determinado e condicionado.

En relacién ao Pazo de Meirds e, dada a sua importancia no contexto da historia de Espafia, optase por ordenar o
contorno de proteccion mediante un Plan Especial de Proteccion.
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4.7. CRITERIOS DE ORDENACION EN AMBITOS AFECTADOS POR SENTENZAS XUDICIAIS

Durante a vixencia das anteriores NN.SS. foron obxecto de demanda varias licenzas e actuacions urbanisticas
outorgadas polo Concello, que hoxe contan con sentenzas de anulacion. En boa parte dos casos, o acto suxeito a

licenza foi consumado, coa problematica da existencia de vivendas mercadas e habitadas que tefien que ser
demolidas por decisién xudicial. Neste senso, a lexislacion e a xurisprudencia é clara no concepto de que a
modificacion normativa non pode ter a finalidade de evitar a aplicacion da sentenza. Por outra banda, cabe manexar o 46
concepto do interese publico e social no proceso de planificacion urbanistica, o que poderia dar lugar a integrar o feito

ilicito consumado, na nova ordenacion, ainda que a motivacién non fose a de evitar a aplicacion da sentenza, se non a

procura da coherencia na ordenacién proposta.

Asi as cousas, o0 planificador vese na tesitura de ter que ordenar terreos edificados e urbanizados sobre os que recae
a imposicion de reposicion da legalidade, cousa que o induce a abstraerse do feito consumado e acometer unha
ordenacion coherente co réxime de clasificacion do solo e coherente cos criterios de ordenacién do Plan para esa
zona en cuestion.

Sentenza 160/2011 do Xulgado Contencioso-Administrativo n°1 de A Corufia pola que anula as licenzas 278/05,
277/05, 275/05, e 149/05.

Sentenza 1171/2012 do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia pola que se desestiman cadanseus recursos
de apelacion contra a sentenza 16/2011.

-

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

Tratase dunha actuacion de vinte catro vivendas promovidas por Anfora Azul, S.L. no lugar de Os Tornos, Meiras, e
identificada como “Urbanizacién La Soleada”.

O Plan Xeral opta pola ordenacion dos terreos mediante a remision a un Plan especial de ordenacion de nucleo rural,
gue contemple unha actuacién integral das previstas na LOUGA e reguladas no propio Plan para as areas de nucleo
rural comun que deben ser obxecto de desenvolvemento urbanistico.

Sentenza 125/2009 do Xulgado Contencioso-Administrativo n°1 de A Coruiia pola que anula a licenza 85/2005
para a construcion de dez vivendas unifamiliares en Loureiro-Pazos.

Sentenza 788/2010 do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia pola que se desestima o recurso de apelacion
contra a sentenza 125/2009 interposto por Promotor FRAINDE, S.L.

Tratase dun conxunto de dez vivendas situadas no nucleo de Loureiro-Pazos.

Mesmo que no caso anterior, 0 Plan opta por reconducir a ordenacion dos terreos mediante un Plan especial de
ordenacion de nucleo rural e a delimitacion dunha actuacion integral que permita a xusta distribucion dos beneficios e
cargas da ordenacion, facendo participe a sociedade das plusvalias xeradas pola accion urbanistica (art. 47 C.E.).
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Sentenza 860/2008 do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia pola que se anulan os acordos de 24/11/2000 e
11/12/2000 polos que se aproba estudo de detalle e se outorga licenza de obras respectivamente para a
construcion de quince vivendas unifamiliares no Camifio de Fiunchedo.

Auto da Sala do Contencioso-Administrativo do Tribunal Supremo do 22 de xaneiro de 2015 pola que se
declara a inadmisién do recurso interposto polo Concello de Sada contra o Auto de 19 de xullo de 2012 do
Tribunal Superior de Xustiza de Galicia, en execucién da sentenza do seu recurso n° 4729/03, resolucion que
se declara firme.

Di a sentenza que a urbanizacion de quince vivendas unifamiliares en Fiunchedo, cofiecida comercialmente como
“Urbanizacion Porto Brasa”, foi construida en base a un estudo de detalle que determinou a apertura dun novo vial non 47
previsto no planeamento xeral e mesmo a parcelacion non autorizada correspondente as quince vivendas. Conclue a
sentenza que o devandito estudo de detalle carecia da capacidade e alcance para tales procesos de ordenacion e

xestion do solo, consonte & lexislacion urbanistica aplicable na data.

Sen prexuizo do anterior, atdpase en proceso de execucion da sentenza do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia do
3 de xullo de 2014 (rec. 4156/2013) a revision de oficio da licenza n° 121/2005, outorgada a “Gervasio Carballo e Hijos
S.L.”, pola Xunta de Goberno Local o 11 de marzo de 2005, sen que hoxe en dia tefia culminado o procedemento
administrativo (en fase de instrucidn) nin as cuestions procesuais e xudiciais que do mesmo poidan derivarse.

O Concello de Sada solicitou da Deputacion Provincial da Corufia asistencia técnica en relacion & revision de oficio da
devandita licenza n°® 121/2005. En data 26/09/2016 o Concello de Sada recibe un informe do arquitecto-xefe do
Servizo de Asistencia Técnica a Municipios no cal analizanse as condiciébns de uso e volume da ordenacion
urbanistica das anteriores NN. SS. de planeamento, as que se deberia axustar a revision de oficio da licenza, e outros
aspectos que son tidos en conta, agora, cara a formulacion dunha ordenacién coherente no presente Plan Xeral. Do
devandito informe sinalanse enton tres aspectos considerados relevantes:

-

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

e Na revision de oficio terase en conta a existencia de desaxustes en relacion a superficie edificada respecto da
computada, co conseguinte exceso de aproveitamento. Mesmo configuraciéon de bufardas non adaptadas ao
tipo definido na normativa.

e O réxime de clasificacion do solo no momento de outorgar a licenza € o de solo urbano consolidado.

e Ainda que o estudo de detalle foi anulado por mor da apertura dunha via publica non prevista no planeamento e
mesmo a parcelacién para as quince vivendas proxectadas non foi autorizada, a configuracion factica da
promocion responde a dun complexo inmobiliario. O réxime de propiedade horizontal ou complexo inmobiliario
esta regulado hoxe polo artigo 26 da Lei do Solo e Rehabilitacién Urbana (RDL 7/2015). Este feito abre novas
posibilidades para a futura legalizacion da promocién logo dos necesarios axustes na cuestion rexistral das
parcelas.

Independentemente dos antecedentes expostos, ao PXOM correspondelle a ordenacién do solo dos terreos da
urbanizacién en congruencia cos principios e criterios de ordenacién xerais do Plan. Por elo, dado que os terreos da
“Urbanizacion Porto Brasa” estan situados nun contexto de vivenda unifamiliar e dado que a promocién é mesmo de
vivenda unifamiliar, semella coherente outorgar aos terreos a ordenanza SU-5, a cal correspondese con esta tipoloxia,
ao igual que fixera no seu dia o planeamento anterior. Porén, no caso de pretender legalizar o actualmente construido
en base aos parametros do presente PXOM, resultaria necesario o correspondente axuste do construido & norma, o
gue implica a adaptacion aos parametros de altura maxima, que son 7 metros, e de recuamento respecto a parcelas
lindeiras, que é de 3 metros, entre outras. De igual xeito, debese proceder & redefinicion do réxime de propiedade en
complexo inmobiliario e a correspondente correccion rexistral.
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Sentenza 162/2013 do Xulgado Contencioso-Administrativo n° 3 de A Corufia pola que se anula a licenza para a
construcion de dous edificios, Blogue 1 situado na Avda. Sada y sus Contornos e Bloque 2 situado en Camifio
de Fiunchedo.

Sentenza 870/2014 do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia, Sala do Contencioso-Administrativo, Seccion
n°2, pola que se desestima o0 recurso de apelacién contra a sentenza 162/2013 do Xulgado Contencioso-
Administrativo n°® 3 de A Coruiia. 48

Di a sentenza que o Concello outorgou licenza en solo urbano para a construcion de dous bloques de vivendas, sobre
unha parcela afectada por tres ordenanzas: O Bloque 1, situado fronte a Avda. Sada y sus Contornos, afectado pola
ordenanza 1 das anteriores NN.SS; o Bloque 2, situado fronte ao Camifio de Fiunchedo, afectado pola ordenanza 6 de
solo urbano do citado planeamento; entre ambas zonas, unha terceira zona cualificada de zona verde. Di a sentenza
gue, dun xeito ilexitimo ,se vincularon as zonas de ordenanza 6 e de sistema de espazo libre, de xeito que, aplicando
edificabilidade sobre a superficie de zona verde, o Bloque 2 resultou cun incremento de aproveitamento moi superior
ao que lle corresponderia en aplicacion da edificabilidade a parcela cualificada con ordenanza 6. Di a sentenza que a
zona verde non ten edificabilidade e que a sta obtencion como dotacion publica debe facerse consonte establece a
LOUGA para solo urbano consolidado, € dicir, por expropiacién, permuta ou convenio.

Os técnicos redactores deste PXOM consideran adecuado no actual marco legal a delimitacion dun poligono de
execucion e xestion de solo na totalidade dos terreos con fronte ao Camifio de Fiunchedo, coa finalidade de acometer
a xusta distribucion de beneficios e cargas derivados da ordenacion contida nas NN.SS., aplicando o aproveitamento
urbanistico resultante de cadansta norma zonal e garantindo a cesion ao Concello dos terreos destinados a zona
verde, os cales deberian ser entregados debidamente urbanizados.

-

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

E por isto que o Plan, nun intento de reconducir o proceso, ten de recorrer a unha figura de planeamento de
desenvolvemento e a un instrumento de xestidén do solo sistematico, que permita a obtencién de solo destinado a zona
verde mediante a xusta distribucién de beneficios e cargas, ordenando o solo mediante determinacions urbanisticas
integradas no distrito correspondente e en coherencia co ambito lindeiro, o cal presenta grandes similitudes no que
atinxe ao tipo de ordenacion.

En relacion ao Bloque 1, situado fronte & Avda. Sada y sus Contornos, considérase que a parcela debe manter a
ordenacion das anteriores NN.SS. co obxecto de se integrar dun mellor xeito e harmonizar cos edificios lindeiros.
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En base a proposta de clasificacion do solo e aos niveis de intensidade para cada caso, € posible facer unha
estimacion da capacidade edificatoria prevista polo Plan.

Os valores resultantes débense entender como parte integrante das determinacions do Plan e serviran para pofielos
en relacion cos sistemas de infraestruturas e dotaciéns que estruturan e vertebran o territorio.

Preséntase a continuacién un resumen das distintas clases de solo, cunha xustificacién do cumprimento do artigo 46
da Lei 9/2002 onde se establece para concellos con poboacién superior a 5.000 habitantes e inferior a 20.000
habitantes, os seguintes limites de edificabilidade:

- Solo Urbano Non Consolidado de uso residencial, hoteleiro ou terciario: 0,85 mz2 edificables por cada m2 de solo.

- Solo Urbanizable Delimitado de uso residencial, hoteleiro ou terciario contiguo ao Solo Urbano: 0,60 m? edificables
por cada m2 de solo.

N
(o

- Resto do Solo Urbanizable Delimitado e Non Delimitado de uso residencial, hoteleiro ou terciario: 0,30 m?2
edificables por cada m?2 de solo.

- Solo Urbano Non Consolidado e Urbanizable de uso industrial: ocupacion méxima pola edificacion das duas
terceiras partes do ambito.

De xeito complementario & determinacion contida no devandito artigo 46 da Lei 9/2002, o Plan debe atender asemade
ao artigo 30 da Lei 22/1988 de Costas e ao artigo 59 do Regulamento Xeral de Costas (RD 876/2014) para evitar a
formacion de pantallas arquitectonicas en zona de influencia. A xustificacion de dito cumprimento xintase como Anexo
6 a esta Memoria.

5 CAPACIDADE EDlF'CATOR'A O indice de edificabilidade aplicase sobre a superficie total do &mbito, computando os terreos destinados a novos

sistemas xerais incluidos no mesmo, pero excluindo os terreos reservados para dotacions publicas existentes que o
PREV'STA Plan mantén, e dos destinados a sistemas xerais adscritos ao ambito.

Preséntanse deseguido unha serie de taboas onde se recolle a capacidade edificatoria residencial derivada do Plan,

1 asi como a superficie edificable, de xeito que se poda comprobar que os indices de edificabilidade asignados cumpren
LI M lTES DE SOSTI B I LI DADE os limites establecidos.

’e

5. CAPACIDADE EDIFICATORIA PREVISTA. LIMITES DE SOSTIBILIDADE

Para cofecer a capacidade edificatoria do Plan tivéronse en conta os seguintes criterios:

= En solo urbano consolidado, a capacidade residencial prevista polo Plan calculase como resultado da aplicacion dos
parametros de aproveitamento en cada &mbito de norma zonal.

A capacidade edificatoria, expresada en numero de vivendas, resulta de dividir o aproveitamento dos distintos
ambitos por unha superficie de vivenda de 120 m2. En ordenanza de vivenda unifamiliar (SU-5) o namero de
vivendas resulta de aplicar a parcela minima a superficie zonal.

7

A capacidade dos éambitos subsistentes procedentes de ordenaciéns detalladas é a establecida polos
correspondentes plans parciais.

= En solo urbano non consolidado e urbanizable a capacidade residencial resulta de recontar e sumar o
aproveitamento lucrativo de cada area de reparto.

A capacidade edificatoria, expresada en ndmero de vivendas, resulta de dividir o aproveitamento dos distintos
ambitos por unha superficie de vivenda de 120 mz2.

= En nucleo rural a capacidade residencial resulta de engadir ao niUmero de vivendas existentes as novas ou previstas
ata acadar o 100% de consolidaciéon. Dita capacidade total de vivendas esta recollida nas tdboas xustificativas do
cumprimento da consolidacién dos ndcleos rurais do Anexo a esta Memoria.

A capacidade total expresada en m2 edificables resulta de multiplicar o nimero de vivendas por unha superficie
media construida de 150 mz2.
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CAPACIDADE RESIDENCIAL EN SOLO URBANO CONSOLIDADO CAPACIDADE RESIDENCIAL EN SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

DISTRITO APROVEITAMENTO . AREA DE REPARTO APROVEITAMENTO (m?2) N° VIVENDAS NOVAS "
o N° VIVENDAS 0
(m2) AR-D1.1 1.580 13 <
DISTRITO 1. FONTAN - PORTO DE SADA 127.315 1.061 AR-D1.2 18.563 155 %
AR-D1.3 2.009 17 o0
DISTRITO 2. SADA DE ARRIBA - FIUNCHEDO 42.545 354 —
AR-D1.4 2.092 17 ('7)
DISTRITO 3. SADA - A TENENCIA 556.103 4.634 AR-D1.5 2510 21 8
DISTRITO4. OTARABELO e e AR-D1.6 1.563 13 UQJ
AR-D1.7 2.161 18 wn
DISTRITO 5. SAU-6 MEIRAS 8.708 43 L
AR-D2.1 956 8 =
DISTRITO 6. SAU-8 MEIRAS 9.692 42 AR-D2.2 2.662 22 %
DISTRITO 7.SAU-10 MONDEGO 6.505 24 AR-D2.3 1.567 13 |<_E
AR-D2.4 401 3 n
DISTRITO 8.PS “ASPACE". OSEDO | ====e L e >
AR-D3.1 3.427 29 ot
DISTRITO 9. ESPIRITO SANTO — SONEIRO 1.968 65 AR-D3.2 8.927 74 %
DISTRITO 10.SAU-3 VEIGUE 5.912 53 AR-D3.3 2.721 23 é
AR-D3.4 5.853 49 O
DISTRITO 11. COMPLEXO INDUSTRIAL “CERAMICAS DO CASTRO” | === | —meee —
AR-D3.5 7.103 59 <
TOTAL 758.748 6.276 AR-D3.6 3.028 25 (E)
AR-D3.7 3.286 27 é
AR-D3.8 2.699 22 |_|DJ
AR-D3.9 2.361 20 <
AR-D3.10 1.808 15 8
77.277 643 <
(al
<
@)
o)
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CAPACIDADE RESIDENCIAL EN SOLO URBANIZABLE

)
SECTOR APROVEITAMENTO (m?) N \l(ll(\)/\EZgAS
SECTORR1 6.536 54
SECTOR R2 21.707 181
SECTOR R3 17.526 146
SECTOR T1 1.514 8
TOTAL 47.283 389

CAPACIDADE RESIDENCIAL EN NUCLEO RURAL
N° VIVENDAS N° VIVENDAS

PARROQUIA APROVEITAMENTO (m?) EXISTENTES NOVAS
CARNOEDO 705 392
MEIRAS 479 525
MONDEGO 362 340
MOSTEIRON 91 67
OSEDO 440 386
SADA 584 314
SONEIRO 360 222
VEIGUE 303 143
TOTAL 828.450 3.324 2.388

CAPACIDADE RESIDENCIAL TOTAL

APROVEITAMENTO N° VIVENDAS N° VIVENDAS
(m?2) EXISTENTES NOVAS
1.711.758 9.600 3.420

N° VIVENDAS
TOTAL

13.020

s -

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

o1
=

-
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Para por en relacion a capacidade residencial prevista polo Plan coa dinamica de vivenda actual resulta preciso
consultar os cadros estatisticos expostos no documento de Informacion Xeogréfica e Histérica de Sada, no apartado
adicado aos sectores de actividade.

o1
N

Durante o periodo comprendido entre os anos 2000 e 2012 construironse en Sada un total de 3.293 vivendas de
nova planta.

O reparto anual obsérvase moi desigual, cun valor maximo de 725 vivendas no ano 2005, en plena euforia
inmobiliaria, e un valor minimo de 11 vivendas en plena crise econdmica e financeira. A tendencia actual € de lixeira
recuperacion.

Existe ademais outro factor que non fai mais que dificultar a interpretacion da dinamica recente que € a forte
repercusion & baixa orixinada no ano 2006 a raiz do decreto de suspensién do planeamento.

Ao contrastar a dindmica de vivenda coa dinamica demogréfica, despréndese que na Vila de Sada e nas parroquias
de Meirds e Mondego a construcion de vivendas foi méis acusada pois no mesmo periodo de tempo, 2000 — 2012, a
poboacion creceu un 36%.

Obsérvase ademais que o crecemento de poboacion nestes derradeiros anos segue a ser constante e sostido,
incluso durante os ultimos anos de arrefriado inmobiliario.

Estes desaxustes entre dinamica de vivenda e dindmica demografica poderian ter explicacibn no contexto
metropolitano onde as forzas ou tensions entre diversos polos actian de forma solapada e multidireccional. As
novas areas de actividade, en particular os poligonos de Bergondo e Espirito Santo, a descentralizacion de
actividades na Corufia, a mellora en vias de comunicacion, etc., fan que Sada se vexa influenciada por unhas
dindmicas complexas e dificiles de predicir. Faise polo tanto dificil adoptar un criterio fiable sobre proxeccién
demografica e en consecuencia de necesidade de vivenda.

e

5. CAPACIDADE EDIFICATORIA PREVISTA. LIMITES DE SOSTIBILIDADE

O Plan contempla para un tempo de vixencia de 16 anos unhas 3.420 novas vivendas, das cales unhas 1.024
vivendas ubicarianse na area urbana da Vila de Sada mentres que unhas 2.396 estaria localizadas no medio rural.
Destas ultimas un 30% localizarianse na nova centralidade de Meirds — Mondego.

Debe considerarse por outra banda que as determinacions na area urbana sobre desenvolvemento urbanistico e
creacion de vivenda teran unha estreita vinculacion coa estratexia de actuacion do Plan nun horizonte temporal
mais acoutado e non superior aos tres primeiros cuadrienios de vixencia. Pola contra, a presion de vivenda en
nacleo rural, ainda existindo unha forte dinamica, non deixa de ser unha posibilidade no contexto dun modelo de
asentamento caracteristico menos condicionado.
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6.1. SISTEMA VIARIO

O sistema viario esta formado por toda a rede de comunicacién viaria de titularidade publica destinada ao transporte e
mobilidade de persoas e mercadorias.

En atencion a problemética exposta, o Plan propon unha rede basica ou de sistema xeral de caracter organico e
estruturante que obedece a unha orde xerarquica e ao contexto territorial metropolitano e rexional no que se inserta.

Esta formado polas estradas nacional, autondmicas e provinciais asi como as vias de titularidade municipal
consideradas estruturantes, consonte a expresion gréfica contida nos planos de ordenacién.

O Plan expresa a reserva de solo do novo vial que unira a VG-1.3 “Via Artabra” co Porto de Fontan en base ao
expediente de informacién publica e aprobacion definitiva do estudo informativo e do estudo de impacto ambiental.
(Anuncio do 3 de xullo de 2015. DOG n° 131 do 14/07/2015) 53

O cumprimento dos obxectivos do Plan en relacién & mellora do sistema de transporte e comunicacion viaria vaise
facer en atencién as prioridades basicas e considerando a capacidade limitada do Plan para abordar problematicas
gue requiren de andlise e determinacions especificas. Neste senso, o Plan formula actuaciéns illadas no sistema viario
considerando as variables de urxencia, necesidade, problematicas illadas e recofiecibles e capacidade de orzamento,
e as determina baixo unha orde de prioridade e relacién con outras actuaciéns de desenvolvemento urbanistico. Son
as seguintes:

- SXV-1. Actuacion de mellora da interseccion entre as estradas AC-163 e DP-7509.

6 A PROPOSTA DOS SISTEMAS - SXV-2. Mellora da actual interseccion entre as estradas AC-183 e DP-7504, no nucleo de Carta (Mondego), wn
. mediante a construcion dunha glorieta. <§E
- SXV-3. Actuacion de mellora da interseccion entre as estradas AC-183 e DP-5812. (lrJTJ)
— SXV-4. Consiste na realizacion dunha variante da estrada do Vilar (Meiras), prolongando a estrada DP-7508 ata o wn
entronque co enlace da Via Artabra, en Castelo. 8
- SXV-5. Constitie unha mellora de interseccion entre as estradas provinciais CP-7504 e CP-7509, no ndcleo da S
Lamela. Proponse unha interseccion tipo glorieta. 8
. . - , . o
- SXV-6. Consiste na mellora da actual interseccion entre as estradas AG-163 e DP-7504 no nlcleo de Taibo O
(Carnoedo) mediante unha glorieta. g
- SXV-7. Pretende, mediante unha glorieta, mellorar a actual interseccién entre a estrada AC-163 e a provincial CP- <
7503 e o vial municipal que remata en Chan da Aldea, Carnoedo. ©
- SXV-8. No nuacleo de Tarabelo proponse a mellora da interseccion viaria entre a estrada autonémica AC-183 e a
provincial DP-5813.
- SXV-9. Actuaciéon que pretende conformar o anel perimetral do nicleo de Sada na contorna do antigo SAU-2. Para
elo compre reurbanizar a actual Praza da Igrexa Nova, a Avda. da Corufia e a ria de Bergondo, de xeito
gue a traza prevista retna as condicions axeitadas propias dun sistema xeral con prioridade do trafico e
mobilidade motorizada.
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA MEMORIA XUSTIFICATIVA
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- SXV-10. Actuacién de mellora da intersecciéon entre a estrada AC-183 e a estrada municipal de O Valo na procura
de cualificar a interseccidn e o aparcamento do acceso ao Pazo de Meiras.

- SXV-11. Actuaciéon consistente na reurbanizacion da Avda. da Marifia e do espazo contiguo de aparcamento coa
intencién de trasladar as calzadas cara ao espazo libre deixando unha banda de espazo publico peonil ao
caron das fachadas e mesmo construindo aparcamento publico soterrado en substitucién do aparcamento
actual en superficie.

- SXV-12. Construcion dunha nova glorieta de acceso as areas de reparto AR-D1.2 e ao aparcamento previsto no
Parque de Fontan, na estrada AC-163. 54

- SXV-13. Construcion dunha glorieta na estrada DP-5813 no nucleo urbano de Sada coa finalidade de marcar a
transicion ao medio urbano e de servir de soporte de acceso aos ambitos de desenvolvemento D3.3 e
D3.5.

- SLV-14. Accion de sistema local que pretende mellorar o acceso peonil a Igrexa de Osedo dende o aparcamento
previsto na Actuacion Integral lindeira.

- SXV-15. Consiste nunha triple accién de mellora das interseccions coa estrada provincial DP-0812 no ndcleo do
Castro, coa finalidade de mellorar a seguridade e funcionalidade.

- SXV-16. Consiste na execcion, na estrada autondmica AC-182, dos accesos aos sectores de uso industrial 11 e 12

no Espirito Santo. ‘<’E
- SXV-17. Consiste na mellora da interseccion entre a estrada autondmica AC-182 e a provincial DP-0812, en Ll
resposta a prevision do incremento do trafico na zona industrial do Espirito Santo. wn
(7))
- SLV-18 a 23. Tratanse de actuacions, todas elas, de dotacion de aparcadoiros publicos necesarios nalguns 8
cemiterios parroquiais, como os de Mondego, Veigue, Meiras e Sofieiro, mesmo areas de aparcadoiro nas A
praias de Cirro e San Pedro. <
}_
. . . . . . . n
- SLV-24. Consiste na pavimentacion dun camifio peonil entre Camifio de Fiunchedo e Avda. Sada y sus contornos, O
no nucleo urbano de Sada. ?5
Por outra banda, o Plan vai remitir a un Plan especial de infraestrutura e dotacion a planificacion pormenorizada da o
mobilidade municipal tendo en conta a estrutura xeral determinada xa dende o PXOM e co obxectivo de mellorar a <
mobilidade naqueles aspectos non desenvolvidos e que requiren dun estudo especifico. ©
6.2. SISTEMA PORTUARIO
O sistema portuario € recofiecido polo Plan Xeral consonte a definicibn que provén da transferencia do Estado a
Autonomia.
Comprende o ambito de dominio publico adscrito & entidade Portos de Galicia sendo a sua regulamentacion allea as
determinaciéns do Plan, en tanto que esta afectado pola lexislacion sectorial de portos e polo Plan especial de usos do
porto, actualmente en tramitacion.
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA MEMORIA XUSTIFICATIVA
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6.3. SISTEMA DE INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS

Forman parte deste sistema todas aquelas infraestruturas de servizos que compofien as redes de abastecemento,
saneamento, enerxia, telecomunicacions, asi como os elementos de apoio ou vinculados a elas.

Forman parte do sistema xeral os elementos e redes fundamentais:

= A rede de alimentacion ao depdsito de auga situado en Castelo, mesmo os terreos onde se sitla o depdsito.

= A rede principal de distribucion

= A rede principal de recollida de augas residuais.

= A rede de alta tension de 132 kV, mesmo 0s terreos onde se sitla a subestacion. 55
= A rede de gas cidade

O Plan contempla un conxunto de actuacions para reforzar o sistema de infraestruturas de abastecemento e
saneamento de auga na procura de corrixir as deficiencias sinaladas na diagnose e de dar resposta as novas
demandas xeradas logo do incremento da capacidade edificatoria.

A infraestrutura de subministro de auga vai ser obxecto de ampliacion e mellora co aumento da capacidade de
almacenaxe e novas lifias de alimentacién e distribucion. Asi, o Plan prevé tres novos depdsitos de 1.000 m3 cada un
gue xunto ao existente en Castelo, de 2.300 m3, dotarian a Sada dunha capacidade total de almacenaxe de 5.300 ms3.

A actuacion mais urxente € a construcion dun primeiro depdsito no Castro xunto as novas lifias de alimentacion e
distribucion que descorreran pola estrada provincial DP-0812 dende a lifia de alimentacion existente no Espirito Santo
ata o nucleo de Sada. O segundo depdsito localizase no Espirito Santo, dentro do ambito do Sector I1 e precisa dunha
alimentacion dende a existente na estrada N-VI que provén do Concello de Bergondo. O terceiro depdsito sitlase en

Osedo, dentro do a&mbito do Sector-T3 e alimentarase dende a lifia existente que provén do depdsito principal situado wn
en Castelo. <§E
En relacibn ao saneamento de augas residuais, o Plan contempla catro grandes actuacions de mellora da =
infraestrutura: <2
- Anulacién do bombeo do Tarabelo e novo colector por gravidade no parque das Brafas. 3
- Tanque de treboadas das Brafias. 8
- Tanque de treboadas do Recheo (Ambito do APR-P.E.D. do “Paseo Maritimo”). <
- Sifén na Rua da Lagoa. g
A relacion de actuacions € a seguinte: %—
- SXIS-1. Novo deposito de auga no Castro e arteria de distribucion. %
- SXIS-2. Arteria de distribucion de auga dende a estrada DP-0812 ata SXIS-1. <«
- SXIS-3. Colector de saneamento e anulacion do bombeo do Tarabelo. ©
- SXIS-4. Rede de subministro de gas a AR-D3.5 e Sector R1.
- SXIS-5. Sifén na rede de saneamento da Rua da Lagoa.
- SXIS-6. Novo deposito de auga en Osedo.
- SXIS-7. Rede de abastecemento de auga no Sector T2.
- SXIS-8. Infraestrutura de saneamento do Espirito Santo.
- SXIS-9. Novo deposito do Espirito Santo.
- SXIS-10. Tanque de treboada ou regulador de saneamento das Brafas.
- SXIS-11. Tanque de treboada ou regulador de saneamento do Paseo Maritimo.
- SLIS-12. Rede de abastecemento e de saneamento dende Castro a Samoedo.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA MEMORIA XUSTIFICATIVA
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6.4. SISTEMA DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES

O sistema de espazos libres estd composto polo conxunto de terreos destinados a parques, zonas verdes, prazas e,
en xeral, espazos libres ao servizo da poboacion.

Compoiien o sistema xeral aqueles de uso e titularidade publica de caracter estruturante o fundamental, en atencién a
sua ubicacion, extension e calidades.

O Plan Xeral parte dunha situacion deficitaria en canto a existencia de espazos libres con consideracion de sistema
xeral, pois, como quedou analizado no traballo da diagnose, unicamente merecerian tal consideracion os terreos do
Paseo Maritimo de Sada, cedidos polo Estado ao Concello no ano 1975.

E obxectivo e determinacion do Plan armar unha estrutura basica de espazos libres publicos que satisfaga as 56
necesidades da poboacion baixo os seguintes criterios de desefio:

- Dende a necesidade cuantitativa, o Plan debe dar resposta como minimo ao estandar fixado no artigo 47.1 da Lei
9/2002. A situacion de partida dista moito do cumprimento de dito estdndar o que converte en prioritaria a
necesidade de aumentar a superficie en atencion & capacidade residencial prevista polo Plan.

- Considerando que dous terzos da poboacién municipal se concentra na Vila de Sada e que na idea do Plan esta o
reforzo e consolidacion deste nucleo de referencia e a contencion do crecemento no medio rural, cobra valor a idea
de incidir na consecucion dunha estrutura de espazos libres no entorno da area urbana.

- Consonte os obxectivos expostos no apartado 5, existe a oportunidade e posibilidade de confinar & Vila de Sada
dentro dun anel de parques publicos de gran calidade ambiental, 0 que permitiria acercar a natureza ao cidadan
facilitando o acceso a espazos de esparexemento e mellorando notablemente a calidade ambiental do medio
urbano.

Este anel estaria formado por ambitos descontinuos, pero interconectados, situados en Morazén-Fontan, Sada de
Arriba, Monte de Lixandre, Brafias de Sada e Rego Maior.

- Considerando as necesidades dunha nova e recente centralidade xurdida nas parroquias de Meirds e Mondego
baixo a influencia do eixo Sada — Santa Cruz, xorde a oportunidade de crear un parque publico na contorna do Pazo
de Meiras ao servizo da poboacion nunha das areas rururbanas que mais se desenvolveu nas derradeiras décadas
e gque carece actualmente de espazo libre de calidade.

- No contexto de actuacions no bordo litoral xorde a posibilidade de converter en espazo publico certos ambitos ou
enclaves que atopan a sua razon de ser nas necesidades dos nudcleos proximos ao mar e nas actividades
especificas que ali se desenvolven relacionadas co turismo, a praia ou as rutas de mobilidade sostible.

6. A PROPOSTA DOS SISTEMAS

En canto aos espazos libres de caracter local o Plan contempla a prevision de novos ambitos vinculados a areas de
reparto en solo urbano e urbanizable e a actuaciéns integrais en nucleo rural comdn consonte os estandares do artigo
47 da Lei 9/2002 e as determinacions vinculantes contidas nos desenvolvementos en solo urbano non consolidado,
pendentes de concretar mediante o planeamento de desenvolvemento.

A relacion de ambitos cualificados de sistema de espazo libre e a prevision de novos sistemas xerais exprésanse nas
taboas que se xuntan.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA MEMORIA XUSTIFICATIVA
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SADA
SISTEMA LOCAL DE ESPAZOS LIBRES

CODIGO SLEL NOME PARROQUIA NUCLEO m2 TITULARIDADE OBSERVACIONS
SLEL 01-01 (Pb) ESPAZO LIBRE DO CRUCEIRO DE CARNOEDO CARNOEDO CAMPO DAS MANTAS 284 PB EXISTENTE
SLEL 02-02 (Pb) ESPAZO LIBRE E PARQUE INFANTIL EN PINEIRO (SAU-8) MEIRAS PINEIRO 2.947 PB EXISTENTE
SLEL 02-03 (Pb) PARQUE INFANTIL EN TORRON (XUNTO A CASA DA CULTURA) MEIRAS SOUTO DA IGREXA 182 PB EXISTENTE
SLEL 02-04 (Pb) ESPAZO LIBRE NA URBANIZACION SOUTO DA IGREXA (SAU-6) MEIRAS SOUTO DA IGREXA 2.753 PB EXISTENTE
SLEL 03-01 (Pb) ESPAZO LIBRE EN AMEIXEIRAL (FRONTE A RESIDENCIA "LA LUZ") MONDEGO AMEIXEIRAL 3.255 PB EXISTENTE
SLEL 03-02 (Pb) PARQUE INFANTIL EN MONDEGO MONDEGO CARTA 487 PB EXISTENTE
SLEL 03-03 (Pb) ESPAZO LIBRE NA URBANIZACION AMEIXEIRAL MONDEGO AMEIXEIRAL 1.091 PB EXISTENTE
SLEL 03-04 (Pb) ESPAZO LIBRE EN FORTINON (SAU-10) MONDEGO FORTINON 2.204 PB EXISTENTE
SLEL 03-05 (Pb) ESPAZO LIBRE EN URBANIZACION EN VERTIN MONDEGO VERTIN 321 PB EXISTENTE
SLEL 05-01 (Pb) ESPAZO LIBRE EN OSEDO ( A.S.P.A.C.E.) OSEDO O CASTELINO 1.524 PB EXISTENTE
SLEL 05-02 (Pb) ESPAZO LIBRE EN SEIXEDA OSEDO SEIXEDA 176 PB EXISTENTE
SLEL 05-03 (Pb) ESPAZO LIBRE E URBANIZACION EN CASTELO OSEDO CASTELO 512 PB EXISTENTE
SLEL 05-04 (Pb) ESPAZO LIBRE E URBANIZACION EN OSEDO OSEDO CASTELO 3.195 PB EXISTENTE
SLEL 06-01 (Pb) ESPAZO LIBRE NA AC-163 (UE O FOXO-PAZOS) SADA PAZOS 284 PB EXISTENTE
SLEL 06-03 (Pb) ESPAZO LIBRE NA AVENIDA DE SADA Y SUS CONTORNOS (NORTE) SADA SADA 1.007 PB EXISTENTE
SLEL 06-04 (Pb) ESPAZO LIBRE NA RUA DE CAMBRE SADA SADA 307 PB PROPOSTO
SLEL 06-05 (Pb) ESPAZO LIBRE XUNTO A IGREXA PARROQUIAL DE SANTA MARIA DE SADA SADA SADA 3.097 PB EXISTENTE
SLEL 06-06 (Pb) PRAZA DA PESCADERIA SADA SADA 776 PB EXISTENTE
SLEL 06-07 (Pb) PRAZA DE ESPANA SADA SADA 631 PB EXISTENTE
SLEL 06-08 (Pb) ESPAZO LIBRE EN RUA OZA DOS RIOS (NORTE) SADA SADA 875 PB EXISTENTE
SLEL 06-09 (Pb) ESPAZO LIBRE EN RUA OZA DOS RIOS (SUR) SADA SADA 1.630 PB EXISTENTE
SLEL 06-10 (Pb) ESPAZO LIBRE EN RUA DE BERGONDO (NORTE) SADA SADA 2.226 PB EXISTENTE
SLEL 06-11 (Pb) ESPAZO LIBRE EN RUA DE BERGONDO (SUR) SADA SADA 1.835 PB EXISTENTE
SLEL 06-14 (Pb) ESPAZO LIBRE EN RESIDENCIAL PARQUESOL (EXTERIOR) SADA SAMOEDO 1.504 PB EXISTENTE
SLEL 06-15 (Pv) ESPAZO LIBRE EN RESIDENCIAL PARQUESOL (INTERIOR) SADA SAMOEDO 1.051 PV EXISTENTE
SLEL 06-16 (Pb) ESPAZO LIBRE CON ACCESO DESDE A RUA DE BETANZOS SADA SADA 3.939 PB EXISTENTE
SLEL 06-17 (Pb) ESPAZO LIBRE NA ESTRADA DE SADA A ARMURNO (UEI-20) SADA SADA 1.508 PB EXISTENTE
SLEL 06-18 (Pb) PRAZA NA AVDA. POSE SADA SADA 1.759 PB EXISTENTE
SLEL 06-19 (Pb) ESPAZO LIBRE | NA PROLONGACION DA AVENIDA POSSE (UEI-18) SADA SADA 1.954 PB EXISTENTE
SLEL 06-20 (Pv) ESPAZO LIBRE Il NA PROLONGACION DA AVENIDA POSSE (UEI-18) SADA SADA 473 PV EXISTENTE
SLEL 06-22 (Pb) ESPAZO LIBRE NA AVENIDA DO PORTO SADA SADA 455 PB EXISTENTE
SLEL 06-23 (Pb) PARQUE EN SAMOEDO SADA SAMOEDO 648 PB EXISTENTE
SLEL 06-25 (Pb) ESPAZO LIBRE BAIXO O NUCLEO DE FONTAN SADA SADA 922 PB EXISTENTE
SLEL 06-26 (Pb) ESPAZO LIBRE NA UEI-6 (AVENIDA DO PORTO) SADA SADA 283 PB EXISTENTE
SLEL 06-27 (Pb) PRAZA NA AVENIDA DA MARINA SADA SADA 858 PB EXISTENTE
SLEL 06-28 (Pb) ESPAZO LIBRE NA UEI-2 (DP-7506) SADA PAZOS 1.243 PB EXISTENTE
SLEL 06-29 (Pb) ESPAZO LIBRE NA APS-UEI-13 E ADXACENTE SADA SADA DE ARRIBA 11.821 PB EXISTENTE/EXEC
SLEL 06-37 (Pb) ESPAZO LIBRE NA URBANIZACION AGRA DA CRUZ SADA SAMOEDO 429 PB EXISTENTE
SLEL 06-40 (Pb) ESPAZO LIBRE NA APS-UEI-8 SADA SADA 7.054 PB EN EXECUCION
SLEL 06-42 (Pv) PRAZA DA NOVA IGREXA DE SADA SADA SADA 412 PV EXISTENTE
SLEL 07-01 (Pb) PARQUE INFANTIL EN SONEIRO SONEIRO COSTA 582 PB EXISTENTE
SLEL 07-02 (Pv) CAMPO DA FESTA DE ESPIRITU SANTO SONEIRO ESPIRITU SANTO 3.310 PV EXISTENTE
SLEL 07-03 (Pb) ESPAZO LIBRE EN ESPIRITU SANTO (SAU-5 FERRADURA) SONEIRO ESPIRITU SANTO 3.223 PB EXISTENTE
SLEL 07-04 (Pb) ESPAZO LIBRE EN ESPIRITU SANTO (SAU-5 SADA-CAMBRE) SONEIRO ESPIRITU SANTO 3.099 PB EXISTENTE
SLEL 07-05 (Pb) ESPAZO LIBRE EN ESPIRITU SANTO (SAU-5 ARCO IRIS) SONEIRO ESPIRITU SANTO 2.035 PB EXISTENTE
SLEL 08-01 (Pb) ESPAZO LIBRE EN VEIGUE VEIGUE CHAN DA ALDEA 795 PB EXISTENTE
SLEL 08-04 (Pb) ESPAZO LIBRE EN VEIGUE (SAU-3) VEIGUE SAN PEDRO 4.700 PB EXISTENTE
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(1): Optase por non computar as superficies de SXEL-06-30a e SXEL-06-30Db, baixo a hipotese de que a execucion do vial a Fontan, proxectado en tdnel, poida afectar & superficie do

sistema.
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SADA
SISTEMA XERAL DE ESPAZOS LIBRES
CODIGO SXEL NOME PARROQUIA NUCLEO m2 TITULARIDADE OBSERVACIONS
SXEL 01-02 (Pb) ESPAZO LIBRE EN CAMPO DAS MANTAS CARNOEDO CAMPO DAS MANTAS 16.178 PB PROPOSTO
SXEL 02-01 (Pb) ESPAZO LIBRE EN PINEIRO (SAU-8) MEIRAS PINEIRO 8.337 PB EXISTENTE
SXEL 02-05 (Pb) PARQUE DE MEIRAS MEIRAS PINEIRO-CARTA 18.893 PB PROPOSTO
SXEL 06-02 (Pb) ESPAZO LIBRE EN SADA DE ARRIBA (Cemiterio) SADA SADA 8.356 PB PROPOSTO
SXEL 06-12 (Pb) ESPAZO LIBRE DA PRAIA NOVA SADA SADA 33.618 PB EXISTENTE
SXEL 06-13 (Pb) ESPAZO LIBRE DA PRAIA DAS DELICIAS SADA SADA 8.953 PB EXISTENTE
SXEL 06-21 (Pb) ESPAZO LIBRE DE AS BRANAS FASE 2 SADA SADA 76.671 PB PROPOSTO
SXEL 06-24 (Pb) ESPAZO LIBRE DO CASTELO DE FONTAN SADA SADA 1.375 PB EXISTENTE
SXEL 06-30a (Pb) ESPAZO LIBRE EN FONTAN (adscrito a AR-D1.2) SADA ESPINEIRO (CARNOEDO)—FONTAN 15.424 (1) PB PROPOSTO
SXEL 06-30b (Pb) ESPAZO LIBRE EN FONTAN SADA ESPINEIRO (CARNOEDO)—FONTAN 60.990 (1) PB PROPOSTO
SXEL 06-31 (Pb) ESPAZO LIBRE DE AS BRANAS FASE 1 SADA SADA 25.075 PB PROPOSTO
SXEL 06-32 (Pb) ESPAZO LIBRE EN SADA DE ARRIBA (Incluido na AR-D2.2) SADA SADA DE ARRIBA-PAZQOS 2.243 PB PROPOSTO
SXEL 06-33a (Pb) ESPAZO LIBRE DE AS BRANAS (adscrito a AR-D3.5) SADA SADA 15.086 PB PROPOSTO
SXEL 06-33b (Pb) ESPAZO LIBRE DE AS BRANAS (adscrito a AR-Sector R1) SADA SADA 6.495 PB PROPOSTO
SXEL 06-34 (Pb) ESPAZO LIBRE DO REGO MAIOR (adscrito a AR-Sector R3) SADA SADA 8.229 PB PROPOSTO
SXEL 06-35 (Pb) ESPAZO LIBRE DO REGO MAIOR (adscrito a AR-Sector R2) SADA SADA 18.493 PB PROPOSTO
SXEL 06-36 (Pb) ESPAZO LIBRE EN SADA (SAU-2) SADA SADA 969 PB EXISTENTE
SXEL 06-38a (Pb) ESPAZO LIBRE DO MONTE LIXANDRE (incluido na AR-D3.4) SADA SADA 4.167 PB PROPOSTO
SXEL 06-38b (Pb) ESPAZO LIBRE DO MONTE LIXANDRE (adscrito a AR-D3.4) SADA SADA 2.451 PB PROPOSTO
SXEL 06-39a (Pb) PARQUE DE CORBEIROA (incluido na AR-D3.10)